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Es gilt die BauNVO 1990

Planunterlage

Stadt Schortens / B-Plan
"Auf dem Flaggen"

mark gg Schortens
%2 'l ) H;:arbelgungsstand Februar 2015
105 L? | 1
14 R D ! £74 4z ! Angefertigt durch:
) | nt/ch bestellte essun singenieur
\‘%LE’ a Lgi ‘lg ,II g ngeveanﬂeiﬁ/chstr:é e
- | Apgeleitet
H l@ ﬁ ,' ;ég] e:;igi;ong/s%; Efrekt/on Aurich
7 N y " R B .
[]
] 5 2]
K2 11
----- ik % -
A | §alr
Kirche/ =H = .
e e g “%’; %7 EX 163 Kindelr(‘tleracgles/stétte ﬂ' (irj]
——| 0,5 = % .
GH= g Ly 059 ig# %
ENEI. g Lo 1o
AR b % g |\ % P
o % g |0
2 \0 g5 i
. SO
3
=
m 12 -
T TR
%
i v D 5| #
g5t % bR -
w7 B . | 4R B
w O % ¢ r@ @ o 3
$ 15 B
o [ = s ||=
04 X 3 3
GH= 5 D \ 7 %
33| O |12,0m (74 o
| S @ 179/1 i
Z
- %\ %\ %
fix § D= e
g LA U o\ o | L2Z g
7 N o
w | .
b= %
- %0 # GL
1399 j a X E—
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)




1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
GH=< ) . ) _ ) )
10 5m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaly GH= Gebaudehdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
——————— Baugrenze
/l;/_/é;/— Uberbaubare Flache
7 | nicht Gberbaubare Flache
4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kirche/Kirchliche Anlagen
Ex Zweckbestimmung: Kirche/Kindertagesstéatte
6. Verkehrsflachen
Offentliche Strakenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

1.1

b)

b)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind die Errichtung von Wohngebau-
den sowie von L&den und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen, Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bediirfnis-
sen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zuldssig.

Gemaf § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die folgenden innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und
5 BauNVO auch ausnahmsweise unzulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Anlagen fir Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

Flache fiir den Gemeinbedarf

In den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche/ kirchliche Anlagen®
sind die folgenden Nutzungen zulassig:

e Einrichtungen und Gebaude fiir seelsorgerische, soziale und kulturelle Zwecke.

In den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche/ Kindertagesstatte*
sind die folgenden Nutzungen zul&ssig:

¢ Kindertagesstatte und vergleichbare Einrichtungen unter kirchlicher Tragerschaft,
¢ Einrichtungen und Gebaude fiir seelsorgerische, soziale und kulturelle Zwecke,

¢ Betriebsbezogenes Wohnen.

Uberbaubare Flache / Bauweise / Gebaudehdhe

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und hoch-
bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Die Gebaudehohe ist als Maximalmal anzunehmen. Bezugspunkt ist die Firsthéhe des Ge-
baudes mittig gemessen zur nachstgelegenen 6ffentlichen Erschliefungsstrale. Die Oberkan-
te des FulRbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfuiboden) darf héchstens 0,5 m
Uber der Oberkante der angrenzenden Erschlielungsstrale liegen.




Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefafRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, 26121 Oldenburg - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland
unverzlglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser und Telekommunikation). Die Lage der Leitungen ist den Bestandspléanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten sind frihzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen; die erforderlichen Schutzbestimmungen der
jeweiligen Leitungstrager sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 434)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |1 S. 1509)




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Schortens den Bebau-
ungsplan Nr. 123 “Kénigsberger Stralle“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schortens, den .......c.ccocooeeeeiis

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand ..o ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg
- Katasteramt Varel -

Varel, den .........ccccooovveve.

Katasteramt Varel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg,den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Planungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am 16.10.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 123 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemal § 13 a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefuhrt.

Schortens, den .........cccoooeoeiii

Burgermeister




Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............cccccveeeee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............cc........ bis .. ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Schortens, den ............ccoooeeei

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan Nr. 123 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mafn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................ceee als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Schortens, den .......c.cccoooeeeiii

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 (3) BauGB am ............................ ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 123 ist damitam ........................... in Kraft getreten.

Schortens, den ....................o..

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 123 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 123 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Schortens, den ....................o..

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Schortens, den ............................

STADT SCHORTENS
Der Blrgermeister




