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Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

3. Sielacht Wangerland
Geschaftsstelle Wasser- und Bodenverbéande
Anton-Giinther-StralRe 22
26441 Jever

4. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue StralRe 23
26316 Varel
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Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stutzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

3. Niederséachsische Landesbehdrde flr Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
GeorgstralRe 4
26919 Brake

5. Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Nord
Ammerlander Heerstralle 138
26129 Oldenburg

6. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region Niedersachsen / Bremen
BavinkstralRe 23
26789 Leer
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Zu der o0.g. Bauleitplanung der Stadt Schortens nimmt der Landkreis Fries-
land gem. § 4 (1) BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Geb&udemanagement - Brand-
und Denkmalschutz:

Als untere Denkmalschutzbehérde nehme ich wie folgt Stellung:

Beim vorliegenden Gebiet der "Wohnsiedlung Upjever" handelt es sich um
ein nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) denk-
malrechtlich geschiitztes Gesamtensemble.

Der Eintrag im Verzeichnis der Kulturdenkmale des Landes Niedersach-
sen lautet wie folgt: "Wohnsiedlung Fliegerhorst Upjever".
Gartenstadtahnliche Anlage, Uberwiegend 1-geschossige Doppelwohn-
hauser in Ziegelbauweise in einheitlicher, leicht variierender Formenspra-
che. Gebéaude ab 1936 erbaut."

Die Wohngebéaude sind als Einzelbaudenkmale nach 83 Abs. 32NDSchG
sowie als Gruppe baulicher Anlagen nach 83 Abs. 3 NDSchG unter Schutz
gestellt. Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen missen gestalte-
risch den Umgebungsschutz nach 88 NDSchG wahren und dirfen das
Baudenkmal in seiner Wirkung nicht beeintréachtigen.

Das einheitliche Erscheinungsbild ist als stadtebauliches Gesamtwerk zu
sehen. Den grinen Charakter dieser gartenstadtahnlichen Anlage mit
seinen von Struktur und Offenheit gepragten Grundstiicken gilt es zu be-
wahren.

Die neue Bebauung muss aus denkmalrechtlicher Sicht deshalb ebenso
einheitlich in Bauform, Auswahl der Materialien, Dachneigung, Art und
Anordnung der Haupt- und Nebengebaude etc. festgelegt werden. Dies ist
erforderlich, da die Einheitlichkeit des Bestandes und die geordnete Struk-
tur in diesem Gebiet sonst schnell verloren ginge.

Die Stellungnahme des Landkreises Friesland wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der gesamte Geltungsbereich
wurde als Gesamtanlage (Ensemble), das dem Denkmalschutz unterliegt,
nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 117 aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Wahrung des einheitlichen
Erscheinungsbildes der denkmalgeschitzten Wohnsiedlung Upjever wur-
den die Festsetzungen und die getroffenen &rtlichen Bauvorschriften (Ge-
staltungsfibel) moglichst genau am Bestand orientiert getroffen. Im Zuge
des weiteren Verfahrens soll, in Abstimmung mit dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Friesland, eine Gestaltungsfibel fir eine kiinftige Bebau-
ung erstellt werden, nach denen sich die Bauherren richten missen. Auch
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Ich bitte um Berlicksichtigung folgender Anmerkungen, die allerdings nicht

abschlielRenden Charakter besitzen:

1. Es fehlen Angaben zu endgltigen Wegefiihrungen und zur Bebauung
der kurzen Sackgasse.

2. Was passiert mit der Schule und was ist beziiglich Bebauung dieser
Flache vorgesehen?

3. Die Bebauung der ruckwartigen Grundstiicke im Nordwesten ist - da
im direkten Sichtbereich - aus 0.g. Grunde denkmalrechtlich nicht zu-
lassig.

4. Eine Bebauung des Eckgrundstiicks zwischen den Reihenhausern
von 1956 ist denkmalrechtlich nicht zuléssig, da sie das einheitliche
Bild dieser spateren Bauten unterbricht und stark beeintréachtigt.

5. Der Abstand des Bauteppichs zur StraRe muss wie im Bestand gene-
rell 5.00 m betragen.

6. Firsthohen sollten wie im Bestand ibernommen werden.

Die vorliegende Planung ist in dieser Form denkmalrechtlich nicht zu be-
arbeiten und somit nicht zu genehmigen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement - Bauauf-
sicht:
In dem Plan sind bei den textlichen Festsetzungen unter Ortliche Bauvor-

die griinordnerischen Festsetzungen haben das Ziel, den gartenstadtahnli-
chen Charakter des Baugebietes zu wahren.

Die nachstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zur endgultigen Wegefuhrungen wurden in die Planung ein-
gearbeitet.

Fir die ehemalige Schule, die nicht unter Denkmalschutz steht, ist ein
Abriss vorgesehen. Entsprechend des im Bebauungsplan festgesetzten
privaten Erschlieungssystems ist eine Wohnbebauung wie im Ubrigen
Geltungsbereich mit Einzel- bzw. Doppelhdusern vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Rucksprache mit dem
Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege und der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Friesland wurde Einigung dariber
erzielt, die drei nordlichen Baufenster im riickwartigen Bereich der Schu-
macherstralle mit der ErschlieBung beizubehalten. Die beiden sidlich
davon gelegenen Baufenster dagegen werden kiinftig nicht weiter beplant.
Das ganz sudliche Baufenster bleibt ebenfalls erhalten, da fiir ein hier vor-
gesehenes Gebaude bereits eine Baugenehmigung vorliegt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Das Baufeld auf dem genannten Eckgrundsttick
wird bis zum nachsten Planungsschritt entfernt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die neu geplanten Bauteppiche werden gepruft
und ggf. angepasst.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Firsththen werden wie im Bestand festge-
setzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Abstimmung mit der obe-
ren und unteren Denkmalschutzbehdrde konnte Einigung Uber die o.g.
Punkte erzielt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die GroRer- und Kleinerzei-
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

schriften Punkt 2 D&cher bei den ersten beiden Spiegelstrichen die Gro-
Ber- und Kleinerzeichen vergessen worden. In der Begriindung auf Seite
13 stehen diese Zeichen im Text drin. Ohne diese Zeichen ist der Text
sehr missverstandlich.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement - Stadte-
baurecht:

M.E. ist mit der Bestimmung "GH" auch die "FH" eingeschlossen, so dass
es einer Bestimmung bedurfte.

Fachbereich Umwelt - untere Naturschutzbehotrde:

Die in Punkt 3.1 abgearbeitete Bestandsaufnahme und Bewertung der

einzelnen Schutzgiter ist nachvollziehbar. In Punkt 3.3 sind die Vermei-

dung, Minimierung und die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, auf die
jeweiligen Schutzgiter bezogen, beschrieben. Auch diesen Aussagen
kann zum grof3ten Teil gefolgt werden. Nur im Punkt 3.3 sind folgende

Unterpunkte wie folgt zu konkretisieren:

bei den Vermeidungsmaflnahmen:

- die aufgelisteten SchutzmalRnahmen an Gehdlzen gemald DIN 18920
sind jeweils durch die Errichtung eines Bauzaunes im Kronentraufen-
bereich der Grol3bdume sicherzustellen. Nur so lasst sich der Wurzel-
bereich effektiv schitzen.

bei den Ausgleichsmal3hahmen:

- die Liste der zu pflanzenden 50 Baume kann so nicht anerkannt wer-
den.

- Bei den empfohlenen Baumen sind die Kornelkirsche und der Weil3-
dorn als Grof3straucher nicht sinnvoll.

- Stattdessen sind in diese Liste die Linde, die Roteiche, die Rotbuche,
der Bergahorn, die Hainbuche und die Birke aufzunehmen.

- Bei den Apfelbdumen sind die in der Landkreisbroschure "Alte Obsts-
orten fur Hausgarten & Obstwiese" aufgefihrten Sorten zu verwenden.

Die Aussagen des Punktes 3.3 sind auch in die jeweiligen Baugenehmi-
gungen zwingend aufzunehmen. Ansonsten koénnen diese Kompensati-
onsmafnahmen nicht anerkannt werden.

chen werden entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung einer Gebéau-
dehdhe (GH) wurde nur fir die Gemeinbedarfsflache, in der sich das Heil-
padagogische Zentrum befindet, getroffen, da dieses ein Flachdach hat
und damit keinen First. Fir die Gbrigen Flachen wurde explizit eine First-
héhe festgesetzt, da hierin die Hauptdachflachen ausschlieflich als Sattel-
dach errichtet werden durfen.

Den nebenstehend genannten Hinweisen der unteren Naturschutzbehdrde
wird gefolgt. Der Umweltbericht wird dahingehend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene der jeweiligen
Baugenehmigungen entsprechend durch die Baugenehmigungsbehdrde
bertcksichtigt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Der ermittelte Kompensationsrestwert von 54.057 Werteinheiten soll im
Flachenpool der Stadt Schortens "Bosselhausen™ abgearbeitet werden.

Der fur die Durchfiihrung und Sicherung der Ersatzflache notwendige
stadtebauliche Vertrag ist vor dem Rechtskratigwerden des Bebauungs-
planes abzuschlieRen und der unteren Naturschutzbehtrde zur Kenntnis
zugeben.

Im faunistischen Fachbeitrag unter Punkt 8.0 sind Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen aufgefihrt.

Dringend einzuhalten ist zum einen der Zeitraum fur die Baumfall- und
Rodungsarbeiten sowie die geplanten Abrissarbeiten, insbesondere des
ehern. Bibliotheksgebaudes (Mehlschwalbe), von November bis Februar.

Zum anderen der Zeitraum fir die Baufeldfreimachung auf3erhalb der
Brutzeit. Die Zeit ist jedoch an die Brut- und Setzzeit gemafR Nds. Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung anzugleichen. Das heif3t, dass
eine Baufeldraumung nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 15. Juli durch-
gefuhrt werden sollte.

Aus Sicht der unteren Abfallbehdrde, unteren Wasserbehérde, der unteren
Immissionsschutzbehodrde und der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen
keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fachbereich Zentrale Aufgaben. Wirtschaft. Finanzen und Personal:
Fachbereich Planung. Bauordnung und Gebdudemanagement - Regional-

planung:
Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Umweltbericht nebst faunistischem Fach-

beitrag wird dahingehend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Stitzpunkt Oldenburg

Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Im Rahmen der fachlichen Mitwirkung beim Vollzug des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) gem. § 26 NDSchG nehme ich

Die Stellungnahme des Niederséchsischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

aus denkmalfachlicher Sicht zur vorgelegten Bauleitplanung nachfolgend
Stellung:

Bei der sog. ,Wohnsiedlung Upjever handelt es sich um ein Baudenkmal
gem. § 3 Abs. 3 NDSchG. Bei den Wohngeb&uden handelt es sich dar-
Uber hinaus um Baudenkmale gem. § 3 Abs. 2 NDSchG. An der Siedlung
besteht aufgrund der geschichtlichen und stadtebaulichen Bedeutung ein
offentliches Interesse an der Erhaltung. Die Wohngebaude wurden im
Zuge der Errichtung des Fliegerhorstes Upjever unter der Leitung des
Luftwaffenbauamts Wilhelmshaven ab 1936 errichtet. Mehrere Architekten
kamen aus dem Umfeld von Fritz HOger, stilistische Gemeinsamkeiten mit
den Stadtrandsiedlungen in Hamburg und Meppen von Hdger sind eindeu-
tig zu erkennen. Bewusst erinnern die freistehenden oder zu Ketten ad-
dierten Doppelhauser an Siedlungen von landwirtschaftlichen Arbeitern.

Gegeniber einer stadtebaulichen Verdichtung dieser Siedlung bestehen
seitens des Landesamtes fur Denkmalpflege folgende erhebliche Beden-
ken:

1. Eine Bebauung entlang der SchumacherstraBe in zweiter Reihe ist
aus denkmalfachlicher Sicht nicht mdglich. Notwendige Erschlie-
Bungs- und Nebenanlagen wiirden das gesamte Erscheinungsbild ent-
lang der Stral3e in westlicher Richtung erheblich beeintrachtigen.

2. Eine Bebauung im Kurvenbereich der Schumacherstra3e zwischen
Nr. 50 und 52 ist aus denkmalfachlicher Sicht nicht méglich, da das
Ordnungsprinzip der Siedlung aus orthogonal zueinander ausgerichte-
ten Gebauden dadurch gestort werden wirde.

3. Eine Bebauung im Kreuzungsbereich Schumacherstrale / Edertstra-
Be Ostlich des Gebaudes Schumacherstrale 33/35/37/39 ist aus
denkmalfachlicher Sicht nicht mdglich, da dies die bauzeitlich angeleg-
te Angersituation auflésen wirde.

4. Die beiden Baufelder an der Upjeverschen Straf3e direkt stdlich der
Pumpstation sollen aus denkmalfachlicher Sicht einen Abstand von
mindestens 4 m zur privaten ErschlieBungsstrale haben, um die
Grol3zugigkeit der Gesamtanlage nicht zu gefahrden.

Die nachstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nachstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Rucksprache mit dem
Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege und der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Friesland wurde Einigung dariber
erzielt, die drei nordlichen Baufenster im riickwartigen Bereich der Schu-
macherstrale mit der ErschlieBung beizubehalten. Die beiden sidlich
davon gelegenen Baufenster dagegen werden kinftig nicht weiter beplant.
Das ganz sudliche Baufenster bleibt ebenfalls erhalten, da fur ein hier vor-
gesehenes Gebaude bereits eine Baugenehmigung vorliegt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Das Baufeld auf dem genannten Eckgrundstiick
wird bis zum nachsten Planungsschritt entfernt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Baufelder auf dem genannten Eckgrund-
stiick werden bis zum nachsten Planungsschritt entfernt.

Nach Hinweis der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fries-
land werden die genannten Baufenster in einem Abstand von 5,00 m zur
Upjeverschen StralRe festgesetzt, da dies den angrenzenden vorhandenen
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

5. Aus denkmalfachlicher Sicht ist die Errichtung einer weiteren Stral3en-
einmindung sudlich der Edertstral3e nicht mdglich, da hier der Sied-
lungszusammenhang durchbrochen wird. Eine ErschlieBung der
rickwartigen Flache kann aus denkmalfachlicher Sicht nur aus sudli-
cher Richtung von der Schumacherstraf3e oder sudlich des Gebaudes
Upjeversche Stral3e 1 erfolgen.

Eine Bebauung der o. g. Freiflachen innerhalb der Siedlung stellt eine
direkte Beeintrdchtigung i.S. d. 8 6 Abs. 2 NDSchG dar. Durch eine nach-
tragliche Bebauung ist der Denkmalwert der Siedlung beeintrachtigt. Der
stadtebauliche Entwurfsgedanke ware nicht mehr nachzuvollziehen und
die Grol3zugigkeit der Anlage ware zerstort. Dies stellt einen direkten Ein-
griff in die Siedlung als Baudenkmal dar. Der stadtebauliche Zusammen-
hang, der trotz zahlreicher kleiner Veranderungen an den einzelnen Ge-
bauden noch gegeben ist, ware erheblich gestort und der Zeugnischarak-
ter der Siedlung damit geschmélert.

Leider fanden im Vorfeld der Planung keine Gesprache unter Beteiligung
der Denkmalschutz- und -fachbehdrden statt. Gerne hétten wir IThnen un-
sere Anregungen und Bedenken bereits vorher mitgeteilt.

Bei Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Wohngebé&uden entspricht.

Nach Rucksprache mit dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Friesland
wurde eine Einigung dartiber erzielt, die Einmiindung, wie bereits geplant,
an dieser Stelle zu belassen. Um das StrafRenbild der Upjeverschen Stra-
e dennoch nicht zu beeintrdchtigen wird das hier geplante Baufenster
weiter eingeriickt und in einem Abstand von 17,00 m zur Upjeverschen
Stral3e festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Wahrung des einheitlichen
Erscheinungsbildes der denkmalgeschitzten Wohnsiedlung Upjever wur-
den die Festsetzungen und die getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften (Ge-
staltungsfibel) mdglichst genau am Bestand orientiert getroffen. Auch die
grinordnerischen Festsetzungen haben das Ziel, den gartenstadtahnli-
chen Charakter des Baugebietes zu wahren.

Zu Beginn der Planungen (Mai 2013) fand ein Gesprach mit einer an-
schlieRenden Betrachtung des Plangebietes gemeinsam mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Friesland statt, in dem unter
anderem Uber die denkmalrechtlichen Vorgaben sowie mégliche gestalte-
rischen Festsetzungen, die entsprechend aufgenommen wurden, gespro-
chen wurde.

Am 23.04.2014 sowie am 26.06.2014 fanden Abstimmungsgesprache mit
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege und der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Friesland statt, in der Einigung
Uber die 0.g. Punkte erzielt werden konnte.

Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Gegen die 0. a. Bauleitplanung bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich
grundséatzlich keine Bedenken.

Die Stellungnahme der Niederséchsischen Landesbehdrde fir StralBenbau
und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Mit Bezug auf Punkt 1.0 der Begriindung zum Bebauungsplan werden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
externe KompensationsmafRnahmen vorgesehen. Sofern diese MalRRnah-
men im Nahbereich von Bundes-, Landes- oder KreisstralRen durchgefihrt
werden sollen, kdnnen ebenfalls die Belange der NLStBV-GB Aurich be-
rihrt werden. Solche MalRnahmen bitte ich friihzeitig mit unserer Dienst-
stelle abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Das ausgewiesene Planungsgebiet (im Bereich der Planstraf3en) kann im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.

Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, mus- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sen Stadt und OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlieungsar-
beiten gemeinsam festlegen. Sofern eine Erweiterung durch einen Inves-
tor notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefihrt werden und ist
somit bei den ErschlieRungs- und Kaufvertrdgen zu beriicksichtigen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in der anliegen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Planunterlage ist nicht maf3stablich, sondern soll nur das Vorhanden-
sein der Leitungen aufzeigen.

Die genaue Lage der Leitung wollen Sie sich bitte von dem zustandigen
Rohrnetzmeister Herrn Zimmering von unserer Betriebsstelle in Schoost, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Telefon: 04461 9810211 in der Ortlichkeit angeben lassen, bevor diese in
Ihren Bebauungsplanunterlagen eingetragen wird.

Ferner weisen wir darauf hin, dass fiir die ordnungsgemaf3e Unterbringung
der Versorgungsleitungen in den Planstralen ein durchgehender seitlicher Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Versorgungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen erfor-
derlicher Wartungs-, Unterhaltungs- oder Erneuerungs- arbeiten weder
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen Abwéagungsvorschlage

bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder Entsorgungs-
leitungen) versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 wird in diesem Zusammenhang gebeten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wir méchten Sie bitten, die Baugenehmigungen erst zu erteilen, wenn die
Versorgungsleitungen unseres Hauses verlegt worden sind. Sollten die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Genehmigungen bereits vorher ausgestellt werden, ist es notwendig, die
Bauherren dariiber zu informieren, dass die Trinkwasseranschlisse erst
Zu einem spéateren Zeitpunkt hergestellt werden kénnen.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung bitten wir um
Ubersendung eines genehmigten Bebauungsplans. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde/Stadt obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasser- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen Wasserversor-
gung ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvor-
sorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niederséach-
sischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist
von der kommunalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Allerdings kénnen im Zuge der
geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fur einen anteiligen
Loschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuer-
I6schhydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen.

Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhydranten nach Rickspra-
che mit dem Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
plan einzutragen. Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405)1 ist frihzeitig
beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebun-
denen Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die Er-
schlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Nord
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Ammerlander Heerstral3e 138
26129 Oldenburg

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die geplante Nachverdichtung auf rickwartigen Grundsticksfla-
chen, Brachflachen oder im Bereich der alten Schule reichen unsere be-
stehenden Anlagen ev. nicht aus, um die zusatzlichen Wohngebaude an
unser Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein,
dass bereits ausgebaute StralRen ggf. wieder aufgebrochen werden mus-
sen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRhahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen beim zustandigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander Heerstrale 138, 26129 Oldenburg,
Tel. (0441) 2 34 — 65 50, so friih wie méglich, mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten unsere verspétet abgegebene Stellungnahme zu entschuldigen.

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region Niedersachsen / Bremen

BavinkstralRe 23

26789 Leer

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 19.03.2014.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen (M 1 :500)
dargestellt ist.

Die Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schiutzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfuhren
zu kdnnen.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraRe 86 — 26180 Rastede
22.09.2014



Bebauungsplan Nr. 117, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Anregungen

Anregungen von Burgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:
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Anregungen von Blrgern

Abwagungsvorschlage

frihzeitige Biurgerbeteiligung

Am 19.03.2014 findet die frihzeitige Birgerbeteiligung zum o.g. B-Plan in
Form einer Birgerinformationsveranstaltung im Blrgerhaus der Stadt
Schortens statt. Um 18 Uhr hatten sich 12 Birgerinnen und Blirger einge-
funden.

Ferner sind anwesend Herr Dr. Kilhne und Herr Seifert von der Friesen-
park GmbH und Herr Mosebach und Herr Kreischer vom Planungsbiro
Diekmann und Mosebach. Von der Verwaltung nehmen teil: BOAR Kramer
und StA Kilian.

Nach einer kurzen Vorstellung und BegrifRung der Anwesenden durch
BOAR Kramer erlautert dieser das Verfahren eines Bauleitplanverfahrens
nach BauGB. BOAR Kramer stellt dar, dass es in einem solchen Verfah-
ren gesetzlich festgelegte Punkte gibt, die abgearbeitet werden missen.
Der erste Schritt ist die sogenannte friihzeitige Blrgerbeteiligung, in der
die Grundziige der Planung dargestellt werden. Diese friihzeitige Burger-
beteiligung findet in diesem Fall in Form einer Birgerinformationsveran-
staltung statt. Alternativ kdnnte man die friihzeitige Burgerbeteiligung auch
durch einen 2-wochigen Aushang der Unterlagen im Rathaus stattfinden
lassen.

Um jedoch mit dem Birger mdglichst frih in die Kommunikation einzustei-
gen, hat sich die Verwaltung zu dieser Birgerinformationsveranstaltung
entschieden.

Gleichzeitig werden in diesem ersten Schritt der Bauleitplanung sonstige
Trager offentlicher Belange (andere Behorden, angrenzende Stadte) betei-
ligt.

Bei der frihzeitigen Burgerbeteiligung haben alle Beteiligten die Méglich-
keit ihre Meinung zu &uf3ern und Stellungnahmen abzugeben.

Diese Stellungnahmen werden im Anschluss durchgearbeitet, abgewogen
und in einen neuen Planentwurf eingearbeitet. Uber die Abwégungen ent-
scheiden die politischen Gremien.

Im zweiten Schritt erfolgt die 6ffentliche Blrgerbeteiligung. Der neue Plan-

Die Anregungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung am 19.03.2014
werden zur Kenntnis genommen. Etwaige Fragen wurden hierin geklart.
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Anregungen von Blrgern Abwagungsvorschlage

entwurf hangt dann 4 Wochen im Rathaus aus und die Birger kénnen
sehen, ob die bei der frihzeitigen Blrgerbeteiligung abgegebenen Stel-
lungnahmen in den Plan eingearbeitet wurden. Wéahrend dieser 4 Wochen
besteht dann wiederum die Mdglichkeit Einwénde geltend zu machen.
Diese Einwande werden dann wiederum abgewogen. Der Planungsaus-
schuss und der Verwaltungsausschuss beraten tiber die Abwagungen und
schlie3lich beschliel3t der Rat den Plan als Satzung, also als Ortsrecht.

Im Anschluss an diese Einfiihrung erlautert Herr Mosebach die Grundziige
der Planung sowie die textlichen Festsetzungen fir das Gebiet anhand
einer Power Point Prasentation.

Auf Birgeranfrage erlautert er, dass die neu entstehenden Hauser die
gleichen denkmalrechtlichen Vorschriften einzuhalten haben, als die be-
reits bestehenden.

Ein Burger weist auf die bestehende enge Parkplatzsituation im Gebiet hin
und aullert Bedenken, dass diese sich weiter verschlimmert, wenn noch
weitere Hauser dazu kommen. BOAR Kramer erléautert, dass es gesetzlich
vorgeschrieben sei 1-2 Parkpléatze bei Neubau einer Wohneinheit nachzu-
weisen. Die bestehende Parksituation ist nicht Teil des hiesigen Bauleit-
planverfahrens, sondern Sache des Ordnungsamtes.

Auf die Frage nach dem Zeitfenster, entgegnet BOAR Kramer, dass die
Rechtskraft mit Satzungsbeschluss erfolgt, also voraussichtlich im ersten
Quartal 2015. Es gibt aber ab dann keine Verpflichtung zum Bauen, es
wird nur die Méglichkeit angeboten.

BOAR Kramer erlautert auf Anfrage zur Kanalisation, dass der 6ffentliche
Teil abgeschlossen sei. Zurzeit werde das Abwasser Uber die bestehende
Pumpstation nach Jever transportiert. Im Moment wird durch die Verwal-
tung die Mdglichkeit des Abtransportes nach Wilhelmshaven geprift, da
das fir die Birger glinstiger sei.

Ferner erlautert BOAR Kramer, dass der Schmutzwasserkanal auf priva-
ten Grundsticken auch privat durch Grunddienstbarkeiten abgesichert
werden musse. Auf der Ebene des B-Planes wird das nicht geregelt, da es
sich hier um Privatrecht handelt.
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Anregungen von Burgern

Abwéagungsvorschlage

BOAR Kramer bemerkt abschlieRend, dass der zweite Schritt der Bauleit-
planung nun die 6ffentliche Auslegung sei. Mit dieser sei im Sommer, je-
doch nicht in den Sommerferien zu rechnen.
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