A PLANZEICHENERKLARUNG
PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen 1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléassigen 1. Art der baulichen Nutzung
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie der §§ 56, 97 und 98 Niedersachsische Bauordnung Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1BauNVO).
(NBauO) hat der Rat der Stadt Schortens den Bebauungsplan Nr. 120 "Bahnhofstral3e" bestehend aus der allgemeines Wohngebiet (WA)
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. 2. Innerhalb der Mischgebiete (MI1 - MI3) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 6 + Nr. 7 BauNVO sowie Vergnigungsstatten gem. § 6 (2) @ Mischgebiet (MI)
e a.u u n g S p an r . Schortens, ......cccccvvennnen. Nr. 8 BauNVO und im Sinne von § 6 (3) BauNVO nicht zulassig. Das Gleiche gilt fur Vergntugungsstatten
( ) als sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO (§ 1 (5) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
........................... Siege Kerngebiet (MK)
"thftB" . : : . o @ 9
a n O S ra e gem ] § 1 3a BaUGB m|t Ort“Chen BaUVOFSCh rlften Blrgermeister 3. Innerhalb der festgesetztenﬂ Kerngebiete (MK 1 un_d MK2) gem. § 7 BauNVO smf:i die allgemein zulassigen
Nutzungen Vergnigungsstatten und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groldgaragen 2. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 7 (2) Nr. 2 und 5 BauNVO nicht zulassig. Die ausnahmsweise zulassige Nutzung Tankstellen, die )
S 77 g S 7 T — T v nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen gem. § 7 (3) Nr. 1 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
< 48 Bw 05 120 ( §1 (5) und §1 (6) Nr. 1 BauNVO). =
o @ > E 66 95 4 VEREAHRENSVERMERKE | Zahl der Vollgeschosse als H(?chstmaB, z.B. II"
S 7 96 . . - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und als HochstmaR, z. B. 1l - llI
48 3 — % 4. Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete (MK 1 und MK2) gem. § 7 BauNVO sind innerhalb des . . . N N
62 N~ Erdgeschosses Wohnnutzungen nur zu einem Anteil von maximal 50 % der Erdgeschossflache und min. TH>6 m zula§3|ge M!pdt_esttraufhoh_e, zB. 26m, Hohe_r_mbezugspunkte s. textl. Festsetzung
' 66 % PLANUNTERLAGE c . . FH<10m  maximal zuldssige Traufhohe, z. B. < 10 m, Hohenbezugspunkte s. textl. Festsetzung
N 773 N ausschlieRlich auf dem der StralRen abgewandten Seiten zuléssig (§ 1 (7) BauGB).
— ¢ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte .
48 66 g g g
57 48 E 0%6 o MaRstab: 1:1.000 5. Die festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und MI2) sowie Kerngebiete (MK1 und MK?2) liegen im geman 3. Bauweise, Baugr.enzen .
57 —— 046 Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Einzelhandelskonzept(2011) definierten zentralen Versorgungsbereich innerhalb des Ortszentrums von Baulinie, s. textliche Festsetzung
7 6 703 Katasterverwaltung, Schortens-Heidmihle. In den aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches festgesetzten Mischgebieten Baugrenze, s. textliche Festsetzung
762%66 66 66 (MI3) sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgend aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten o offene Bauweise (0)
=== 2 81 — =5 66 © 2013 Kernsortimenten der Sortimentsliste von Schortens gem. § 1 (5 +6) i. V. m. § 1 (9) BauNVO nicht abweichende Bauweise (a), s. textliche Festsetzun
g.g 122 132 S 02 a LGLN Bestandteil des Bebauungsplanes: a @ g
48 66 66 . Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Zentren- und nahversorqungsrelevante Sortimente: 4. Verkehrsflachen
8 6 183 134 140 Regionaldirektion Oldenburg Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik, Apotheker - dffentliche StraRenverkehrsfliache
%7 “ 66 } ] ) ) ) L waren, Schnittblumen, Papier-/Schreibwaren und Zeitschriften
174 Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische _ _ — StraRenbegrenzungslinie
$ 69 Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht Zentrenrelevante Sortimente: o , _ , ) ) _
- und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Sanitatswaren, Iebendg Tiere, Zooartikel, Blicher, Spielwaren, Bast_elartlkel, Bekle_|dung, Wasche, Wolle, F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg
MI Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportartikel, Unterhaltungselek -
1 . . . . . - . . tronik, Ton- und Bildtréger, Elektrokleingerate, Computer/Zubehér, Telekommunikation, ElektrogroRgerate, P
05 Die Verwertung.fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke L_J_nd die .offentlllche ngdergabe Yon An- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel,Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, 5. Grinflachen
) Il gaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der Uhren, Schmuck, Optik, Akustik, Baby-/ Kinderartikel
o zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf offentliche Griinflache
Innerhalb der Mischgebiete (MI3) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Randsortimenten
f;g FH<12,0m 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentati- bis maximal 15 % der Gesamtverkaufsflache bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 50 qm zulassig. Zweckbestimmung: Parkanlage - Platz
o.ne.r_1 fur Aufgabgn des Ubertragenen erkungskrenlses durch kommunale Korperschaften, 6. Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 120 gelten fir bauliche Anlagen folgende Héhen-
Mi3 2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- bezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO); 6. PI N I MaRnah d Flichen fiir MaBnah
05 T prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiil- ' s ar:\utngen, Pft:tzungs;ege uEngter_" kla na meB" l:ln Nai en :rL adnahn;ten zum
. lung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 (3) NVermG). Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden chuiz, zur Frlege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landscha
0 Mauerwerks und der Dachhaut Flache mit Bind fiir Beof] d fiir die Erhalt
FH<120m -~ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- b) First: obere Firstkante EZE B_?C e mISt In uhngen Udr ep t?nzuggef;lun ur die Erha ung(\sxon i}
S hd samen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.12.2013). Unterer Bezugspunkt: Oberkante (Mitte) der nachstgelegenen ErschlieRungsstralRe aumen, strauchern und sonstigen Beplianzlingen sowle von \sewassem
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die . , , . o . ,
N: 66 Ubertragbarkeit d bildenden G in die Ortlichkeit ist ei dfrei maalich Geringfugige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebaudeteile . ]
N\ ertragbarkeit der neu zu biidenden renzen in die Ichkeit 1st einwandirel moglich. (z. B. Schornsteine) sind zulassig. Die festgesetzten Traufhdhen (TH) gelten nicht fur Dachgauben, Erker, 7. Sonstige Planzeichen
O Wintergarten und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten. :::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Varel, .............................................................................. 7. Im Bereich der festgesetzten Baulinien ist gem. § 23 (2) BauNVO ein Vor- und Zuricktreten von Ge- — ) . }
WA 66 6 Katasteramt Varel baudeteilen bis max. 2,00 m Tiefe auf einer Einzellange bis zu max. 8,00 m zulassig. T~—="-f]  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (GFLR)
04 48 68 [ zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager
! I ~19 66 66 8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind innerhalb der stralenseitigen, nicht Gberbau- oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
0 <Q> 86 15. PLANVERFASSER baren Grundstticksflache Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht R besonders qekennzeichneter Bereich zum Ausschiuf von Stellolitzen
FH < 10.00 m A48 5 66 p Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 120 "BahnhofstraRe" wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro zulassg: Innerhalb der besor'ldeljs gekennzelchne_ten Bereiche sind Stellplatzanlagen unEi Ggragen mit einer | | I : Fg p ,
=~ 1 (7 s y Diekmann & Mosebach. Grundflache von = 150 m?, die einem Vorhaben dienen, gem. § 12 (6) BauNVO nicht zulassig. Selb- - vyl textl. Feststetzung
> ® < standige Stellplatzanlagen und Garagen sind grundsatzlich in diesem Bereich ausgeschlossen. N
%QJQ 66 Rastede \ ortsbildpragende Baume, deren Beseitigung auszugleichen ist, vgl. textl. Feststetzung
¢ % & ‘66 80 - T DlpIIngOMosebach 9. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude wie in der offenen
o 127 < Planye Bauweise zulassig, jedoch ohne Langenbeschrankung. Die Grenzabstande regeln sich nach der
66 Planverfasser 9 9 9 9
s 128 < ( ) Nieders. Bauordnung (NBauO).
AN ]
N 66 129 A e z 6 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 11.Die gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und
730 0 Radweg" diirf hmswei . § 31 (1) BauGB Uberbaut werden, sofern eine 6ffentlich tzend
30 p & 66 ,~# W nic gt minTH=>6m Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am .................. den Bebauungsplan Nr. Waegvé?/grbirzjds:ga;esgtaehgrfvgfeliski gem. § 31 (1) BauGB tberbaut werden, sofern eine cffentlich zu nutzende
75% A 73@[‘ g b/ - FH.< 12.0m 120 "BahnhofstralRe" mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 '
P g‘l?/ MK2 BauGB am .........ccoocvvvennen. ortstiblich bekanntgemacht worden. 12.Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
< & 70 ie’ - Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der
< 75 7 \ 0 66 0,6 I SCROMENS, oo RN T vorhandene Geholzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind adaquat zu
=/ . e o st a 188 Blrgermeister ersetzen. Fur alle nicht festgesetzten ortsbildpragenden Baume, die in der Planzeichnung entsprechend
27 ® 4 . a markiert sind, sind Ersatzpflanzungen in den unten aufgefihrten Gehélzarten und Pflanzqualitaten zu
7 66 & Vel o FH < 10,0 m OFFENTLICHE AUSLEGUNG leisten.
P BBl ]
150 \\{\(\O %6_0 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am .................. nach Erdrterung dem Vorgeschlagene Geholzarten: Esche, Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Eberesche
oo P Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 120 "Bahnhofstral’e" mit értlichen Bauvorschriften zugestimmt und die Pflanzqualitaten: Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm
; 7 ® offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2)
3 727N L€ o _?g BauGB am................. ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom
K g8 _=w  NIINIIIIING £ 7 A | | o bis zum ....cccoooviiieen, offentlich ausgelegen. . St dt S h rt
”) - 54 \ . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§§ 56, 97 und 98 NBauO) d cnoriens
£ 2 ChOMENS, oo e
\ o 64 785 Blrgermeister 1. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gema §§ 56, 97 und 98 NBauO umfasst die im Be- . .
X \ ) 64 18 MK1 bauungsplan Nr. 120 festgesetzten Mischgebiete (Ml 2) und Kerngebiete (MK1). Land krels FrIeSIand
<
66 0,6
196 3 Z684£ A Ul SATZUNGSBESCHLUSS 2. Die Hauptgebaude sind mit einer Mindestdachneigung von > 25° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Garagen,
o Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan Nr. 120 "Bahnhofstral3e” bestehend aus der Nebenanlagen, Wintergérten, Dachgauben und Dacherker sowie andere, dem Gebaude deutlich " "
D 7, FH<120 Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften nach Prufung der untergeordnete Bauteile. Bebauungsplan Nr 1 20 BahnhOfStra Be
64 X ¥ = 220/l Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........c.cccceevieeenee gemal § 10 BauGB als e )
Banm orplatz \ P 79 Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 3. Die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschlieRlich aus rotem oder rotbraunem Klinker- bzw. Ver- gem. § 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften
\ 6 Abs. 8 BauGB beigefugt. blendmauerwerk und/oder in Putzbauweise herzustellen. Fiir die Verkleidung untergeordneter Bauteile, z.B.
: X 1 d —769% 94 Gauben, sind ausnahmsweise andere Materialien (z. B. Zinkblech, Kupfer, Holz etc.) zulassig.
7 4 ’ 3 64 64 SCROMENS, coovveeeeeeeeeee e
- \ 20 17 Birgermeister NACHRICHTLICHE HINWEISE
Bah ‘ { 6 o 64
N = —; 766%/ s _64_1\ 64 18 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
L 1 » 24 o INKRAFTTRETEN sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Ubersichtsplan unmafstablich
& 4 <30 —4‘—’/ Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 120 "BahnhofstraRe" ist gem. § 10 (3) BauGB am ................ Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des P
N, P TS .~ 7 im o bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ................. Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehoérde
14 ) o 6 rechtsverbindlich geworden. des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
1 /0'@,9 -5 Archaologie- unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer
34// \ _1F+R éo,@ SCNOMENS, oo der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
5@ o, G’Q} —081' , Blrgermeister nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
\ . R, malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
MI2 Y SN/ 7/ g 4 : :
A 0,6 ] 430’6’ \ 35/ h &2 VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN 2. Innerhalb des Plangebietes im Bereich des Eckgrundstiickes Oldenburger Stral’e/Bahnhofstrale ist
) sf h : " " '
9 o 37 942 91 / Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 120 "Bahnhofstralte” ist gem. § 215 aufgrund des friiheren Muhlenstandortes mit archaologischen Funden zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten
0] 5= BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen de r in diesen Bereichen bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).
FH<120m , F+R : Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.
: LY 6% % 2 \ 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverun-
38 . SChOMeNS, .o, reinigungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu
= [ Blrgermeister benachrichtigen
87 < 119 '
o . : : ) : o
" " 4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
% / g\ MANGEL DER ABWAGUNG umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
115 28 @ Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 120 "Bahnhofstraf3e" mit drtlichen direkt zu melden.
> Bauvorschriften sind Mangel der Abw3 icht geltend ht d
> gel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
MK1 18 Q(? 5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 befindet sich in der Schutzzone IIl A (weitere Schutz-
0.6 -1l V5 115 5 N > SChOMENS, v zone) des Wasserwerkes Feldhausen. Bei baulichen MaRnahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonen-
’ 11 & Biirgermeister verordnung entsprechend zu beachten und mit der zustindigen Wasserbehérde abzustimmen.
0]
min.TH >6,0 m Vg 6. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Jever. Die
FH<12,0m _70 BEGLAUBIGUNG hier geltenden Bauhéhenbeschrankungen sind zu beachten. Das Aufstellen von Baukranen ist bei der
1375_5 019 822 115 % Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 120 "Bahnhofstrate" mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit der Wehrbereichsverwaltung Nord zu beantragen.
115 115 13 Urschrift Gberein. 7. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.
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MK1 \_11§ ’S@/% Biirgermeister Ubersichtskarte Zentraler Versorgungsbereich der Stadt Schortens
emal Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Schortens (GMA, 2011)
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