PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

S I S I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. . . . . Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsi- :
l l I l 1. Innerhalb der Kerngebiete (MK1/ 2) gem. § 7 BauNVO sind die allgemein zulassigen Nutzungen : : L i 1. Art der baulichen Nutzung
a c o e n s Vergniigungsstitien gem. § 7 Abs, 2 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie der §§ 56, 97 und 98 Niedersachsische Bau

Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO nicht zulssig sowie die ausnahmsweise zulissigen ordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Schortens die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
Nutzungen Tankétellen ge;m § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes "Menkestralie" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bau-

" " vorschriften als Satzung beschlossen. MK Kerngebiet (MK)
e a u u n g S p a n r = e n e S ra e 2. In den Kerngebieten (MK1) gem. § 7 BauNVO sind innerhalb des Erdgeschosses Wohnnutzungen

nur zu einem Anteil von maximal 50 % der Erdgeschossflache und ausschlieBlich auf den den SChorens, oo 2. MaB der baulichen Nutzung
Strallen abgewandten Seiten zulassig (§ 1 Abs. 7 BauNVO). 0,6 Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6

1 _ An d e ru n g g e m . § 1 3 a m it 6 rtl i C h e n B auvo rS C h rifte n 3. Inden Kerngebieten (MK1) kdnnen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO Ausnahmen von den festgesetzten Burgermelster """"" (Siegel) Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. Il

Grundflachenzahlen bis zu 0,7 zugelassen werden, wenn dies stadtebauliche Griinde erfordern. n-m Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, z. B. lI-Ill

1 reinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland
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4. Innerhalb des P|angebietes der 1. Anderung des Bebauungsp|anes Nr. 70 ge|ten fUr bauliche VERFAHRENSVERMERKE min. TH > 6,0 m ZUIéSSige MindeSttranhbhe, z.B. > 6,0 m, H6henbezugspunkte, s. textl. Festsetzung
i i _ S— Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO): PLANUNTERLAGE FH<15,0m zuldssige Maximalfirsthéhe, z. B. < 15,0 m, H6henbezugspunkte, s. textl. Festsetzung
o \\\\ \\\\ Parkplatz g Unterer Bezugspunkt:  StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der jeweils nichsten Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
L . ErschlieBungsstralte MaRstab: 1:1.000 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Sl \\\ Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufgehenden Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und ]
\\\\ \\\ Mauerwerks und der Dachhaut Katasterverwaltung, 9 geschlossene Bauweise (g)
131—2 - h R b) First:  obere Firstkante a abweichende Bauweise (a), s. textl. Festsetzung
105 R © 2011 QLGLN o
105 N 1018 ° h Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuléssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebaude- =umamae  Baulinie, s. textl. Fesetzung
32 B “T5 teile (z. B. Schornsteine) sind zulassig. Die festgesetzten Traufhdhen (TH) gelten nicht fiir Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Baugrenze
1% Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete An- oder Aus- bauten < 40 m? Regionaldirektion Oldenburg
Bruttogrundrissflache.
o ~ ¢ Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
15 y S — 3 5. Indergem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind bauliche Anlagen Gesetz lGiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ 5 1019 ?1&52 111_35 NS> mit Gebaudelangen tber 50,00 m zulassig. Die Grenzabstande regeln sich nach der Nieders. Bau- und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.
g " ordnung (NBauO). 0O O00O0J .. . . :
Die Verwertung fur nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von An- o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 6. Im Bereich der festgesetzten Baulinien ist gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ein Vor- und Zurticktreten von gaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der booood Bepflanzungen
y - 17% Gebaudeteilen bis max. 2,00 m Tiefe auf einer Einzelldnge bis zu max. 8,00 m zulassig. zustandigen Vermessungs- und Katasterbehodrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf
‘ Erhaltung von Einzelbdumen
105 9 171ﬁ> 7. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind innerhalb der stralenseitigen, nicht 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentati-
35 o Q' Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 Abs. 6 und 14 onen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,
104/37 ° f Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche sind Stell- 2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- 5. Sonstige Planzeichen
99 115 platzanlagen und Garagen mit einer Grundflache von = 150,00 gm, die einem Vorhaben dienen, prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiil-
8 15 gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Selbsténdige Stellplatzanlagen und Garagen sind grund- lung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 (3) NVermG).
satzlich in diesem Bereich ausgeschlossen. :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
105/34 M‘éhlenwe Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
131—; 8. In den Kerngebieten (MK1/ 2) sind Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen nach folgenden samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ............ ). Sie oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
He 14 MaRgaben zu gliedern: ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die -
14 ! Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. ™ E besonders gekennzeichneter Bereich zum Ausschluss von Stellplatzen,
\@Q \ 99 114 114 - Auf Grundstiicken mit 5 und mehr Stellplatzen ist je angefangener 5 Einstellplatze ein einheimi- | ‘ s. textl. Feststetzung
Q" 3T 0 scher Laubbaum mit einem Stammumfang von 16,0 bis 18,0 cm zu pflanzen. i
N\ 2 - Die Baume sind in regelmaBigen Abstanden zu pflanzen, d.h. nach jedem 5. Stellplatz ist ein OldENDUIY, c.vvvvcieeiiciieeeeeeee s
s 7 Pflanzbeet in der GroRe eines Stellplatzes anzulegen. Katasteramt Varel I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
@ ’ e 9. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir das Anpflar?zen von Baumen, Strauchern und sonstigen PLANVERFASSER
1822 11 ) 12 Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind heimische und standortgerechte Laubbaum- Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "MenkestraRe" mit 6rtlichen Bauvorschriften
1348 ° 37 146 . I' M K2 und Strauchgeholze anzupflanzen. wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.
" 1% ° % 111—66 | 10. Der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist zu pflegen, zu schitzen und auf
o N4 BN T 06 | I Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind RaStede, o
{O\b 11_; 7z  Parkplatz M Kl l o % a Q Ver3|'egelur.19en, Abgrapungen und Aufschuttu[\gen u.nzulass!g. Wahrend der Bauarbeiten und Dipl. Ing. O. Mosebach
10 ”?0 Q)& 114 19 | 7 e \ 120m Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstilicke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem. (Planverfasser)
T 110 42 { 0,6 |- |||JJ . : RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.
: Vé\ g N\, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
@ 1 mnTHS60m 1 % Parkplatz ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§§ 56, 97 und 98 NBauO) Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............cccoevereeeenn. die 1. Anderung des Bebau-
{10 %& 1 19 FH<150m || 1 Derraumliche Gel bereich der drtlichen B hriften ist mit d Gelt bereich der 1 ungsplanes Nr. 70 "Menkestralle" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
1o / 110 @ 121 9 - 13 - Derraumiiche e tungsbereich der ortlichen auvorsc" 'f' en'ls mit dem S>eftungs farelc _ ert. ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ..........ccceevveennnee. ortsliblich bekanntgemacht worden.
12077 10 8 £ 29 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Menkestralle" identisch. Ausgenommen hiervon ist der
@ 119 ' 8 Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir einen "Teilbereich der Bebauungspléne Nr. 38
@ or1s § M2 ! | 61,5, 2 579 g "Oldenburger Strafte" und Nr. 70 "MenkestraRe" der Stadt Schortens (siehe Ubersichtskarte). SCHOMENS, covvvevervvcceeeee s
107 e 38 ! 36 137 Biirgermeister
8 I | . T E I L B E R E I C H 1 2. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Hauptgebdude mit einer Mindestdachneigung von > 15°
,/ 12L11 I’ [Hemathans 13 zu errichten. Dieses gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen in Form von Gebauden, Gebaudeteile OFFENTLICHE AUSLEGUNG
107 ' - - . 3 (3 O 14 ) sowie flr Dachgauben und Dacherker <25 % der Trauflange der Gebauzde. Dies gilt auferdem Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am .............ccccccoeveneee. nach Erorterung der 1.
2 —= J Parkplat 8 13 T @ nicht fur andere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile < 40 m* Bruttogrundrissflache. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Menkestrafe" mit drtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die
107 107 o o 136 Park z ! ]—g L _ _ , , , , offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
2 @ 16 30 Eﬁ ‘ 21 3. FE” d|e. Dachelndeckungep sind unglaiserte Tonzu'agel oder Betondachsteine mit gewellter Ober- gemalR § 3 Abs. 2BauGBam .........ccoecciee. ortsliblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht.
127 @ o > LU 13 V)) 13 n % % fidche in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit/dunkelgrau zu verwenden. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Menkestrae" mit értlichen Bauvorschriften
32 T . . . . .
107 20 - . l, 1 4. Die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschlieBlich aus rotem, rotbraunem, braunem oder rot- hat mit Begriindung vom ...........c.ccccccvn.... BiS ZUM ..o, offentlich ausgelegen.
21 : @ 19 7 blau-buntem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk und/oder in Putzbauweise herzustellen. Eine
1% 193 n37 15 2 21 Kombination der Materialien ist méglich. Fur die Verkleidung untergeordneter Bauteile, z. B. Gau- Schorten
107 12037 % % %1 M Kl g@ 30 32 s 012—; ben, sind ausnahmsweise andere Materialien (z. B. Zinkblech, Kupfer, Holz etc.) zulassig. CROTIENS, «oovvvervnsenneees Burgermelster """"
55 -
103 > 123 é 0,6 |- I”b / 136 137 137 e 5. Gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider han- SATZUNGSBESCHLUSS
54 a 1%5 1 >3 33 2 6\(@% delt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul’e geahndet werden. . , . .
121 . . 21 S e Der Rat der Stadt Schorteps hat die 1. Ande.rung des Bebauungsplanes Nr.: 79 Menkestralle .
3 123 \gp3 m::nHT<H1§ g'(r)nm 5 136 36 Kirche W NACHRICHTLICHE HINWEISE bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften
1% S 2 — S S > 25 T8 137 21 nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccceeevneee.
105 7//° % o = . \ ° 8 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das gemald § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist
33, Q@ 21 W 123 Z 137 22 kdénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo- dem Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.
0’50 193 28 2 ‘% A\ 16 o 22 denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
OeG 27 2 103 127 Qas;\. 113_7 4 sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
N 4 \*? 135 st}/,‘ % 21_2 der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen SCROIMENS, coooiiiiiiiieeeee e
105 112—3 123 103 © 3 @@ @ 137 5 3\~><<\(<\ Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziglich gemeldet werden. Melde- Blrgermeister
2 26 M K2 132_07 &2 1343 ® 17g pflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstel-
09 123 (\06\Ne 12 o 154 - 136 - - 22 § len sind gem. § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverin- INKRAFTTRETEN Stadt S c h O rte n s
/ 3 W\,j\)ﬁ‘o 0,6 | I 3T\ é’ Parkplatz 32 23 7 138 5 dert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "MenkestraRe" mit drtlichen
104 & 105 ° a ’ S 24 ) vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BaUGB @M .............ccooo........... im Amtsblatt fiir den Landkreis | andkreis Friesland
103 % 112_7 / = /) 1# ° 154 3 . _ . . Friesland bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Menkestrake" mit
B Q& 104 5 % FH<120m ! S ark— 1 138 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverun- drtlichen Bauvorschriften ist damit am ................cc..c....... rechtsverbindlich geworden.
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N

g 136
134 154 134Pl0t2 14 zu benachrichtigen
P lgtz 37 23 30 N 22 ) SCROMENS, ooveviiiieieeeeeeeee s " "
12 | e 2 B . t .
38 f Griinanla 134 ¥ 1364 @D@ 22 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind urgermeister Bebau u ngsplan N r 70 Men kGStraBe

2
3 127 o | @ 25 j 13 diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittel- VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN 1 A d 1 3
& : - - umgehend cer . Anderung gem. a

103 134 <\ 134 22 beseitigungsdienst direkt zu melden. _ "

T 27 v Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 v a . .

" g 127 138 oY . . , . "MenkestraRe" mit értlichen Bauvorschriften ist gemaR § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- mlt Ortl IChen BaUVO rSCh rlften

42 k107 TEI L B E R E I C H 2 18 140 o 4. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 befindet sich in der ) i N
105 103 195 — - 134 A 5 1% | 10 Schutzzone 11l A (weitere Schutzzone) des Wasserwerkes Feldhausen. Bei baulichen 'l'md FOI’mVOI’S'(':hI’ITtF.,‘.n beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
193 - 700 1323 E - 12%; 3 6 12_52 MaRnahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonenverordnung entsprechend zu beachten Menkestralte" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Obersichtsplan unmaRstablich
34 o5 —5 133 > 26 > und mit der zustandigen Wasserbe- hdrde zustimmen. P
- \i27 1 138 SCNOMENS, oo e
_1 . . .
o ° " ° Zzg 5. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 liegt im Bauschutzbereich Burgermeister
— 127 @ des Flugplatzes Jevell.’. Dle. hier geltenden Bauhohenbeschrankungen sind zu beachten. Das MANGEL DER ABWAGUNG
43 @ Aufstellen von Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord zu beantragen. . "
| 11343 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
103 / 1% % 134 6. Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 gelten fir Teilbereiche Me(r;kestraf&e mit ortlichen Bauvorschriften sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
108 ,/ 16133 / die Bestimmungen der Satzung uber 6Ortliche Bauvorschriften der Stadt Schortens vom worden.
133 05.05.2011.
SCROMENS, i

132

7. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 2013. Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "MenkestraRe" mit értlichen
Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift berein.
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1471 a
% 134 %4 ° Ubersichtskarte Geltungsbereiche 1. Anderung B-Plan Nr. 70 und zentraler Ubersichtskarte Geltungsbereiche 1. Anderung B-Plan Nr. 70 und Gestaltungssatzung
g e = 38 140 \\\eq Versorgungsbereich (Teilbereich der Bebauungspldne Nr. 38 "Oldenburger StraBe" und Nr. 70 "MenkestraRe")
1615 139
152 109 ?:7 1587 %’ o 1 Al A @R - S N B DS IEINS RENE Q P =N\
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1616 3 ¢ ° 140 X 9 A0 / SETT 5 X
103 T <
@ 1424 139 , N 3 v S N &
@ 103 12 Parkplatz ﬂ ’X & 2 R 2 ﬂ N X 2 A 2%
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———————————————— N ok N 3
% 3 //ﬁ 139 140 Rheinstrae <& =N xxﬁ S ¢ 5/ = \5%3 8 < 1
2 15 140 ei 76 . Z N Q Z 3
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X~ R 2 - ) D K- R o eltungsbereic g
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