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Bebauungsplan Nr. 121, frithzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine ___ Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

3. Sielacht Wangerland
Geschaftsstelle Wasser- und Bodenverbande
Anton-Ginther-StralRe 22
26441 Jever

4. DB Immobilien
Region Nord
Deutsche Bahn AG
HammerbrookstralRe 44
20097 Hamburg

5. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue StralRe 23
26316 Varel
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Bebauungsplan Nr. 121, frithzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stel lungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3
Zeichen: 11-120-14-BBP
Fontainengraben 200
53123 Bonn

3. Niedersachsische Landesbehorde fir Stral3enbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
GeorgstralRe 4
26919 Brake

5. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region Niedersachsen / Bremen
Bavinkstralie 23
26789 Leer
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Zu der o. g. Bauleitplanung der Stadt Schortens nimmt der Landkreis
Friesland gem. § 4Abs. 1 S. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement — Reqio-
nalplanung:

Die Uberplanten Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Schortens dargestellt. Die dort gemachten Aussagen hinsichtlich der im
RROP dargestellten und weiterhin gultigen Fluglarmzonen aufgrund des
Flughafens Upjever zugunsten der Landesverteidigung sind weiterhin zu
beachten, solange keine entsprechende Aufhebungs- oder Anderungsver-
ordnung des Bundes ergangen ist. Die Sach- und Rechtslage muss im
weiteren Verfahren geklart werden.

Fachbereich StraBenverkehr:

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung der Stadt Schortens bestehen aus
Sicht des Fachbereichs 36 als StralRenbaulasttrager der Kreisstralle 332
keine Bedenken, soweit die Vorgaben der Nds. Landesbehérde fir Stra-
Renbau und Verkehr aus der Stellungnahme vom 14.04.2014 eingehalten
werden.

Fachbereich Umwelt:

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde und der unteren Immissionsschutz-
behdérde bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

untere Naturschutzbehorde

Es bestehen grundsatzliche keine Bedenken. Die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft lassen sich detailliert aber erst mit Vorlage des Umweltbe-
richtes erkennen. Im Umweltbericht sind die Eingriffe gemal § 14

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung um Erlaute-
rungen zu den Fluglarmzonen | und Il ergéanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben der Nds. Lan-
desbehdrde fur Strallenbau und Verkehr werden in der Planung berick-
sichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden
zum Entwurf um einen Umweltbericht erganzt.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen Abwagungsvorschlage

BNatSchG darzustellen und in einer Bilanzierung abzuarbeiten.

untere Abfallbehérde

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken.

Hinweis:

Bei der Anlage von StraRen miissen die baulichen Voraussetzungen zum
Betrieb von Fahrzeugen erfllt sein. Die Fahrzeugabmessungen von Abfal-
lentsorgungfahrzeugen (3-Achser) sollten den Richtlinien der RASt 06
bzw. BGI 5104 der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen entspre-
chen. Insbesondere bei der Anlage von ErschlieBungsstralen mit Stich-
stralen oder Hinterliegergrundstiicke mit Wendeanlagen sowie der Ges-
taltung von verkehrsberuhigten Zonen mussen Sicherheitsabstande, Min-
destfahrbahnbreiten usw. berticksichtigt werden.

Strafl3en ohne ausreichende Wendemdglichkeit, gewichtsbeschrankt oder
anderweitig in der Durchfahrt eingeschrénkt, werden von der Abfallentsor-
gung nicht angefahren. In diesen Fallen missen die Anlieger die Abfallbe-
halter zur nachsten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Straf3e brin-
gen.

Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen Grundstiickskaufer
weitergegeben werden, da die Abfallbehalter ggf. Uber weite Strecken
transportiert werden mussen, bzw. es an den Sammelpunkten zu An-
sammlungen von Abfallbehéltern, Sacken mit entsprechend mdéglichen
Belastigungen kommen kann.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra |l 3

Zeichen: 11-120-14-BBP

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Der Standort des Bebauungsplanes befindet sich im Bauschutzbereich
des militérischen Flugplatzes Wittmund. Es wird aus Flugsicherungsbe-
langen dem Bauvorhaben bei einer max. Bauhéhe von 10 m uber Grund
zugestimmt.

Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Krdnen kommen,
sind diese gesondert zur Prifung und Bewertung beim Bundesamt fur
Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr, Fon-
tainengraben 200, 53123 Bonn einzureichen. Einen Antrag auf Genehmi-
gung Kraneinsatzhabe ich Ihnen beigelegt, den Sie bitte den Bauherren
zur Verflgung stellen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass es aufgrund der Ndhe zum Flug-
platz zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Bei Anderung der Bauhohe ist
das Bundesamt fir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Ich bitte mir zu gegebener Zeit einen Nebenabdruck des Genehmigungs-
bescheides bzw. der Bekanntmachung unter Angabe meines Zeichens zu
Ubersenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen beinhalten
einen Hinweis auf den Bauschutzbereich, sowie auf die Fluglarmzonen.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehorde fiur Straffenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Das geplante Baugebiet befindet sich unmittelbar an der Sudseite der
KreisstraRe Nr. 332. Die Belange dieser Stral3e werden in Auftragsverwal-
tung des Landkreises Friesland von der NLStBV-GB Aurich vertreten.

Da die Festsetzung der Baugrenze im Abstand von 20 m vom Fahrbahn-
rand der KreisstraRe die Freihaltung der Bauverbotszone von Gebduden
gewahrleistet und die Belange des Larmschutzes, hier Verkehrslarm der
K 332, beriicksichtigt werden sollen, bestehen im Grunde keine Bedenken
gegen die geplante Bebauung.

Im weiteren Verfahren waren noch folgende Belange der KreisstralRe zu

berucksichtigen:

— Das Zu- und Abfahrtsverbot ist gem. Planzeichenverordnung entlang
der K 332 auf der gesamten Léange des Baugebietes festzusetzen.

- Das Regenrickhaltebecken kann in der Bauverbotszone angelegt
werden, wenn die technischen Einzelheiten (Abstand, Tiefe, Entwas-
serung der K 332) mit der NLStBV-GB Aurich abgestimmt werden. Ich
empfehle die Abstimmung rechtzeitig vor Durchfihrung des wasser-
rechtlichen Verfahrens durchzufihren. Bei den gemalR der textlichen
Festsetzungen Nr. 7 im Zusammenhang mit der Festsetzung Nr. 5
vorgesehenen Anpflanzungen im Bereich des Ruckhaltebeckens sind
die Freihaltung des Sichtfeldes fur die Einmindung K 332/ Waidstralle
sowie die erforderlichen Abstande zur K 332 im Hinblick auf die Ein-
haltung der RPS 2009 zu gewéhrleisten. Bei der Anpflanzungen von
Baumen ist ein Mindestabstand vom Rand der K 332 einzuhalten. Zu-
dem ist bei der Anlage des Regenriickhaltebeckens der vorhandene
Baumbestand, der z.T. im Grabenfeld der K 332 steht zu beriicksichti-
gen. Soweit das Riickhaltebecken bis in den Kronentraufbereich der
Baume ausgekoffert werden soll, werden die Baume entfernt werden
missen. Soweit der Graben der K 332 Teil des Rickhaltebeckens
werden soll, ware die Unterhaltung von der Stadt Schortens zu Uber-
nehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Planzeichnung wird angepasst, dass Zu-
und Abfahrtsverbot wird verlangert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die technischen Einzelhei-
ten des Regenriickhaltebeckens werden im Zuge der Ausfiihrungsplanung
mit der NLStBV-GB Aurich abgestimmt. Die erforderlichen Sichtfelder wer-
den bei der Bepflanzung des Beckens freigehalten. Die vorhandenen
Baume werden bei der Planung und Herstellung des Beckens beriicksich-
tigt und ggf. in Abstimmung mit der NLStBV-GB Aurich entfernt. Der Gra-
ben der K 332 soll nicht Teil des Regenriickhaltebeckens werden.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

— Die Zulassung einer Wegeverbindung fur Fu3géanger zur K 332 (Hal-
testelle) ist unbedenklich, wenn sichergestellt werden kann, dass dort
keine KFZ zu- und abfahren. Die Wegebreite ist auf max. 2 m zu be-
grenzen und durch feste Poller, Umlaufsperren 0.a. gegen eine unbe-
rechtigte Nutzung zu sperren. Die derzeitige Pollerlésung ist nicht aus-
reichend. In einem Ortstermin am 10.04.2014 wurde festgestellt, dass
dort bereist ein Poller entfernt wurde. Das Erfordernis einer Nutzung
durch Rettungsfahrzeuge, gem. Pkt. 5.7 der Begriindung, ist nicht
nachvollziehbar. Diese kdnnen das Baugebiet Uber die Waidstral3e
ohne nennenswerte Umwege erreichen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Erganzende Stellungnahme vom 28.04.2014

In meiner Stellungnahme vom 14.04.2014, Az.: 2111/21102-121, hatte ich
bereits auf die erforderliche Abstimmung hinsichtlich der Anlage des ge-
planten Rickhaltebeckens hingewiesen. Herr Lihrs, StraBenmeisterei
Jever, teilte mir heute mit, dass in diesem Bereich sehr schlechte Boden-
verhaltnisse vorliegen und die Aufreinigung des Grabens bereits heute nur
mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand geleistet werden kann. Eine Inan-
spruchnahme des StralRengrabens ist daher nicht mdglich. Das Rickhal-
tebecken muisste gesondert und in ausreichendem Abstand zum Stral3en-
graben angelegt werden. Es ist sicher zu stellen, dass die Standfestigkeit
der K 332 nicht beeintrachtigt wird. Einzelheiten sind im weiteren Verfah-
ren zu untersuchen und abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrindung im Punkt
5.7 geandert. Eine Durchfahrung fir Rettungsfahrzeuge soll an dieser
Stelle, genau wie fur alle anderen Fahrzeuge, nicht zulassig sein. Hier ist
lediglich eine Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Graben der K 332 soll
nicht Teil des Regenriickhaltebeckens werden.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden.

Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, mis-
sen Stadt und OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten gemeinsam festlegen. Sofern eine Erweiterung durch einen Inves-
tor notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden und ist
somit bei den ErschlieBungs- und Kaufvertragen zu bericksichtigen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in der anliegen-
den Planunterlage ist nicht maf3stablich, sondern soll nur das Vorhanden-
sein der Leitungen aufzeigen.

Die genaue Lage der Leitung wollen Sie sich bitte von dem zustandigen
Rohrnetzmeister Herrn Zimmering von unserer Betriebsstelle in Schoost,
Telefon: 044619810211 in der Ortlichkeit angeben lassen, bevor diese in
Ihren Bebauungsplanunterlagen eingetragen wird.

Ferner weisen wir darauf hin, dass fiir die ordnungsgemafe Unterbringung
der Versorgungsleitungen in den PlanstraRen ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen erfor-
derlicher Wartungs-, Unterhaltungs- oder Erneuerungsarbeiten weder
bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder Entsorgungs-
leitungen) versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 wird in diesem Zusammenhang gebeten.

Wir méchten Sie bitten, die Baugenehmigungen erst zu erteilen, wenn die
Versorgungsleitungen unseres Hauses verlegt worden sind. Sollten die
Genehmigungen bereits vorher ausgestellt werden, ist es notwendig, die
Bauherren dartber zu informieren, dass die Trinkwasseranschliisse erst
Zu einem spéateren Zeitpunkt hergestellt werden kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Alle erforderlichen Ab-
stimmungen mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen werden im Rah-
men der Ausflihrungsplanung vorgenommen.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen Abwagungsvorschlage

Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung bitten wir um
Ubersendung eines genehmigten Bebauungsplans.

Im Hinblick auf den der Gemeinde/Stadt obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasser-
vorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversor-
gung ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvor-
sorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersach-
sischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist
von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungs-
gebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Allerdings kdnnen im Zuge der
geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fur einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuer-
I6schhydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen.

Wir bitten, die von lhnen gewilinschten Unterflurhydranten nach Rickspra-
che mit dem Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungs-
plan einzutragen. Da unter Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig
beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebun-
denen Loéschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die Er-
schlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region Niedersachsen / Bremen

Bavinkstralle 23

26789 Leer

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 27.03.2014.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen (M 1 : 500)
(Teilbereiche) dargestellt ist.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausflihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Alle erforderlichen Ab-
stimmungen mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen werden im Rah-
men der Ausflihrungsplanung vorgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Anregungen

Anregungen von Birgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stel lungnahme vorgebracht:

1. fruhzeitige Burgerbeteiligung

2. Heinz Martsfeld
Addernhausener Strale 28a
26419 Schortens

3. Hans und Anita Garrelfs
Waldstralle 36A
26419 Schortens
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 1

Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage

frihzeitige Burgerbeteiligung

Am 20.03.2014 findet die friihzeitige Birgerbeteiligung zum o0.g. B-Plan in
Form einer Burgerinformationsveranstaltung im Burgerhaus der Stadt
Schortens statt. Um 18 Uhr hatten sich 7 Blrgerinnen und Biirger einge-
funden.

Ferner sind anwesend Herr Mosebach und Herr Kreischer vom Planungs-
biro Diekmann und Mosebach sowie StA Kilian von der Verwaltung.

Nach einer kurzen Vorstellung und BegriiBung der Anwesenden durch StA
Kilian erlautert diese das Verfahren eines Bauleitplanverfahrens nach
BauGB. StA Kilian stellt dar, dass es in einem solchen Verfahren gesetz-
lich festgelegte Punkte gibt, die abgearbeitet werden mussen. Der erste
Schritt ist die sogenannte friihzeitige Birgerbeteiligung, in der die Grund-
zlige der Planung dargestellt werden. Diese friihzeitige Burgerbeteiligung
findet in diesem Fall in Form einer Birgerinformationsveranstaltung statt.
Alternativ konnte man die friihzeitige Burgerbeteiligung auch durch einen
2-wochigen Aushang der Unterlagen im Rathaus stattfinden lassen.

Um jedoch mit dem Birger mdéglichst friih in die Kommunikation einzustei-
gen, hat sich die Verwaltung zu dieser Birgerinformationsveranstaltung
entschieden.

Gleichzeitig werden in diesem ersten Schritt der Bauleitplanung sonstige
Trager offentlicher Belange (andere Behdrden, angrenzende Stadte) betei-

ligt.

Bei der friihzeitigen Birgerbeteiligung haben alle Beteiligten die Moglich-
keit ihre Meinung zu &uf3ern und Stellungnahmen abzugeben.

Diese Stellungnahmen werden im Anschluss durchgearbeitet, abgewogen
und in einen neuen Planentwurf eingearbeitet. Uber die Abwéagungen ent-
scheiden die politischen Gremien.

Im zweiten Schritt erfolgt die 6ffentliche Blrgerbeteiligung. Der neue Plan-
entwurf hangt dann 4 Wochen im Rathaus aus und die Birger kénnen
sehen, ob die bei der frihzeitigen Burgerbeteiligung abgegebenen Stel-
lungnahmen in den Plan eingearbeitet wurden. Wahrend dieser 4 Wochen
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 2

Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

besteht dann wiederum die Mdoglichkeit Einwande geltend zu machen.
Diese Einwande werden dann wiederum abgewogen. Der Planungsaus-
schuss und der Verwaltungsausschuss beraten Uber die Abwagungen und
schlieBlich beschlief3t der Rat den Plan als Satzung, also als Ortsrecht.

Im Anschluss an diese Einflihrung erlautert Herr Mosebach die Grundziige
der Planung.

Ein Burger, Herr Gorath, teilt mit, dass er sich im sudlichen Plangebiet
eine zweite Baureihe wiinschen wirde. Herr Mosebach erlautert, dass die
Abgrenzungen des Plangebietes aufgrund des Flachennutzungsplanes
nicht anders maglich seien.

Ferner regt Herr Gorath an, die mittlere der drei StichstraBen zu verbrei-
tern. Herr Mosebach entgegnet, dass es jedem landwirtschaftlichen Ge-
fahrt moglich sei, bei dieser Planbreite, diese StichstralRe zu durchfahren.

Herr Garrelfs zeigt sich Uberrascht, dass die dem Plangebiet zugehdrige
Teilflache des Flurstiickes 92/2 wertvolle Gehdlzflache darstelle. Bei die-
ser Flache handelt es sich um ,seinen Wald“ von dem er bereits am ver-
gangenen Wochenende 12 Baume gefallt habe und auch weitere Fallun-
gen vornehmen werde, da er beabsichtige auf diesem Flurstiick ein Haus
Zu bauen.

Herr Garrelfs beantragt dieses Teilstlick nicht als wertvolle Griunflache
festzusetzen.

Herrn Garrelf wird erlautert, dass diese Flache aul3erhalb des Bauteppichs
liegt und ihm daher eine Baugenehmigung jetzt und auch in Zukunft ver-
sagt bleiben wird. Gleichzeitig wird ihm erlautert, dass nicht das Planungs-
biro Uber die Festsetzung wertvoller/erhaltungswuirdiger Flachen ent-
scheidet, sondern die politischen Ausschiisse der Stadt Schortens.

Auf die Frage von Herrn Martsfeld, wie im Falle einer Bebauung seines
Grundstiicks 348/91 (aktuelle Nummerierung 91/4) das dahinterliegende
Restteilstiick zu erreichen seien, erlautert StA Kilian, dass die Uberwe-
gung von ihm privatrechtlich durch eine Grunddienstbarkeit abgesichert
werden musse.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt. Die Lage der vorhandenen
Geholze wurde Uberprift und das Ergebnis in die Planung eingestellt. Die
Baugrenze wird geringfligig angepasst, so dass der Uberbaubare Bereich
sich etwas vergrofRert. Gleichzeitig wird westliche Grundstiicksbereich als
private Grunflache festgesetzt. Ziel der Stadt ist es, dass die hinteren
Grundsticksflachen im Bereich der Waldstra3e nicht bebaut werden, da
hier der Ubergang zur freien Landschaft planungsrechtlich gesichert wer-
den soll.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

05.05.2014



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 121, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 3

Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

Herr Ritter wies darauf hin, dass der Schattenwurf der Baume im Plange-
biet bei der Erstellung des Planentwurfes zu bertucksichtigen sei.

Herr Ritter wirft die Frage auf, wieso im Hinblick auf schonendem Umgang
mit Grund und Boden teilweise mit einer GRZ von 0,3 und teilweise von
0,4 gearbeitet wirde. Herr Mosebach erlautert, dass im Bereich der Wald-
straBe bewusst mit einer GRZ von 0,3 gearbeitet werde, im nordlichen
Plangebiet jedoch eine GRZ von 0,4 vorgesehen sei. Herr Mosebach er-
lautert das Planvorhaben der Mietwohnungen.

Herr Ritter entgegnet, dass diejenigen, die sich kein Eigenheim leisten
kénnen, also auf den geschaffenen Mietwohnraum zuriick greifen missen,
aufgrund der Nahe zur Kreisstral3e benachteiligt seien.

Aufgrund der Frage von Herrn Reelfs, wieso sein Grundstiick 357/95 nicht
Teil des Plangebietes sei, wird ihm erlautert, dass sich das Plangebiet
exakt aus dem bestehenden Flachennutzungsplan ableitet.

Weitere Fragen werden nicht gestellt, so dass die friihzeitige Birgerbetei-
ligung um 18.50 Uhr geschlossen wird.

Nach offizieller Verabschiedung bittet Herr Heinrich Gorath, Lebensborner
Weg 48 Schortens um die Ubersendung eines Planentwurfs B-Plan Nr.
121. Dies wurde ihm zugesichert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unterscheidung der
GRZ wurde gewahlt, um das Wohngebiet zu Gliedern und zum Ortsrand
eine aufgelockertere Bebauung vorzubereiten. Hierdurch soll der Uber-
gang von der Siedlung zur offenen Landschaft unterstiitzt werden. Die
Grundstiicksausrichtung und der Abstand zu den Baumen ist im Bezug auf
eine ausreichende Belichtung der Grundstiicke unproblematisch.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In dem geplanten Wohn-
gebiet wird niemand benachteiligt. Die Wohnungen / Hauser, die sich im
Nahbereich der Stral3e befinden werden, miissen bestimmte Anforderun-
gen an den Schallschutz erfillen. Diese erforderlichem MalRnhahmen sind
durch textliche Festsetzungen vorgegeben. Durch die Umsetzung dieser
MaRnahmen wird sichergestellt, dass im gesamten Plangebiet gesunde
Wohnverhéltnisse geschaffen werden.

Heinz Martsfeld
Addernhausener Stral3e 28a
26419 Schortens

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den vorlaufigen Bebauungsplan Nr.
121 ,WaldstraRe" betreffs der Aufteilung des Flurstiicks 91/4 ein.

Nach Aufstellung des jetzigen, vorlaufigen Bebauungsplanes werden die
Baugrundstiicke schmal und mehr in die Lange gezogen. Solche
Grundstuicke sind schwer vermittelbar.

Mit einer Stichstrafle wiirde das Grundstlick besser erschlielRbar sein, da

Der Anregung wird nicht gefolgt. Um im Bereich der Waldstral3e einen
schonenden Ubergang von der Siedlung zur freien Landschaft herzustel-
len, wird im Bereich der Waldstral3e, zwischen den Hausnummern 38 und
44, ein Uberbaubarere Bereich in einer Tiefe von 25 m festgesetzt. Die
hinteren Bereiche der Grundstlicke werden als nicht Uberbaubare Berei-
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dann die Ausrichtung der Gebaude zur Sonnenseite mdglich ware und die
Erreichbarkeit des Restgrundstiicks (Dreieck) gewahrleistet ist.

Bei jetziger geplanter Bauweise stehen die Hauser viel im Schatten der
schitzenwerten Alleebdume. Auch steht die Uberbaubare Flache entlang
der Waldstraf3e nicht im Verhéltnis zum Restgrundstiick. Das Ubrige Bau-
gebiet des Plans 121 ,Waldstral3e" ist besser aufgeteilt.

Ich bitte dahingehend den jetzigen, vorlaufigen Bebauungsplan zu tber-
prufen und zu &ndern.

che festgesetzt, so dass hier nur Nebenanlagen und Gérten hergestellt
werden konnen. Das gemafl FNP und dem Bebauungsplanvorentwurf
bebaubare Grundstuck wird direkt von der WaldstraBe erschlossen, die
genannte Dreiecksflache liegt auBerhalb des Wohnbauflachen des FNP
und steht somit einer Siedlungsentwicklung nicht zur Verfigung.

Hans und Anita Garrelfs
WaldstraRe 36A
26419 Schortens

Unter Bezugnahme auf das mit lhnen gefuihrte Gespréch erhebe ich Ein-
wand gegen die z. Zt. vorliegende Planungsabsicht der Stadt Schortens.

Aus der mir vorliegenden Planzeichnung (Stand 24.02.2014) ist auf mei-
nen Grundstiicken Flurstiicke 92/1 und 92/2 (WaidstraRe 36/36a) eine
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgese-
hen. Mit dieser Festsetzung soll gemaR Begriindung die Erhaltung der
vorhandenen Grinstruktur auf meinem Grundstick gesichert werden.
Diese nicht vorhandene Griinstruktur habe ich in der als Anlage beigefiig-
ten Fotoserie festgehalten. Die Anpflanzungen befinden sich auR3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Ferner sind die angrenzen-
den Anpflanzungen keine schitzenswerte Baumbestédnde oder ahnliches,
sondern lediglich alte Obstbaume, die zum Teil vor Jahren schon entfernt
wurden. Unser Wunsch zur Durchfiihrung einer gemeinsamen Ortsbege-
hung wurde leider durch den Fachbereichsleiter Theo Kramer abgelehnt,
so dass eine Klarung vor Ort hatte herbeigefiihrt werden kénnen. Auch in
der Begriindung finde ich keine Aussage, welche vorhandene Grinstruktur
(Benennung der Baume oder Strducher) gemeint ist.

Ferner beantrage ich, dass die Baugrenze im ruckwartigen Grundstiicks-
bereich konsequenterweise geradlinig weiterverlauft. Der Versatz vermit-
telt mir den Eindruck einer willkiirlichen, zeichnerischen Entgleisung. Auch

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt. Die Lage der vorhandenen
Gehdlze wurde Uberprift und das Ergebnis in die Planung eingestellt. Die
Baugrenze wird geringfligig angepasst, so dass der Uiberbaubare Bereich
sich etwas vergroRert. Gleichzeitig wird westliche Grundstiicksbereich als
private Grinflache festgesetzt. Ziel der Stadt ist es, dass die hinteren
Grundstuicksflachen im Bereich der Waldstral3e nicht bebaut werden, da
hier der Ubergang zur freien Landschaft planungsrechtlich gesichert wer-
den soll.
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in der Begriindung kann ich hierzu leider keine Anmerkung finden, warum
dies so angedacht ist. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die riick-
wartige Bebauung in Schortens ermdglicht werden soll und die Larm-
schutzzone mittlerweile aufgehoben wurde, sollte hier wie auch in anderen
B-Plangebieten die Gleichbehandlung nicht auRer Acht gelassen werden.

Insgesamt betrachtet begriiRen wir, die Planungsabsicht der Stadt Schor-
tens, die bereits mit der Neufassung des Flachennutzungsplanes einen
Schritt in die richtige Richtung getan hat und bitten den Rat der Stadt
Schortens darum, den beantragten Plananderungen im Rahmen des Ab-
wagungsprozesses zuzustimmen.
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