Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 121

"Waldstralde"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OkFF - gemessen in der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudekante) betragt max. 0,50 m bezogen auf die Fahrbahnmitte der nachstliegenden
Erschliessungsstralle.

3. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkte: Gebaudehdhe zugleich Firsthohe (FH)
Traufthéhe (TH) Schnittpunkt der Dachhaut mit der AulRenkante des aufgehenden
Mauerwerks
Unterer Bezugspunkt:  StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlieungsstrale

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehéhen (FH) durch untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.

4. Die Mindestgrundstiicksgréf3e fur Einfamilienhauser betragt mindestens 600 m2. Diese Grundstlicksgrofie
darf in Ausnahmeféllen - bei Schaffung von nur einer Wohneinheit - bei 50 % der Grundstlcke innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 500 m? betragen. Unterschreitungen sind unzulassig.
Grundstiicke fir Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten missen mindestens 600 m? umfassen. Fir eine
Doppelhaushalfte betragt die Grundstlicksgrofie mindestens 300 m2. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine
Wohneinheit zul&ssig.

5. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Birke, Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Schwarzerle, Traubeneiche
Straucher: Feldahorn, Grauweide, Hartriegel, Hasel, Holunder, Hundsrose, Ohrweide, Schlehe,
Weildorn

Zu verwendende Qualitaten:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70-80 cm

6. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das geplante Regenrlickhaltebecken (RRB) als Mallhahme zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
naturnah zu gestalten. Die umliegenden Flachen sind als Extensivwiese naturnah zu entwickeln. In den
Randbereichen der Flache sind heimische, standortgerechte Gehdlze vorzusehen. Die Pflanzenarten und
Qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

7. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten,
die der Baureifmachung der Grundstlicke dienen, sind Schutzmalinahmen gem. RAS - LP 4 und DIN
18920 vorzuseh

8. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG in den Larmpegelbereichen Il und IV (Kennzeichnung siehe
Planzeichnung) an das Schalldamm-Mal} der Aufzenbauteile von schutzbedurftigen Raumen geman DIN
4109 (z. B. Wohn-, Schlaf- und Burordume) erhdhte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu
stellen. In Abhangigkeit von den ermittelten Larmpegelbereichen durfen die im Folgenden aufgefiihrten
resultierenden Luftschallddmm-Male fur die Aulenbauteile nicht unterschritten werden.

Larmpegelbereich lll (maRgeblicher AuRenlarmpegel 61-65 [dB(A)]:
R'w,res = 35 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume
R’w,res = 30 dB fur Biroraume

Larmpegelbereich IV (maBgeblicher AuBenlarmpegel 66-70 [dB(A)]:
R’w,res = 40 dB fur Wohn- und Aufenthaltsrdume
R'w,res = 35 dB fir Blrordume

Die Berechnung der konkreten Schallddmm-Mafie muss im Genehmigungsverfahren unter
Berlcksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 erfolgen.

e Werden Schlafrdume auf der Ilarmqullenzugewandten Gebaudeseite in den
Larmpegelbereichen 11l und IV errichtet, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der
Auflenfassaden auch im Luiftungszustand sichergestellt werden (z. B.. durch
schallgedammte  Liftungssysteme oder Beliftung Uber die Ilarmabgewandte
Fassadenseite).

¢ In den Larmpegelbereichen 11l und IV sind Terrassen, Loggien und Balkone nur auf der
gerauschquellenabgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses
zuldssig. Alternativ sind sie zulassig, sofern durch eine mindestens 2,0 m hohe
Abschirmmallinahme (z. B. Wand oder Nebengebdude) geschitzt sind (Hinweis: Der
Orientierungswert von 55 dB(A) im Tageszeitraum von 06:00 - 22:00 Uhr ist grundsatzlich
in den Auflenwohnbereichen einzuhalten)

8. Fur AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von Schutzbedirftigen Rdumen, die an der
larmquellenabgewandten Seite eines Gebaudes angeordnet sind, kénnen um 5 dB(A) verminderte
Aulenlarmpegel angesetzt werden. Das bedeutet eine Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine
Stufe. Bei geschlossene Bebauung bzw. bei Innenhdfen kdnnen um 10 dB(A) verminderte
Auflenlarmpegel festgelegt werden.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - unverziiglich gemeldet werden. Melde- pflichtig ist der Finder, der Leiter oder der
Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstel- len sind gem. § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran- dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverun-
reinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu
benachrichtigen.

3. Esgilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589), hat der
Rat der Stadt Schortens in der Sitzung am ...................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121
"WaldstralRe", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als
Satzung beschlossen.

Schortens, .................
(Siegel)

Burgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
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Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung
eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ............ ). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Varel, coeevieeieeeeeiieeeeeee,

Katasteramt Varel

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 "Waldstrafe" wurde ausgearbeitet vom Planungsbuiro
Diekmann & Mosebach.

RAStEAE, ....cccveeeeeeee

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4

Allgemeines Wohngebiet (WA)

TH<6,50 m
FH<9,50 m

maximal zulassige Traufhéhe (TH), z. B. 6,50

maximal zulassige Gebaudehdhe (FH), z. B. 9,50

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

- e a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Griinflachen

private Grunflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I N I
H ,_ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
H H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

TTTT

‘ Erhaltung von Einzelbaumen

O O O O O s e I .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
00000 Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes

-

7. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

X
x
LPB IV Larmpegelbereiche gem. DIN 4109, z. B. LPB IV
X

— 00

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am .........ccccccveveveeeennn.. die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121 "Waldstral3e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................. ortsiblich bekanntgemacht worden.

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

SChOMENS, e e
Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ...........ccccceeeeenen. nach Erdrterung dem Bebauungsplan

Nr. 121 "Waldstral’e" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

Dauer der Auslegung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am ..........ccccceeeeeeennnn. ortslblich durch die

Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 "WaldstralRe" hat mit Begrindung

(o] 11 I bis zum ......ccccciiiiiiieee offentlich ausgelegen.

SChOMENS, cccveeeeeeeeeeeeee e
Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplanes Nr. 121 "WaldstraRe" bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am .....cceevevivieieeeen, gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.

Blrgermeister

Schortens, .......ccoeeeeveevvenes

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 121 "WaldstraRe" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
............................. im Amtsblatt fur den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 121 ist damit am ..........ccccceeeeiinnneen. rechtsverbindlich geworden.

Schortens, ......ccoeeeeeeevveenees

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 121 "WaldstraRe" ist gemaR § 215
BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr.
121 "WaldstralRe" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Schortens, .....ccoeeeeveevveereenes

Blrgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Bebauungsplanes Nr. 121 "Waldstralle"
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Schortens, ......ccoeeeeveevveenees

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 121 "WaldstrafRe" stimmt mit der Urschrift Gberein.

Schortens, ......ccooeeeeeeevvenees

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 121 "WaldstraBe™

Ubersichtsplan unmaRstablich
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