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8. Anpflanzung von Geholzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die Flache ist mit heimischen standortgerechten Gehdlzen mindestens einreihig zu bepflanzen; die Geholzpflanzung ist
langfristig zu erhalten. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.

9. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flache ist als extensiv gepflegte Rasenflache mit max. zweimaliger jahrlicher Mahd oder als Sukzessionsflache
anzulegen. Die Anlage eines nicht versiegelten Ful’/Radweges ist zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die nachfolgenden 6&rtlichen Bauvorschriften gelten nicht fir Garagen und Nebengebdude gemaf §§ 12 und 14
BauNVO.

2. Dacheindeckungen

Fur die Dacheindeckungen sind nur Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit und
schwarz zul3ssig
Integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie sind auf allen Dachern zulassig.

3. Dachformen und -neigung

3.1 Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzte und nicht versetzte Pultdacher mit Neigungswinkeln
zwischen 15° und 50°.

3.2 Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht fiir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Winkel
erfordern (Krlippelwalm, Schleppgauben).

4. Einfriedungen

Einfriedungen als bauliche Anlagen zwischen den Stralenbegrenzungslinien (6ffentl. StraBen und Wege) und den
strallenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich) diirfen das Maf} von 1,20 m iber Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralie nicht Gberschreiten.

HINWEISE

1. Evtl. Bodenfunde

Uber den bereits in der Planzeichnung gegebenen Hinweis hinaus ist in Bezug auf das Auffinden méglicher Bodenfunde
folgendes zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Stadt Schortens, dem Landkreis Friesland als Unterer
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie, Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Straf’e 15, 26121 Oldenburg, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Evtl. Bodenverunreinigungen

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden ist
unverzlglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdérde - zu informieren.

3. Verwendung iiberschiissigen Bodens
Das Vorkommen von Bbéden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht

ausgeschlossen werden. Die anfallenden Boden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen
technischen Standards behandelt werden.

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
THALEN CONSULT GMBH

PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: A. KONIG

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SCHORTENS, DEN

BURGERMEISTER

5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 122 "FREIBAD SUD" NACH PRUFUNG DER

STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SCHORTENS, DEN

BURGERMEISTER

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT IST GEMASS § 10 BAUGB AM

IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS FRIESLAND UND DURCH AUSHANG AM RATHAUS
UNTER HINWEIS IM ANZEIGENTEIL DER TAGESZEITUNG BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN NR. 122 "FREIBAD SUD" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

SCHORTENS, DEN

BURGERMEISTER

7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 122 SIND DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

SCHORTENS, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
TH: max. 6,00 m maximal zulassige Traufhéhe

FH: max. 9,50 m maximal zulassige Gebaudehohe

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
é nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
e Baugrenze

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Strassenverkehrsflachen

5. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

offentliche Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a), b) und Abs. 6 BauGB)

Zu erhaltender Einzelbaum mit Kronentraufbereich

7. Sonstige Planzeichen

E Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
TF:1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1
OB: 1 gemal ortlicher Bauvorschrift Nr. 1
v v Larmpegelbereiche gemaf TF Nr. 7.1
LPBI/LPB I Larmpegelbereich | / Larmpegelbereich Il

45 dB (A) - Linie gemal textlicher Festsetzung Nr. 7.2

L L1 MafRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T Entwicklung von Natur und Landschaft
O O O O O
b a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
b 000 o sonstigen Bepflanzungen

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvO
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Im allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. Nr. 1 BauNVO).

2. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand errichteten
Gebauden bestehen, eine Gesamtlange von 22 m nicht Uberschreiten. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen
nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

3. Hohe und Hoéhenlage baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Bezugspunkt fiir Hohe und Hohenlage:

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der nachstgelegenen o6ffentlichen ErschlieBungsstralle (Fahrbahnmitte)
festgesetzt.

Oberkante FuBboden Erdgeschoss:
Die maximale Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens betragt 0,50 m iiber o0.a. Bezugspunkt.

Traufhdhe:

Als Traufhéhe gilt das Maf} zwischen den dufieren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Die Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von untergeordneten Dach- und Gebaudeteilen
(Krippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

Gebaudehdhe (zugleich Firsthéhe):
Als Gebaudehdhe bzw. Firsthhe gilt das Mal zwischen dem hochsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kbnnen zugelassen werden.

4. MindestgrundstiicksgroBe und maximale Anzahl von Wohnungen pro Wohngebdude gemaR § 9 Abs. 1

Nrn. 3 und 6 BauGB

Die GrundstlcksgroRe fir Einzelhduser betragt mindestens 600 m2 Bei Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zuldssig. Die MindestgrundstlicksgroRe darf in Ausnahmeféllen bei héchstens 50 % der Grundstlicke im
Geltungsbereich mindestens 500 m? betragen, wenn nur 1 Wohnung im Wohngebaude errichtet wird. Weitere
Unterschreitungen sind nicht zulassig.

Die GrundstiicksgroBe fur Doppelhduser betragt je Doppelhaushélfte mindestens 300 m2. Bei Doppelhausern ist pro
Wohngebaude (Doppelhaushalfte) nur eine Wohnung zuldssig.

5. Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in den Allgemeinen
Wohngebieten

Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA zwischen den
StralRenbegrenzungslinien der &ffentlichen Verkehrsflachen und der liberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
6.1 Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten des ruckwartig gelegenen Baugrundsticke und der Ver- und
Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

6.2 Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belasten.

7. Passiver Schallschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

7.1 Die erforderliche Schallddmmung der gesamten AuRenbauteile der Gebaude ist im Einzelfall - in Verbindung mit
Tabelle 9 der DIN 4109 - aus dem jeweiligen Larmpegelbereich, der an ein bestimmtes AuRenbauteil heranreicht, zu
ermitteln. Bei den Schallddmm-Mafen handelt es sich um Mindestanforderungen zur Gewahrleistung des
Schutzanspruches innerhalb der Aufenthaltsrdume.

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Maf}
R’y res der AuRenbauteile in dB

Larmpegelbereich

Wohn- und Schlafraume Blirordume
| 30 -
1] 30 30

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung der Tabellen 9
und 10 der DIN 4109. Die aufgeflihrten, bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-MaRe diirfen vom Luftschallddmm-MaR
der gesamten AufBenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden. Fuir
AuBenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedlrftigen Radumen, die an der zur Larmquelle abgewandten
Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte Auflenlarmpegel angesetzt werden, d.h. Reduzierung des
Larmpegelbereichs um eine Stufe.

7.2 Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von >=45dB(A) (vgl. Gutachten) ein ungestorter Schlaf
bei gedffnetem Fenster nicht immer moglich. Werden schutzbedirftige Wohnrdume (Schlafrdume) auf der zur
Gerauschquelle zugewandten Gebaudeseite im Bereich L, >= 45 dB(A) errichtet, muss die erforderliche Gesamtschall-
dammung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liiftungssysteme oder Belliftungen
Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT
SCHORTENS DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 122 "FREIBAD SUD", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

SCHORTENS, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT SCHORTENS HAT IN SEINER SITZUNG DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 122 "FREIBAD SUD" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SCHORTENS, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

a LGLN ©2014

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN
VAREL

HERAUSGEBER:

ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH DAS
NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVermG) SOWIE DURCH
DAS GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE
(URHEBERRECHTSSCHUTZGESETZ) GESETZLICH GESCHUTZT.

DIE VERWENDUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE OFFENTLICHE
WIDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSVERZEICHNISSE UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF
1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESEN UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES DURCH
KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,
2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS
UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE
IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN
(AUSZUG AUS § 5 (3) NVermG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE NACH (STAND VOM

). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
EINWANDFREI.

JEVER, DEN

OFFENTLICH BESTELLTER
VERMESSUNGSINGENIEUR
DIPL.-ING. JANNES VREDENBORG

UBERSICHTSKARTE

=
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Raumlicher Geltungsbereich

- Sportanlage

GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

STADT SCHORTENS

PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN NR. 122 1:1000
"FREIBAD SUD"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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