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1. Textliche Festsetzungen (TF)

1. Allgemeines Wohngebiet

In dem aligemeinen Wohngebiet betragt die MindestgroBe eines Baugrundstiickes 500 gm (maximale
Unterschreitung bis 10 % nur in Ausnahmefallen (§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB}.

Im allgemeinen Wohngebiet sind alle Ausnahmen (gem. § 4 Abs. 3 BauNVQ) ausgeschlossen.
Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und M! 2 sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2
unzuldssig.

2. Grundflachenzah! (GRZ)
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,3 und in den Mischgebieten eine GRZ von
0,4 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl kann in den Allgemeinen Wohngebieten abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch Nebenanlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO um maximal 10 %
iiberschritten werden. Eine Uberschreitung um bis zu 30 % ist unter folgenden Voraussetzungen mbglich:
- Dacher sind mit einer mind. 5 cm starken Vegetationsschicht zu versehen

und dauerhaft zu begrinen.
- Zugange, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen sind in wasserdurchlissiger

Bauweise, z. B. mit Rasengittersteinen, Scholterrasen, wassergebundener

Decke, Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, schmalen versiegelten

Fahrspuren von jeweils max. 0,50 m Breite oder als schmale versiegelie

FuBwege von max. 0,80 m Breite, herzustellen.

3. Héhe der baulichen Anlagen

Die Traufhhe darf héchstens 4,50 m betragen. Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie
von GebaudeauBenwand und Dachhaut. Die Hohe der Traufen wird als senkrechtes MaB tiber dem
Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist die mittlere StraBenhdhe der nachstgelegenen Sifentlichen
Verkehrsflache.

Die Firsthdhe darf hochsten 9,50 m betragen. Bezugspunk! ist die mittlere StraBenhdhe der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache. Die Firsthdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, Antennen usw.) Gberschritten werden.

4, Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, zwischen der StraBenbegrenzungslinie den offentlichen
Verkehrsflachen grenzen und den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen, sind Garageni. S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zuldssig.

5. Riickwistige Bebauung

im raumlichen Geltungsbereich wird eine rickwértige Bebauung zugelassen. Dieser Bereich wird als
Aligemeines Wohngebiet WA 2 und Mischgebiet Ml 2 festgesetzt.

Eine riickwartige Bebauung ist zul8ssig, wenn das zu bebauende Grundstiick mindestens 500 gm grofB
ist. Das verbleibende Grundstiick darf die GroBe von 500 gm ebenfalls nicht unterschreiten.

I riickwartigen Bereich sind Wohngeb&ude mit einer max. Grundflache von 120 gm zuléssig (§ 19
BauNVO). Dabel werden Garagen, Nebengeb&ude gem. § 12 und 14 BauNVO sowie Garagenauffahrten
und Terrassen nicht mitgerechnet.

Bei Gebauden im rickwartigen Bereich ist max. 1 WE zulassig.

Im Ausnahmefail wird eine weitere Bebauung im riickwartigen Bereich in “3. Reihe" zugelassen, wenn die
gleichen Voraussetzungen, die fir die Gebéude in "2 Reihe" festgesetzt sind vorliegen.

2. Ortliche Bauvorschriften
1. Dachneigung

Die Hauptdacher im allgemeinen Wohngebiet sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von
mindestens 30° und héchstens 50° auszubilden.



Fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von jeweils
36 gqm sind auch Flachdacher zulassig.

3. Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 30. Januar 1990.

2. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 1B des Wasserwerkes Feldhausen. Die Schutzverordnung
vom 13.03.1972 sowie die Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an Strafien in Wassergewinnungs-
gebieten sind zu beachten.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammliungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

4. Altablagerungen / Aitstandorte
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich der Landkreis Friesland - untere Bodenschutzbehtrde zu benachrichtigen.
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