PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Zweckverband JadeWeserPark Friesland-Wittmund-Wilhelmshaven
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen Zweckverband JadeWeserPark

i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Wangerland O
1. Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) gem. § 5 BauNVO sind Vergniigungsstatten als ausnahmsweise zulassige 7

Nutzung gem. § 5 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

12. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG fever,
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind folgende Mafinahmen durchzufiihren: Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 "JadeWeserPark / Westlich des hortens < Wiinerdehaven
Schliichtenser Weg" wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen

a) Beim Neubau bzw. baulichen Veranderungen sind fur schutzbeddirftige Rdume innerhalb der gekennzeichneten des Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht. |09 Istics on th e move
Larmpegelbereiche Il und 1V, gem. DIN 4109, Tab. 8, die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafie R w,res durch die
AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, thlftuﬂg etc.) einzuhalten: JEVEN, i

Zweckverband JadeWeserPark

2. Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind ausnahmsweise zulassige
Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete (Gle) gem. § 9 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen

Larmpegelbereich lll:  R'w,res = 35 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume
Nutzungen gem. § 9 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

R w,res = 30 dB fiir Bliroraume

BEGLAUBIGUNG

4. Innerhalb der Industriegebiete (Gle) gem. § 9 BauNVO sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der

; ! ”~ > A > Larmpegelbereich IV:  R'w,res = 40 dB fur Wohn- und Aufenthaltsraume
Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten (LEK) nach DIN 45691 nicht Uberschreiten.

R w,res = 35 dB fiir Blirordume

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 2 "JadeWeserPark / Westlich des Schllichtenser Weg" stimmt mit
der Urschrift Gberein.

Innerhalb der festgesetzten Richtungssektoren A - B nach DIN 45691 lassen sich die je Baugebiet . . : i :
festgesetzten Emissionskontingente (LEK) um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zusatzkontingente b) Die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten anzuordnen.

L
(LEK.zus.k) erhohen. : c) Die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sind bei Neubau bzw. bei baulichen Zweckverband JadeWeserPark
(IZ_LI’ES}?tZZKSO’IZt)'?r?Z’g Veranderungen mit schallgedampften Liiftungssystemen auszustatten. Alternativ kénnen die Fenster von Schlafraumen an
Richtungssektor Tag — Nacht den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden oder eine Innenbeliiftung ist HINWEISE
A 7 3 sicherzustellen.
B ) ) 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen

MaB der baulichen Nutzun u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14 S e - AT 7 4 ' e S5 :;Z{}]é‘fj:nr'
g 13. Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechts gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind Garagen und Nebenanlagen in Form von (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir S A A AN N e B NV /.

Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

5. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 BauNVO innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Freileitungsschutzbereiche der 110 kV und 220 kV-Leitung ist mit dem Leitungstrager (E.ON Netz GmbH, TenneT TSO GmbH)
abzustimmen.

Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO sowie Gehdlzpflanzungen nicht zuldssig. Eine Querung der Flachen fiir
notwendige Zufahrten und die Anlage von Stellplatzen ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager zulassig.

Wierth

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebzude zuléssig wie in der offenen Bauweise, 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 befinden sich eine Wurt und der Rest einer friiheren Deichlinie, 4. Sggﬁgffédzﬂag?{?&fﬁ Eg‘gt“u”r?vsrf[?rﬁgri]tedri‘e"gmffg ggéﬁggﬁgt"ziheehg%%eg‘e’grfgggﬁ‘;gzg gﬁg‘s'_
jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). die als Bodendenkmaler gem. § 4 NDSchG den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes J ’ 9

(NDSchG) unterli land zu benachrichtigen.
7. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD) darf die gem. § 23 (3) BauNVO) festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache fiir ¢ unteriiegen.

die Erweiterung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe ausnahmsweise gem. § 31 (1) BauGB (iberschritten werden. . } . . . 3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hat entsprechend der Auswertung vorhan-
2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 verlauft die Roffhauser Leide, das Verbandsgewasser Nr. 45 dener alliierter Luftbilder eine Bombardierung stattgefunden. Im Rahmen von Kampfmittelsondierungen

(Gewasser Il. Ordn.) der Sielacht Rustringen, dessen Gewassserverlauf im Rahmen der Entwicklung des JadeWeserParks (August 2006) zeigten die untersuchten Verdachtsbereiche keine Bombenblindganger oder sonstige

umgelegt wird. Entsprechend der Satzung der Ristringer Sielacht ist beidseitig des Gewassers Il. Ordnung ein 10,00 m breiter Uberrreste von Kampfmitteln. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch Hinweise auf
Gewasserraumstreifen (gemessen von der oberen Bdschungskante des Gewassers) vorzusehen. Die Raumstreifen sind nur so Kampfmittel auftreten, ist das Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Bezirksregierung Hannover um-

zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird. Hierzu sind die Raumstreifen von allen die gehend zu benachrichtigen.

Durchfahrt der RGumgerate behindernden Einrichtungen und Anlagen, insbesondere bauliche Anlagen, freizuhalten.
Anpflanzungen von Gehélzen sind nur mit Genehmigung des Entwasserungsverbandes zulassig.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

8. Die gem. § 9 (1) Nr. 15 festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind gehdlzfrei zu halten und als besondere MalRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nach Mal3gabe des . . . .
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 2 als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte zu entwickeln. 4. Inqerhalb dgr im Bebauungsplan geker)nzelchnete_.n F_rellelturjgsschufzberelche der 110 kV und 220 kv-
Leitungen sind alle BaumaRRnahmen mit dem zustandigen Leitungstrager (E.ON Netz GmbH,

TenneT TSO GmbH) abzustimmen. Innerhalb der Leitungsschutzbereiche sind die zuldassigen Bauhdhen

9. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 3 nach DIN EN 50341-1 und die zulassigen Arbeitshdhen nach DIN VDE 0105/10.97 zur Gewahrleistung der

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nach Maligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 2 folgende Malnahmen
durchzufihren:

. Nach § 9 (1) FStrG "Bauliche Anlagen an Bundesfernstralen" sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung von 40 m bei Bundesautobahnen und in einer Entfernung von 20 m bei
Bundesfernstralen, gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht zulassig (Anbauverbotszone). Im tbrigen
sind in einer Entfernung von 100 m zur Bundesautobahn und in einer Entfernung von 40 m zu Bundesstraf3en die weiteren
Beschrankungen nach § 9 (2) FStrG (Anbaubeschrankungszone) bei der Errichtung baulicher Anlagen zu beachten.

VDE-gemalen Sicherheitsabstdnde zu beachten. Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen
die Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhéhen) dem Leitungstrager zur
Prufung der Sicherheitsabstande vorgelegt werden. Das Gleiche gilt flir die Anlagen von Stral3en und

Anlage von standortgerechten heimischen Strauchpflanzungen

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bediirfen der Zustimmung der obersten
LandesstraRenbaubehoérde. Die Errichtung von Werbeanlagen als Nebenanlagen und als eigenstandige Hauptnutzung
innerhalb der Baubeschrankungszone ist gem § 9 (6) FStrG unzulassig bzw. bedarf der Zustimmung der Niedersachsischen
Landesbehorde fiir Strallenbau und Verkehr-- Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-Gb.OL).

Fahrwegen innerhalb der Leitungsschutzbereiche. Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht

Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffliger Weiltdorn, Eingriffliger WeiRdorn, Pfaffenhitchen, vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort

Trauben-Kirsche, Schlehe, Schwarze Johannesbeere,

Zweckverband JadeWeserPark Friesland-Wittmund-Wilhelmshaven
Bebauungsplan Nr. 2 "JadeWeserPark / Westlich des Schlichtenser Weg"

Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit dem Leitungstrager abzustimmen.
Qualitaten:
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm 5. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 2 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Ersatz-

4. Entsprechend den Informationen der Wehrbereichsverwaltung Nord liegt das Plangebiet innerhalb des Bauschutzbereiches des flachen der Naturschutzstiftung Region Friesland-Wittmund-Wilhelmshaven kompensiert

10. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist Militarflugplatzes Jever. Bauhdéhen von 75 m Uber Grund durfen daher nicht tberschritten werden. Luftfahrthindernisse mit

der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund Bauhdohen von mehr als 100 Meter iiber Grund sind - sofern gepruft und fir zulassig befunden - gem. Richtlinien 6. Aus dem Plangebiet bestehen keine Anspriiche aufgrund der von der BAB 29 ausgehenden Emissionen.
einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fir die festgesetzten Einzelbdume. BMV-Nachrichten fur Luftfahrer NfL | - 15/00 vom 22.12.1999 kennzeichnungspflichtig. Hierzu ist auch die Beteiligung der zivilen
Luftfahrtbehérden  des Landes Niedersachsen erforderlich. Bei Bauhthen iber 60 m ist mit einer Beeintrachtigung der 7. Innerhalb der 40 m Bauverbotzone gemaR § 9 Abs.1 FStrG der Bundesautobahn A 29 ist ein 13 m breiter

11.Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen mit der Bezeichnung Planstralen
ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 500 m? versiegelter Verkehrsflache ein hochstdmmiger Laubbaum nach MaRRgabe des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 2 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Radaranlage Brockzetel zu rechnen. Entsprechende Bauhohen sind mit der Wehrbereichsverwaltung Nord abzustimmen. Regenwasserrlckhaltegraben geplant. Der vorhandene Autobahnseitengraben auf dem Grundstlick des BAB

Gelandes soll hierfir verfillt werden. Das auf der Bundesautobahn A 29 und der zugehdrigen Tangente
anfallende Oberflachenwasser kann schadlos und unentgeltlich in den geplanten

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 liegt im Bereich 1,5 km bis 4,0 km-Radius des genehmigten Instrumentenan- > A
Regenwasserruckhaltegraben abgefiihrt werden.

und -abflugverfahrens am Verkehrslandeplatz Mariensiel. Innerhalb dieses Bereiches sind grundséatzlich Bauwerkshdéhen von

bis zu 30 m Uber NN zulassig. Héhere Bauwerke bedurfen einer Zustimmung durch die Nds. Landesbehdrde fir Straflenbau . . . . ;
und Verkehr, AuRenstelle Oldenburg, -Luftaufsichtsbehdrde-, Kaiserstrake 27 in 26122 Oldenburg. 8. Die angegebenen DIN-Vorschriften kénnen bei dem Zweckverband JadeWeserPark eingesehen werden.
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Pflanzenarten: Esche, Spitz-Ahorn, Winter-Linde

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —
Qualitadten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm




