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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete 1-3 (MD1, MD2 und MD3) sind die zuldssigen Nutzungen nach
§ 5 (2) Nr. 8 und 9 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§
1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD1 und MD2) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnugungsstatten) gem. § 5 (3) BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

4. Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (OkFF - gemessen in der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudekante) betragt max. 0,50 m bezogen auf die Fahrbahnmitte der nachstliegenden
Erschliessungsstralle.

5. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und Dorfgebiete (MD1 und MD2) gelten flr bauliche
Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkte: Gebaudehohe zugleich Firsthéhe (FH)

Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehohen (FH) durch untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig. Die maximale Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens
betragt 0,50 m Uber o.a. Bezugspunkt.

6. Die Mindestgrundstlicksgrofie fur Einfamilienhduser betragt mindestens 600 m?2. Diese GrundstlicksgroRe
darf in Ausnahmeféllen - bei Schaffung von nur einer Wohneinheit - bei 50 % der Grundstlcke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 500 m? betragen. Unterschreitungen sind unzulassig. Grundstlicke
fur Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten miissen mindestens 600 m? umfassen. Fir eine Doppelhaushalfte
betragt die Grundstlicksgrofie mindestens 300 m2. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit
zuladssig.

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGBsind die vorhandenen Gehdlze auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das geplante Regenriickhaltebecken (RRB) als MaRnahme zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nach MalRgabe des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 116 naturnah zu gestalten. Die umliegenden Flachen sind als
Extensivwiese naturnah zu entwickeln. In den Randbereichen der Flache sind heimische, standortgerechte
Geholze (Baum-Strauch-Pflanzungen) vorzusehen. Die zu verwendenden Pflanzenarten und Gehdlzqualitaten
sind der folgenden Festsetzung zu entnehmen.

9. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Form von Baum-Strauch-
Hecken anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind einreihig, mit einem Pflanzabstand von
2,50 m, vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malinahmen
folgenden Pflanzperiode durchzufuhren.

zu verwendende Pflanzenarten:
Baume:  Stieleiche, Bergahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche, Gewdhnliche Esche, Rotbuche,
Straucher: WeilRdorn, Holunder, Faulbaum, Haselnuss, Schlehe

zu verwendende Gehdlzqualitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm




NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziglich gemeldet werden. Melde- pflichtig ist der Finder, der
Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstel- len sind gem. § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran- dert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverun-
reinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu
benachrichtigen.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 "Burfenne" liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Jever. Die hier geltenden Bauhdhenbeschrankungen sind zu beachten. Das Aufstellen von Baukranen ist
bei der Wehrbereichsverwaltung Nord zu beantragen.

4. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.




