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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

2.0

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist im
Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend
der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten
Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Schortens beabsichtigt, die Bebauungsplane Nr.35 ,Gewerbege-
biet I / Heidmuhle®, Nr. 47 ,Gewerbegebiet 11“ und Nr. 47 A “"Gewerbegebiet II“ zu aktu-
alisieren und zusammenzulegen, um eine Anpassung an die gednderten stadtebauli-
chen Anforderungen vorzunehmen. Zu diesem Zweck wird die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbegebiet Heidmuhle* mit ortlichen Bauvorschriften
durchgefihrt. Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 "Gewerbege-
biet Heidmuhle" werden die Bebauungsplane Nr. 35 "Gewerbegebiet | / Heidmuhle",
Nr. 47 "Gewerbegebiet II" und Nr. 47 A "Gewerbegebiet Il / Ost" sowie deren Anderun-
gen Uberlagert und auf3er Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet
Heidmihle* umfasst in seinem raumlichen Geltungsbereich das dstlich des Zentrums
gelegene Stadtgebiet zwischen der Bahntrasse und der ,Oldenburger Straf3e“, sowie
nordlich der ,Oldenburger StralRe* bis zum Siedlungsrand. In Ost-West-Richtung er-
streckt sich das Plangebiet von der ,Plaggestraf3e im Osten bis zur ,Hollekuhl* im
Westen. Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des
stadtebaulichen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den
entsprechenden Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35, Kap. 1.0 ,An-
lass und Ziel der Planung®, Kap. 2.1 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.2 ,Stadte-
bauliche Situation* sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35 umfasst eine FlachengréRe von etwa
44 ha. In Ubereinstimmung mit den Gebietszuweisungen der urspringlichen Bebau-
ungsplane Nr. 35 Gewerbegebiet | / Heidmuhle®, Nr. 47 ,Gewerbegebiet II“ und 47 A
.Gewerbegebiet I werden innerhalb des Plangebietes allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. 8§ 4 BauNVO, Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO, ein Sondergebiet Restpos-
tenmarkt (SO Restpostenmarkt) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sowie Gewerbegebiete
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen werden teilwei-
se zur Schaffung einer durchgangigen Bebauung angepasst. Folglich werden die Be-
reiche parallel zur Eisenbahnlinie erstmalig als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. In
diesen Bereichen ist die Eingriffsregelung anzuwenden (vgl. Kap. 3.3.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0
.Planerische Vorgaben und Hinweise" der vorangegangenen Begriindung dargestellit.
Diese Ziele und die einzelnen Umweltbelange werden im Rahmen der unter Kap. 3.3.1
erfolgten naturschutzfachlichen Eingriffsbeurteilung nach dem Bundesnaturschutzge-
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2.1

3.0

3.1
3.1.1

setz (BNatSchG) und nach § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan
Nr. 35 berticksichtigt.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Aufgrund der innerstadtischen Lage und Vorpragung befinden sich im Plangebiet keine
faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen,
die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
Feldhausen. Weitere festgestellte oder geplante Schutzgebiete nationa-
len/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme sind nicht ausge-
wiesen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die detaillierte Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens
erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme, bezogen auf die einzelnen, relevanten
Schutzgiter (s. Kap. 3.1). Hier wird eine Darstellung des gegenwartigen Umweltzu-
standes im unbeplanten bzw. gegenwartigen Zustand sowie der zu erwartenden, um-
weltrelevanten Auswirkungen bei Planungsdurchfiihrung vorgenommen. Im Weiteren
erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgtter untereinan-
der. Dieses Vorgehen soll im weiteren Planverfahren dazu dienen, die planerischen
Inhalte ggf. im Hinblick auf Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der Umweltauswirkungen zu modifizieren. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvari-
ante").

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Schutzguter / Wechselwirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 sind gegenwartig auf-
grund der stadtebaulichen Vorpragung und Nutzungen keine besonderen Wertigkeiten
der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie
Landschaft vorhanden. Wie bereits oben beschrieben, befindet sich das Plangebiet in-
nerhalb der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Feldhausen. Die Verbote und
Genehmigungsvorbehalte der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Insgesamt betrachtet erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes le-
diglich teilweise eine Veranderung der bereits in den Ursprungsplanen festgesetzten
Baugrenzen. Erhebliche Auswirkungen auf die o. g. Schutzgiiter sind durch diese An-
derungen nicht zu erwarten. Aufgrund der Vergrél3erung eines Gewerbegebietes wer-
den lediglich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere weniger erhebliche Umweltauswir-
kungen prognostiziert.

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so
dass deren Wechselwirkungen untereinander an dieser Stelle betrachtet werden. Da
es durch den geringen Anderungsumfang in diesem stark vorgepragten Raum zu kei-
nen erheblichen Umweltauswirkungen kommt, sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 keine sich verstarkenden Wechselwirkungen absehbar.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird in verschiedenen Teilbereichen die
Baugrenzen angepasst, um mehr Spielraum bei der baulichen Ausgestaltung zu ge-
wéhren. Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist entsprechend den oben
getroffenen Aussagen zu den einzelnen Schutzgttern bzw. zu deren Wechselwirkun-
gen untereinander mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Lediglich
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden bei Planungsdurchfiihrung weniger er-
hebliche Umweltauswirkungen erwartet.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine bauliche Entwicklung des Plangebietes
entsprechend den rechtsverbindlichen Festsetzungen der Ursprungsplane Nr. 35,
Nr. 47 und Nr. 47 A inkl. durchgefiihrter Anderungen zulassig. Das urspriinglich fest-
gesetzte Mal3 der baulichen Nutzung bzw. die dadurch festgesetzten Versiegelungs-
moglichkeiten wirden bestehen bleiben. Anderungen bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht ergeben.

Vermeidung / Minimierung sowie Ausgleich / Ersatz nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malinahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmal3nahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmal3hahmen) ist eine Beeintréchtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ges-
taltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (8 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG). Zur Vermeidung bzw. Verminderung von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende
planerische Aussagen getroffen:

o Der Eingriff erfolgt in bereits stark vorgepragten Biotopen und stadtebaulichen
Strukturen. Durch die ermdoglichte Verdichtung wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruchnahme der freien Landschaft ver-
mieden.

e Die im Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund
einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Im Radius
von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelun-
gen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulédssig. Wéhrend der Bauarbeiten sind
Schutzmal3Bhahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18290 vorzusehen.

e Ggf. erforderliche Entfernung von Gehdlzen aullerhalb der Brutzeit
(Brutzeit = 01. Méarz bis 15. Juni).

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das Re-
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3.3.1

3.4

genwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, auf der Flache zu be-
lassen (zu versickern — sofern méglich -).

e Der Schutz des Oberbodens (8 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen
maglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine 0. a.) zu erstellen.

Der mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 gegentber den urspringli-
chen Planfassungen verbundene zusétzliche Eingriff in Natur und Landschaft wird
gem. 8§ la (3) BauGB ermittelt und durch entsprechende Kompensationsmafinahmen
im Flachenpool Wiedel/Bosselhausen extern ausgeglichen.

Eingriffsumfang / Eingriffsbilanzierung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 beabsichtigt die Stadt Schortens
im Rahmen ihrer Ortsentwicklung, das 6stlich des Zentrums gelegene Gewerbe- und
Mischgebiet in vertraglicher Weise zu erneuern und stadtebaulich weiterzuentwickeln,
um den Anforderungen an ein attraktives und zeitgemaRes Grundzentrum gerecht zu
werden. In diesem Zusammenhang werden teilweise die tberbaubaren Grundstiicks-
flachen fir eine durchgdngige Bebauung angepasst. So wird das festgesetzte Gewer-
begebiet an der stidlichen Plangebietsgrenze vergréRert. Dabei handelt es sich um ei-
ne Flache von ca. 23.380 m2. Fur diesen Bereich ist die Eingriffsregelung abzuarbei-
ten. Auf dieser Flache ergibt sich bei Anwendung der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“ nach dem Niedersachsi-
schen Stadtetag (2008) folgende Bewertung und dadurch folgender Eingriff:

vorher: Wertfaktor 1 (artenarme Grinflachen)
nachher: Wertfaktor O (versiegelte Flachen) auf ca. 18.705 m2
Wertfaktor 1 (artenarme Griunflachen) auf ca. 4.675 m?

Auf den zu bericksichtigenden Eingriffsflachen ergibt sich daher durch die jetzt zul&s-
sige Versiegelung und Umwandlung fir das Schutzgut Pflanzen ein Wertstufenverlust
von 18.705 m2. Bei einer Aufwertbarkeit der Ersatzflache um eine Wertstufe wéren
18.705 m2 zu kompensieren. Bei einem hoéheren Wertstufensprung entsprechend we-
niger (z. B. ca. 9.355 m? bei einer Aufwertbarkeit um zwei Wertstufen).

Weitere Eingriffe werden nicht vorbereitet, da die zuldssige Versiegelung unter
Zugrundelegung der angegebenen Grundflachenzahl (GRZ) in den einzelnen festge-
setzten Baugebieten gegeniber den Ursprungspléanen nicht erhdht wird.

Zur Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden Kompensationsmafinahmen im Flachenpool Wiedel/Bésselhausen
umgesetzt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtliche Belange

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem flir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufge-
fuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europai-
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schen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der An-
lage 1 der BArtSchV).

Zwar ist die planende Stadt/Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da
mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen
durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den
besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu be-
ricksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender
rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen
Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen tber besondere Wertigkei-
ten vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und dar-
an angrenzend wird ein Vorkommen von Tierarten gemald Anhang IV der FFH-
Richtlinie zum gegenwartigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 kdnnen verschiedene europaische
Vogelarten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande zu betrachten sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vor-
nehmlich Arten des Siedlungsbereiches vorkommen. Diese Arten weisen eine breite
Okologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope aus-
zuweichen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesen-
heit des Menschen gewdéhnt sind.

Prufung des Zugriffsverbots (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriche aufweisen. Aufgrund der
gegebenen Strukturen (Hausgarten, umgebende befestigte Flachen, Gehdlzstrukturen)
sind im Plangebiet Arten der Gehoélzbriter am wahrscheinlichsten. Sollte im Rahmen
der Planumsetzung die Entfernung von Gehdlzen erforderlich werden, so sind diese
nur auBerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 15. Juni) zu beseitigen, um eventuell vorhan-
dene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintréchtigen. Samtliche
potenziell vorkommende Arten sind nicht an einen Niststandort gebunden und deshalb
in der Lage, in Ausweichhabitate, die im rdaumlichen Zusammenhang ausreichend vor-
handen sind, auszuweichen. Tdétungen von Individuen z. B. im Rahmen von Bauarbei-
ten sind ebenfalls auszuschliel3en, da es sich bei dem Plangebiet um einen nicht be-
sonders stark von Voégeln frequentierten Raum handelt und die Bauarbeiten zeitlich
beschrankt sind. Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kon-
nen nach entsprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht
einschlagig.

Prifung des Stdrungsverbots (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der Wohnnutzung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend sensibler
Zeiten sind daher maoglich, erfullen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn sie
zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten flhren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuuen wéhrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erh6-
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3.5

3.5.1

4.0

4.1

hung der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vor-
kommenden Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestor-
te Bereiche verlassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Storungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf
zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind
an die verkehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (durch die bereits beste-
hende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhande-
ne ahnliche Habitatstrukturen (Gehdlzbestdnde) aufzusuchen. Durch die Planung
kommt es zu keinen ungewohnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung
und zum Tod von Individuen fuhren wird.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfullung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestdrte Bereiche kom-
men daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage.

Sollten einzelne Individuen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung zum dauer-
haften Verlassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies
nicht automatisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation der im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch nattirli-
che Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fral3feinde gegeben. Durch Zweitbruten
und die Wabhl eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche
Ausfélle zu kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten
Strukturen im und um das Plangebiet davon ausgegangen werden, dass die vorkom-
menden Arten an gewisse fir Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRhahmen nicht einschla-
gig sind.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort / Planinhalt

Die vorliegende Planung bezieht sich auf einen bereits durch die Bebauungsplane
Nr. 35, Nr. 47 und 47 A (Ursprungsplane) inkl. durchgefiihrter Anderungen planungs-
rechtlich erfassten Ortsbereich, fir den entsprechend aktueller Gestaltungsabsichten
eine Modifikation der Festsetzungen angestrebt wird. Insofern sind Alternativen zu
Planungsstandort und -inhalt nicht gegeben.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Es stand grundsatzlich umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Ver-

fligung, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf-
traten.
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4.2

5.0

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB miuissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden lediglich fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere we-
niger erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt. Zur Kompensation der durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden Kompensati-
onsmaflnahmen im Flachenpool Wiedel/Bosselhausen umgesetzt. Zur Uberwachung
der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren
nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Stadt stattfinden, die feststellt, ob
sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Schortens beabsichtigt, die Bebauungsplane Nr.35 ,Gewerbege-
biet | / Heidmuhle“, Nr. 47 ,Gewerbegebiet I und Nr. 47 A “Gewerbegebiet 11“ zu aktu-
alisieren und zusammenzulegen, um eine Anpassung an die gednderten stadtebauli-
chen Anforderungen vorzunehmen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35
.Gewerbegebiet Heidmuhle* befindet sich 6stlich des Ortszentrums des Grundzent-
rums Schortens-Heidmihle und umfasst eine Flache von ca. 44 ha nérdlich und sud-
lich der ,Oldenburger Stral3e" zwischen der ,Plaggestrale” im Osten und der ,Holle-
kuhl* im Westen.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 35 nicht vorbereitet. Lediglich fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden
geringe Umweltauswirkungen prognostiziert. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden unter Berucksichtigung der Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen im Um-
weltbericht dargestellt. Weiterhin sind Kompensationsmal3nahmen auf externen Fla-
chen durchzufihren. Die ErsatzmalRhahmen werden im Flachenpool Wie-
del/Bdsselhausen umgesetzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung / Minimierung und zum Ersatz keine erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 zuriick bleiben.
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