STADT SCHORTENS
Landkreis Friesland

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13a
,Sondergebiet Mobelmarkt*

Beteiligungsverfahren gem. § 13 a Abs. 2
.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB (beschleunigtes Verfahren)
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Bebauungsplan Nr. 13 A keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

4. Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland
Kurt-Schumacher-Stralie 241
26389 Wilhelmshaven

5. Sielacht Wangerland
Wasser- und Bodenverbande
Anton-Glinther-Stral3e 22
26441 Jever

6. Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Ammerlander Heerstral3e 140
26129 Oldenburg
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Bebauungsplan Nr. 13 A Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgender Stelle wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niedersachsische Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr
Geschaéftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

2. Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bockler-Allee 16
30173 Hannover

3. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralle 6
26122 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue StralRe 23
26316 Varel

6. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Bavinkstra3e 23
26789 Leer
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehdrde fir Strafenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Das Plangebiet grenzt unmittelbar im Knotenpunktbereich an die Bundes-
stral3e Nr. 210 sowie an die Landesstral’e Nr. 814. Somit werden die Be-
lange der NLStBV-GB Aurich berihrt. Da es sich hier lediglich um eine
baugestalterische Anpassung handelt, bestehen seitens der NLStBV-GB
Aurich grundsatzlich keine Bedenken gegen die o. a. Bauleitplanung. Ich
weise jedoch darauf hin, dass das erforderliche Sichtfeld gem. RAS-K-1
(10m 170m) im Knotenpunkt B 210 | L 814 von jeglichen sichtbehindern-
den Gegenstanden (parkende Fahrzeuge, Werbeeinrichtungen, Bewuchs
etc.) dauerhaft freizuhalten ist. Die Freihaltung des Sichtfeldes empfehle
ich auch nach Abstufung dieser StraBen zur Stadtstral3e beizubehalten,
da diese StralRenziige eine wesentliche Bedeutung als Hauptverkehrs-
stral3e fur die Stadt Schortens behalten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Der Anregung wird gefolgt. In der Begriindung wird ein Hinweis auf das
genannte Sichtfeld aufgenommen.

Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bockler-Allee 16
30173 Hannover

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Jever. Die angegebenen Bauhdhen durchdrin-
gen die Vorlagegrenze nicht.

Beschwerden und Ersatzanspruche die sich auf die vom Flugplatz / Flug-
betrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden
nicht anerkannt.

Das Aufstellen von Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord
(zum Aktenzeichen: IUW 4 - Az 56-R-59/12) zu beantragen.

Der Anregung wird gefolgt. Die genannten Hinweise werden in die
Planunterlagen aufgenommen.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 2

Anregungen Abwagungsvorschlage

3. |Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralie 6
26122 Oldenburg

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 A verfolgt die Stadt
Schortens das Ziel, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines Baumarktes zu schaffen. Dafir soll die bestehende
Sondergebietsfestsetzung entsprechend geandert werden. Fir den Bau-
markt ist eine Verkaufsflache von 800 gm vorgesehen. Im Plangebiet sind
bereits ein Mébelmarkt ansassig, der bauplanungsrechtlich gesichert ist
sowie ein Fahrradfachhandel und ein Sportfachhandel. Letztere beiden
Betriebe sind durch Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes genehmigt worden.

Der vorliegende Planentwurf enthalt dezidierte Festsetzungen dazu, wel-
che Sortimente im Baumarkt konkret und im Sondergebiet insgesamt
zulassig bzw. nicht zulassig sein sollen. Ziel dieser Festsetzungen ist es,
die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches zu sichern
und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die Oldenburgische IHK nimmt zu dem Plananderungsverfahren wie folgt
Stellung: Die Stadt Schortens hat Im Jahr 2011 das Einzelhandelskonzept
fur die Stadt Schortens erstellt und vom Stadtrat beschlossen. Die Olden-
burgische IHK war an der Erarbeitung des Konzeptes beteiligt und beftr-
wortet die darin formulierten Ziele und Handlungsempfehlungen ausdriick-
lich.

Bei dem aktuellen Plananderungsverfahren orientiert sich die Stadt Schor-
tens an den Zielen und Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes: Das
Plangebiet liegt auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches und soll
deswegen nur fiir die Ansiedlung von Betrieben in Betracht kommen, die
Im Hauptsortiment nicht-zentrenrelevante Sortimente flhren (vgl. S. 49).
Dies ist bei dem geplanten Baumarkt der Fall. Zudem wird Im Einzelhan-
delskonzept Entwicklungspotenzial im Segment Bau- und Heimwerkerbe-
darf nachgewiesen (vgl. S. 37).

Gegen die Ansiedlung des Baumarktes haben wir vor diesem Hintergrund
keine grundséatzlichen Bedenken. Wir begriiBen das Ziel, durch dezidierte
Sortiments-Festsetzungen den zentralen Versorgungsbereich zu sichern
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden. Um dies jedoch
effektiv zu gewahrleisten und auf eine rechtskonforme Grundlage zu stel-
len, geben wir folgende Hinweise und Anregungen zur Systematik und
Ausgestaltung der einzelhandelsbezogenen Festsetzungen:

Der textlichen Festsetzung 1: ist zu entnehmen, dass im Sondergebiet

zulassig sein sollen:

- Einzelhandelsbetriebe der Mébelbranche (Mébelhauser)

- Einzelhandelsbetriebe des Bau- und Handwerkergewerbes (Baumark-
te)

Von der Festsetzung erfasst sind damit der bereits ansassige Moébel-
markt, der heute ausschlieBlich als Kiichenmébelfachmarkt genutzt wird,
und der geplante Baumarkt. Die beiden weiteren ansassigen Einzelhan-
delsbetriebe (Fahrrad- und Sportfachhandel) werden hingegen in die
Festsetzung nicht mit aufgenommen. Sie werden insofern auch zukiinftig
nicht bauplanungsrechtlich zulassig.

Der Sportfachhandel fiihrt zentrenrelevante Sortimente gemaR Sorti-
mentsliste von Schortens (vgl. Einzelhandelskonzept, S. 40) im Hauptsor-
timent. Dies widerspricht an diesem Standort den Zielen des Einzelhan-
delskonzeptes. Insofern ist nachvollziehbar, dass dieser Betrieb im Plan-
gebiet nicht planungsrechtlich festgesetzt wird. Wir gehen davon aus,
dass der Betrieb Bestandsschutz geniel3t und der laufende Geschéftsbe-
trieb nicht beeintrachtigt wird.

Darliber hinaus empfehlen wir, den Fahrradfachhandel in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans aufzunehmen und ihn im Plangebiet fiir zulassig
zu erkléaren, da Fahrrader und Fahrradzubehor in der Sortimentsliste von
Schortens als nicht-zentrenrelevant eingestuft sind.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes soll eine maximale
Verkaufsflache von 8.000 gm zuldssig sein (vgl. textliche Festsetzung 2.).

Wir weisen darauf hin, dass eine solche Festsetzung nach der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG, Urteil vom 3. April
2008 — Az.: 4 CN 3.07 und Beschluss vom 11. November 2009 - Az.: 4
BN 63.09) zu Verkaufsflaichenobergrenzen in Sondergebieten unzulassig

Die nebenstehenden Hinweise der IHK werden beriicksichtigt, in dem die
textlichen Festsetzungen, die die Regelung des Einzelhandels bzw. der
zulassigen Sortimente zum Inhalt haben, nach planungsrechtlichen As-
pekten zum Teil gedndert werden. Der geédnderte Planentwurf ist mit der
IHK entsprechend abgestimmt worden.

Der Anregung wird gefolgt. Der Sportfachhandel wird aufgrund seines
zentrenrelevanten Kernsortiments planungsrechtlich nicht gesichert und
geniel3t im Weiteren nur noch Bestandsschutz.

Der Fahrradhandel wird entsprechend den Empfehlungen der IHK tber
die neuen Festsetzungen planungsrechtlich bertcksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt. Im Weiteren werden die im festgesetzten Son-
dergebiet vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen (Mébelmarkt, Bau- und
Heimwerkermarkt und Fahrradhandler) konkret festgesetzt. Die allgemei-
ne Ausweisung einer maximalen Verkaufsflachenobergrenze wird durch
eine Verkaufsflachenobergrenze bezogen auf die einzelnen Nutzungen in
Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
13a ersetzt. Eine weitere Unterteilung in unterschiedliche Sondergebiete

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

07.01.2013



Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Ist. Danach kénnen Verkaufsflachenobergrenzen in Sondergebieten nur
vorhabenabhangig - d.h. auf den Nutzungstyp Einzelhandelsbetrieb bezo-
gen -, nicht aber gebietsbezogenen festgesetzt werden.

Wir empfehlen, fir Jeden Einzelhandelsbetrieb ein separates Sonderge-
bietfestzusetzen bzw. das Sondergebiet entsprechend zu gliedern. Eine
Verkaufsflichenobergrenze kann dann fiir den jeweils im (Teil-) Sonder-
gebiet gelegenen Betrieb getroffen werden. AuRerdem empfehlen wir, die
zulassigen Warensortimente einzeln in den textlichen Festsetzungen zu
definieren (siehe dazu auch unten 4. und 5.).

Der Mobelmarkt, der heute ausschlieRlich als Kichenmdbelfachmarkt
genutzt wird, wird in den textlichen Festsetzungen nicht definiert.

Wir weisen darauf hin, dass Festsetzungen in Sondergebieten hinrei-
chend bestimmt sein missen. Mindestanforderungen daran hat das OVG
Minster herausgearbeitet (vgl. OVG Munster, Urteil vom 22. Juni 1998 -
Az: 7a D 108/96.NE). Diese sollten beachtet werden.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass sich der Kiichen-
mobelfachmarkt und der Baumarkt kaum unter der Zweckbestimmung
~-MoObelmarkt“ subsumbieren lassen.

Analog zu 2. empfehlen wir, fir die einzelnen Betriebe jeweils eigene
(Teil-)Sondergebiete festzusetzen und auf die hinreichende Bestimmtheit
der Festsetzungen zu achten. Die verschiedenen Betriebe sollten jeweils
benannt und deren zulassige Warensortimente definiert werden (siehe
dazu auch unten 4. und 5.).

wird nicht vorgenommen, da sich alle Nutzungen innerhalb der vorhande-
nen Immobilie verteilt auf mehrere Etagen befinden und somit eine sepa-
rate Sondergebietsgliederung planungsrechtlich nicht sinnvoll erscheint.
Da es sich zudem bei der vorliegenden Planung nicht um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, sondern um eine sogenannte ,Angebots-
planung”“ handelt, wird aus Griinden der Flexibilitat auf eine entsprechen-
de Gliederung verzichtet. Zudem erfolgt eine dezidierte Begrenzung der
zulassigen zentrenrelevanten Sortimente, um eine innenstadtvertragliche
Entwicklung zu sichern.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzungen beziiglich der Nut-
zungen innerhalb des Sondergebietes sind im vorliegenden Fall unter
Berucksichtigung der értlichen Gegebenheiten hinreichend bestimmt. Die
tatsachlich vorhandenen und genehmigten Nutzungen werden tber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13a mit Ausnahme des Sportfachge-
schaftes beriicksichtigt. Des Weiteren werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch entsprechende Festsetzungen fiir die neu hinzu-
kommende Nutzung (Baumarkt — 800 m2 Verkaufsflache) geschaffen.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Angebotsplan und nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, méchte die Stadt
Schortens den Standort generell fir die Einzelhandelsnutzung im Waren-
sortiment ,Mobel“ vorhalten und nicht nur auf das aktuelle Angebot ,Ki-
chenmdbel” beschréanken und somit auf Dauer festschreiben. Dieses wiir-
de der gewiinschten Nutzungsflexibilitit am etablierten Einzelhandels-
standort entgegenstehen.

Der Anregung wird gefolgt. Die bisherige Bezeichnung des Sondergebie-
tes ,Mobelmarkt* wird in Sondergebiet ,Einzelhandel* geandert, um der
geanderten Nutzung am bestehenden Einzelhandelsstandort Rechnung
zu tragen.

Dem Hinweis beziglich der konkreten Benennung des zulassigen Waren-
sortiments wird nicht gefolgt, da alle 0. g. Nutzer ausschlief3lich nicht zent-
renrelevante Sortimente in ihrem Kernsortiment anbieten. Durch eine Be-
schréankung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente, die
im Rahmen des Schortenser Einzelhandelkonzeptes als Schortenser Liste
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

In der textlichen Festsetzung 3. sind die im Baumarkt zulassigen Sorti-
mente geregelt. Die dort verwendeten Begriffe entsprechen zwar weitge-
hend denen der Sortimentsliste von Schortens gemafl Einzelhandelskon-
zept, teilweise werden jedoch andere Begriffe verwendet.

Wir empfehlen im Sinne der Eindeutigkeit der Festsetzungen, die Begriffe
der Sortimentsliste von Schortens zu verwenden. Bedenken haben wir
gegen die Bezeichnung ,Non-Food-Sonderposten“. Es ist nicht hinrei-
chend bestimmt, was darunter zu verstehen ist (siehe dazu auch nachfol-
gende 4.). Wir empfehlen den Rickgriff auf die Sortimentsliste von Schor-
tens.

Die textliche Festsetzung 4. und 5. zielen darauf ab, die zentren- und
(zugleich) nahversorgungsrelevanten Sortimente auszuschlie3en. Zudem
sollen die zentrenrelevanten Sortimente gemaR Sortimentsliste von
Schortens auf maximal 10 % der Verkaufsfliche begrenzt werden. Die
Festsetzungen sollen damit das sogenannte zentrenrelevante Randsorti-
ment der Betriebe, die im Hauptsortiment nicht-zentrenrelevante Sorti-
mente fuhren, regeln.

Die Festsetzungen beziehen sich auf das gesamte Sondergebiet. Theore-
tisch ware es somit mdglich, dass ein Betrieb die gesamten 800 gm Ver-
kaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente in Anspruch nimmt. Méglich
ware es auch, dass auf diesen 800 gm Verkaufsflache nur eine Sorti-
mentsgruppe (bspw. Schuhe, Unterhaltungselektronik oder Glas / Porzel-
lan / Keramik) angeboten wird. Dies ware im Sinne der Erhaltung und
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches nicht zielfiihrend. Des-
wegen sollte - analog zu 2.und 3. - die Sortimentsbeschrankung fiir jeden
Betrieb und jedes (Teil-)Sondergebiet separat festgesetzt werden.

Dies empfiehlt sich auch deswegen, weil aktuell unklar Ist, wie die in der
textlichen Festsetzung 3. benannten ,Non-Food-Sonderposten* zu den
hier definierten zentrenrelevanten Randsortimenten im Verhéltnis stehen.

Die Festsetzung der Randsortimente sollte in jedem Fall auf die Sorti-

definiert und Bebauungsplan dezidiert aufgefiihrt sind, wird die zuldssige
Nutzung am Standort hinreichend bestimmt, ohne negative Auswirkungen
fur die Innenstadtentwicklung vorzubereiten.

Der Anregung wird gefolgt. Die in den Festsetzungen verwendeten Begrif-
fe werden mit denen aus dem Einzelhandelskonzept harmonisiert.

Der Anregung wird gefolgt. Die Regelung beziglich der Begrenzung der
zentrenrelevanten sowie der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente wird im Weiteren konkreter gefasst.

Fur Einzelhandelsbetriebe der Mébelbranche soll eine Obergrenze von
10% der Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente der
Sortimentsliste von Schortens gelten. Zuséatzlich soll die Verkaufsflache je
Sortimentsgruppe auf maximal 100 m2 begrenzt werden.

Bezulglich der zulassigen Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes des
Bau- und Handwerkergewerbes (Baumarkt) sind maximal 10% fiir zent-
ren- und nahversorgungsrelevante Sortimente der Sortimentsliste von
Schortens als Randsortiment zuléssig.

Fur den Einzelhandelsbetrieb der Zweiradbranche (Fahrradhandler) er-
folgt eine Verkaufsflachenbegrenzung der zentren- und nahversorgungs-
relevante Sortimente im Randsortiment auf 15% auf h6chstens 50 mz.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

mentsliste von Schortens Bezug nehmen. Auerdem sollten bei der be-
triebsbezogenen Regelung des Randsortiments-darauf geachtet werden,
dass die Randsortimente ,branchentypisch” sind. Nach der Rechtspre-
chung des VGH Mannheim sind darunter ,erkennbar Waren gemeint, die
unter Berlicksichtigung branchen- und marktiblicher Gepflogenheiten
zusammen mit dem jeweiligen Hauptsortiment verkauft werden, aber nur
eine erganzende, untergeordnete Bedeutung haben“ (vgl. VGH Mann-
heim, Urteil vom 21. Mai 2001 — Az:: 5 S 901/99).

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Sofern sicher gestellt ist, dass durch das geplante Bauvorhaben die Ver-
sorgungsanlagen des OOWV weder freigelegt, tberbaut, noch sonst in
ihrer Funktion gestért werden, haben wir keine Bedenken zu auf3ern. In
der anliegenden Planunterlage sind die Versorgungsleitungen des OOWV
nicht maf3stablich eingezeichnet. Die genaue Lage der Leitung wollen Sie
sich bitte von unserem Dienststellenleiter Herrn Zimmering von der zu-
standigen Betriebsstelle in Schoost Tel: 04461 9810-211 in der Ortlichkeit
angeben lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der OOWV wird im Rahmen
von Ausflihrungsplanungen beteiligt.

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue Stral3e 23

26316 Varel

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene Versor-
gungsleitungen, die in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefahrdet
werden durfen. Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen die
aktuellen Bestandspléane bei uns einzuholen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen derzeit nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wird im
Rahmen von Ausfiihrungsplanungen beteiligt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Bavinkstralle 23
26789 Leer

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens, deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplanen ersichtlich
ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kabel Deutschland Ver-
trieb und Service GmbH wird im Rahmen von Ausfuhrungsplanungen
beteiligt.
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Bebauungsplan Nr. 13 A Anregungen von Birgern

Burger
von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Gisela und Ginter Hoppe
Feldhauser Stralte 8
26419 Schortens
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) BURGER 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Gisela und Giinter Hoppe
Feldhauser StralRe 8
26419 Schortens

Gegen die zzt. ausgelegte 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes erhe-
ben wir folgende Bedenken:

In der vorgeschlagenen Fassung wird eine verdnderte und erweiterte
Nutzung innerhalb des Sondergebietes zugelassen. Desweiteren werden
bauliche Veranderungen und Erweiterungen auf dem Gelande erméglicht.

Wir beflrchten, dass dieses zu einer erhdhten Verkehrsbelastung auf der
nordostlichen Zu- und Abfahrt fiihrt, sowie zu erhdhten Betriebstatigkeiten
(Be- u. Entladen, Entsorgungen etc.) entlang zu unserem angrenzenden
Grundstick, Feldhauser Str.8, was schlie3lich eine erhdhte Larmbelas-
tung flr unser Grundstiick ergibt.

Bereits bei der ,normalen“ Nutzung des Sondergebietes Mébelmarkt wur-
de 1994 durch einschalltechnisches Gutachten eine leichte Uberschrei-
tung des zulassigen Immissionswertes fiir unser Grundstlick festgestellt,
so dass unsere jetzigen Bedenken bei einer Ausweitung des Betriebes
durchaus berechtigt sind.

Wahrend fur die nordwestliche Plangebietsgrenze zum Schutz der be-
nachbarten Wohnbebauung eine 8 m breite Grunflache festgesetzt wird,
ist fir die Anwohner des nordéstlichen Plangebietes (wo die Zu- u. Ab-
fahrt erfolgt) keine SchutzmaRnahme vorgesehen. Dieses sehen wir als
eine Ungleichbehandlung an.

Gegen die geplante 1. Anderung -des Bebauungsplanes erheben wir da-
her scharfste Bedenken.

Falls es bei der geplanten Anderung des Sondergebietes bleibt, fordern
wir, dass in dem Verabschiedungsbeschluss des Bebauungsplanes ein
schalltechnisches Gutachten zu unserer Grundstiicksseite nach der Rea-
lisierung festgeschrieben wird und bei einer Uberschreitung des zulassi-
gen Immissionswertes dann eine Schallschutzmaf3nahme entlang unserer
Grundstlicksgrenze vorzusehen ist. Die Schallimmissionsmessung und
die ggf. erforderliche SchallschutzmaBnahme sind fir uns kostenfrei

Der Anregungen wird nicht gefolgt. Durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13a wird keine bauliche Erweiterung oder Verkaufsfla-
chenerweiterung am bestehenden Einzelhandelsstandort vorbereitet. Die
Plananderung bezieht sich nur auf die veranderte Zulassigkeit von Sorti-
menten innerhalb des bereits festgesetzten Sondergebietes unter Beriick-
sichtigung der Anforderungen des kirzlich aufgestellten Einzelhandels-
konzeptes Schortens. Die tatsachlich vorhandenen und genehmigten Nut-
zungen werden (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13a mit
Ausnahme des Sportfachgeschaftes, der im Weiteren Bestandsschutz
geniel3t, beriicksichtigt. Des Weiteren werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine neu hinzukommende Nutzung (Baumarkt —
800 m2 Verkaufsflache) geschaffen. Die am Standort tiber den bisherigen
Bebauungsplan Nr. 13a bereits zulassige Verkaufsflache wird hierdurch
nicht verandert.

Auf Grund der gleichbleibenden Verkaufsflache ist nicht mit einem erhéh-
ten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Hinzu kommt, dass im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13a ein vertragliches Nebeneinan-
der von Sondergebiet und Wohnnutzung sichergestellt wurde. Es ist da-
von auszugehen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13a
keine Anderung an der bestehenden Geréuschsituation zur Folge haben
wird. Eine Immissionsmessung ist daher nicht erforderlich.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 13 A, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB)

BURGER

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

durchzufihren.

Wir bitten um Berticksichtigung unserer vorgenannten Bedenken bei der
endgiiltigen Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 13a und
dessen Realisierung.
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