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2.1

2.2

2.3

PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Heidmuhle, unmittelbar westlich angrenzend
an das Plangebiet Nr. 106 ,Freibad-Ost".

Der Bebauungsplan Nr. 108 ist Teil des Rahmenplangebietes der ,Rahmenpla-
nung Schortens-Heidmthle B 210“.

Das Plangebiet schiebt sich von Nordwesten an den Ortskern von Heidmiuhle,
den Hauptort der Stadt Schortens, heran. Es bildet insofern eine Erganzung zu
den Plangebieten Nr. 94 ,Brauerwiesen” und Nr. 106 ,Freibad-Ost".

Die Erweiterung der Plangebiete Brauerwiesen und "Freibad-Ost" wird erforder-
lich, da diese bereits fast vollstandig besiedelt sind und in Schortens ein weiterer
Bedarf nach Wohnbauland besteht.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Schor-
tensam .........ccceeeeeeeeeeen. gefasst. Die weiteren Daten zum Verfahren sind dem
Pkt. 9.1 zu entnehmen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 umfasst eine Flache von et-
was Uber 2,4 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Ubersichtskarte auf dem Deckblatt der Begriindung erkennbar sowie in der
Planzeichnung festgesetzt.

Ortlicher Bestand
Das Plangebiet selbst wird derzeit intensiv als Maisacker genutzt.

Am Weg zur "Klaranlage", bei der es sich nur noch um eine Pumpstation handelt,
ist im Plangebiet Baumbestand anzutreffen. Zwischen Pumpstation und Plange-
biet befindet sich ein Erdwall, in dem auch Bauschutt abgelagert wurde. Auf dem
Wall befinden sich vereinzelt Strducher und Baume. An der nordwestlichen
Grenze ist eine wallheckenahnliche Struktur mit dichtem Baumbewuchs anzutref-
fen.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend liegt das vollstandig besiedelte Be-
bauungsplangebiet Nr. 106.
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3.1

3.2

4.1

4.2

Sudlich von Plangebiet grenzt eine Tennisanlage an. Der siidwestlichste Zipfel
des Plangebietes liegt ca. 35 m von der Bahnlinie Sande — Esens (KBS 393) ent-
fernt.

Die nachstgelegene HauptverkehrsstralRe stellt die (noch) B 210 dar, die sich
tiber 230 m vom Plangebiet entfernt befindet. Die B 210 wird ihre Verkehrsfunkti-
on nach Fertigstellung der B 210 neu Umgehung fast vollstandig einbif3en, was
zu einer drastischen Verkehrsmengenreduzierung fithren wird.

PLANUNGSVORGABEN

Regional- und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) vom 08.05.2008 und das
Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Friesland von
2004 sind als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung® in die Abwégung
einzustellen. Dieses wurde im neu aufgestellten Flachennutzungsplan der Stadt
Schortens berticksichtigt, der das Plangebiet als Wohnbauflache darstellt.

Hinsichtlich der Vorgaben des Landschaftsrahmenplans und des Land-
schaftsplans vgl. Pkt. 6.2.2.

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schortens von 2010 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar (siehe Abb. nachste Seite).

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

Der B-Plan setzt ,,Allgemeines Wohngebiet* gemaf3 8 4 BauNVO fest. Aufgrund
der geringen GrofR3e des Baugebietes werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen®.

Mald der baulichen Nutzung

Grundsatzlich soll sich die Dichte zum Einen an einem mittleren Maf3 fir ein
klassisches Einfamilienhausgebiet im I&ndlichen Raum und zum Anderen an den
Festsetzungen der benachbarten B-Plane orientieren. Insofern wurde als Maf3
der Nutzung eine GRZ von 0,3 gewahlt.

Hierbei handelt es sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
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4.3

Abb.: Ausschnitt aus dem FNP; Plangebiet ist blau gestrichelt markiert; die dunklere rote
Einfarbung des "W" bedeutet, dass der Bereich gegeniber dem vorlaufenden FNP neu
aufgenommen wurde
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Desweiteren werden die zuldssigen Gebaudekubaturen durch eine Kombination
von Geb&aude- und Traufhthe begrenzt.

So sind beispielsweise in anderen Baugebieten hohenmaRig Uberdimensionierte
Einfamilienhduser entstanden. Deswegen wird die Gebaude- respektive
Firsth6he - auf 9,50 m begrenzt.

Um auch der Nachfrage nach verdichteteren und damit flachensparenderen
Bauweisen gerecht zu werden, sind im gesamten Plangebiet auch Doppelhduser
zulassig.

Oberflachenwasserbeseitigung

Das von den Grundstiicken stammende lberschiissige Oberflachenwasser wird
in die vor Ort vorhandene Regenwasserkanalisation eingeleitet. Gemaf der Ab-
wasserbeseitigungssatzung der Stadt Schortens besteht hier ein Anschluss-
zwang.
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4.4

4.5

Offentlicher Kinderspielplatz

Im benachbarten Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 98 befindet sich ein relativ
grof3er Spielplatz, der ca. 500 m vom weitest entfernten Baugrundstick des vor-
liegenden Plangebietes entfernt ist.

Obwohl ein Spielplatz fir das vorliegende Plangebiet nicht ausdricklich festge-
setzt wird, ist doch die nérdlich festgesetzte Grinflache auch als Bewegungsfla-
che fur Kinder vorgesehen. Diese "Spielflache" stellt einen Kontrast zum Ublichen
Spielplatz dar, weil das hier "vorgesehene" Mobiliar eher aus natirlichen Materia-
lien bestehen soll (z. B. Baumstamme, Weidentipi).

Ortliche Bauvorschriften

Da es in den benachbarten Baugebieten wegen dortigem Mangel an ortlichen
Bauvorschriften einige Ausreil3er hinsichtlich der Dachgestaltung gegeben hat,
sollen fur das vorliegende Plangebiet Gestaltungsvorschriften nach der NBauO
erlassen werden. Diese beschréanken sich aber ausschlief3lich auf Dacheinde-
ckungsmaterialien, Dachform und Dachneigung.

KLIMASCHUTZ

Gemal § 1la Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

So wurden in Bezug auf den vorliegenden B-Plan Uberlegungen angestellt, ob
besondere Festsetzungen in Bezug auf den Klimaschutz getroffen werden sollen
bzw. kbnnen.

Es wurde gepruft, ob von der in das novellierte BauGB eingeflihrten Ermachti-
gungsgrundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Gebrauch gemacht werden soll, Flachen
fur die Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung namentlich
fur BHKW-Standorte vorsorglich festzusetzen, um hierdurch ein Nahwéarmenetz
zu initiieren.

BekanntermalR3en kann ein derartiges Konzept gelingen, wenn ein Gas- oder
Warmelieferant fur die Energiebereitstellung zu einem tragbaren Preis fir den
Endkunden gewonnen werden kann. Hier kommen haufig ortliche Anbieter in
Frage als die bekannten konzessionierten Energieversorgungsunternehmen
(EWE). Nach derzeitigem Erkenntnisstand stehen derartige Anbieter nicht zur
Verfugung. Daher wurde die EWE direkt angesprochen und gebeten, Mdglichkei-
ten fUr die Etablierung eines Nahwarmenetzes aufzuzeigen. Bei einem Informati-
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6.1

onsgesprach hat sich gezeigt, dass die Schaffung derartiger Versorgungsnetze
fur Einfamilienhausgebiete haufig schon aus dem Grunde in eine eklatante Un-
wirtschaftlichkeit geraten, weil die nach den neuesten Standards der EnEV 2009
(bald 2011) und des EEW&rmeG errichteten Baulichkeiten h&ufig einen so gerin-
gen Energiebedarf haben, dass das Warmenetz nicht rentabel ist. Im Ubrigen
bleibt beim Einsatz von BHKW nach wie vor die ungeklarte Frage nach der Ab-
fuhrung des Warmeuberschusses in der Sommerzeit. In einem Modellprojekt der
EWE wird daher nur die Grundlast tiber das Wéarmenetz abgedeckt, wahrend in
der Heizperiode Ubliche Thermen fir Warmeerzeugung genutzt werden.

Desweiteren wurde Uberlegt, ob Vorschriften zur Gebaudestellung (Firstrichtung)
in den Plan aufgenommen werden sollen. Hierdurch wiirden siidexponierte
Dachflachen erzeugt, die mit Kollektoren oder Photovoltaikanlagen bestiickt wer-
den kénnen. Von einer Vorschrift wurde jedoch abgesehen, weil die Bauherren
ohnehin Uber das EEWarmeG zum Einsatz erneuerbarer Energien gezwungen
werden. Das Baugebiet wurde mit seiner ErschlieRung im Ubrigen so ausgerich-
tet, dass Gebaude in idealer Form die Sonnenenergie nutzbar machen kénnen.

UMWELTBERICHT

Das Baugesetzbuch bestimmt in 8 2 Abs. 4, dass im Zuge der Aufstellung eines
Bauleitplanes eine Umweltpriifung durchgefihrt werden muss, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Das
Ergebnis dieser Priifung wird in diesem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung im Zuge des Bauleit-
planverfahrens zu bertcksichtigen.

Die Umweltpriifung ist nach den Vorgaben der EU-Richtlinie eine sog. Strategi-
sche Umweltprifung, d. h. sie soll eine, den Planungsprozess begleitende Um-
weltprifung sein.

Die notwendigen Inhalte des Umweltberichtes werden durch das Baugesetzbuch
vorgegeben.

Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen

Die Stadt Schortens plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Am
Freibad-West" aufgrund der Nachfrage nach Wohnbauland die Ausweisung einer
neuen Wohnbauflache. Das Planungsgebiet ist eine Erweiterung der
bestehenden Wohnbebauung im 6stlichen Bereich (BP Nr. 94 ,Brauerwiese” und
BP Nr. 106 ,Am Freibad-Ost“) und wurde bereits seit Jahren als langfristige
Erweiterungsoption geplant. Dies spiegelt sich in dem neuaufgestellten
Flachennutzungsplan der Stadt Schortens (2011) wieder, indem der
Vorhabensbereich als geplante Wohnbauflache dargestellt ist.
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6.2

6.2.1

6.2.2

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 2,4 ha gro3 und lasst sich derzeit als
landwirtschaftlich intensiv genutztes Ackerland bezeichnen. Grenzbereiche im
Siden und teilweise im Westen werden von Baum-Strauch-Geholzstreifen
begleitet. An der Westgrenze liegt eine ca. 200 m lange und bis zu 6 m hohe
Wallanlage.

Derzeit sind folgende Strukturen zu finden:

Maisacker 2,16 ha
Schutzwallanlage 0,04 ha
Geholzbestand 0,21 ha

In Zukunft werden folgende Strukturen zuldssig sein:

versiegelbare Wohnbaulandflache 0,82 ha
nicht versiegelbare Wohnbaulandflache 1,0 ha
Verkehrsflache / Gehweg 0,28 ha
offentliche Grunflache / Streuobstspielwiese 0,33 ha

Die Planung fuhrt somit zu einer Mehrversiegelung von ca. 1,1 ha.

Ubergeordnete Umweltschutzziele

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt
geédndert am 31.07.2009) i. V. m. 8 18 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG vom 29.07.2009) und des Nds. Ausfihrungsgesetzes zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG vom 19. 02.2010) zu beachten.

Die Gewasserbewirtschaftung unterliegt dem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren. Die rechtliche Grundlage  hierfir ist das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 in Verbindung mit Nds.
Wassergesetz (NWG) vom 19.02.2010.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Feldhausen in der
Schutzzone llIA.

Weitere  Schutzgebiete oder -objekte nach Natur-, Wasser- oder
Denkmalschutzrecht sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Planerische Vorgaben

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland (1996) macht zum
Plangebiet folgende Aussagen:

Karte 2. Wichtige Bereiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit: Bereich mit
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6.3

6.3.1

eingeschrankter Bedeutung fir das Landschaftsbild

Karte 1. Wichtige Bereiche fur Arten und Lebensgemeinschaften: Zum Der
Grofdteil ist als Bereich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Wertstufe IllI) dargestellt. Nordwestlicher Teilbereich, der zum
Wallheckengebiet Siebetshaus gehort, ist als Bereich mit groRRer
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Wertstufe 1) eingestuft.

Karte 3. Schutz- und Entwicklungskonzeption: In der Schutz- und
Entwicklungskonzeption wird der Erhalt und die Entwicklung umweltgerechter
Nutzung unter besonderer Berlcksichtigung von naturbetonten Strukturen,
Standortbedingungen sowie von Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft
vorgesehen.

Karte 4. Entwicklungskonzept: Das Entwicklungskonzept sieht fir den Grofteil
des Plangebiets keine MaRnahmen vor. Fir den nordwestlichen Teilbereich wird
der Erhalt, die Pflege und Entwicklung mittel bis mafig dicht vernetzter alter
Wallheckengebiete geplant.

Nach Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Schortens aus dem Jahr
1995 gehdrte der Planungsraum zum Funktionsraum der freien Landschaft
,Grunlandgebiet nordlich der Heidmihle* (FR 13/11) mit den Zielen zur
Sicherung der Wallhecken, alter Baumbestande, GroRbaumen im Stral3enrand-
und Gartenbereichen und Ausschluss grundwassergefdhrdeter Nutzung. Im
Laufe der Siedlungsentwicklung vor allem 6stlich der Planungsflache gehort der
Planungsraum nicht mehr zu einem Funktionsraum der freien Landschatft,
sondern zu einem besiedelten Bereich ,Schortens Heidmuihle* (S/H). In der
Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Schortens (2011) ist die
Planungsflache bereits als Wohnbaugebiet dargestellt. Im Umweltbericht zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2010) wurde das geplante
Baugebiet als konfliktarmer Bereich mit geringer Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen durch das Bauvorhaben bewertet.

Schutzguter und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima / Luft/ Larm
Bestand

Das Lokalklima im Planungsbereich l&sst sich auf Grund der Lage am Orts-rand
dem Freilandklima zuordnen.

Aufgrund der Uberwiegend dorflichen Bebauungsweise mit einem
Versiegelungsgrad unter 50 % und héherem Anteil an FreirAumen mit Grin- und
Gartenanlagen verfligt das Gebiet Uber ein relativ hohes Regenerationspotenzial
fur die Luft. Als Vorbelastungen im Planungsbereich sind der Anliegerverkehr der
benachbarten Wohnbebauungen sowie der Verkehr =zu nah-liegenden
Freizeitanlagen (Camping- und Tennisplatz) anzusehen.
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6.3.2

Die Daten Uber Luftuntersuchungen im Untersuchungsgebiet fehlen zwar, aber
anhand der klimatischen Gegebenheiten und Siedlungsstrukturen ist davon
auszugehen, dass hier keine erheblichen Belastungen bezliglich der Luftqualitét
und Larm vorhanden sind.

Bewertung des Eingriffs

In Folge der Bebauung ist allgemein davon auszugehen, dass in dem Gebiet der
Verkehr und die damit verbundenen Staub-, Abgas- und Larmemissionen
ansteigen. Eine besonders starkere Beeintrachtigung des Schutzgutes wird in
der zeitbegrenzten Bauphase erfolgen. Nach der Umwandlung einer freien
Landschaft in ein Wohngebiet ist auch mit der Anderung der Luftzirkulation zu
rechnen.

Klima

Das neue Wohngebiet wird keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf
das Klima haben. Nach der Flachenversiegelung ist zwar eine Anderung der
Verdunstungsrate in dem Gebiet zu erwarten, diese Anderung wird aber nur
mikroklimatisch wirksam. Die Anlage Ooffentlicher Grinflache und privater
Gartenbereiche innerhalb des Plangebiets wird zum Ausgleich der geringeren
Verdunstung versiegelter Flachen beitragen.

Luft

Die Flachenbesiedelung wird zum Anstieg des Verkehrs durch Anlieger und
damit verbundener Abgasemissionen fihren. Auf Grund der geringen
Gebietsgrolie fuhrt dies zu keiner wesentlichen Auswirkung auf die Luft-qualitat.

Larm

Der zunehmende Verkehr fihrt gleichzeitig zum Anstieg der La&rmemissionen. Es
handelt sich im Wesentlichen um die Zunahme des Pkw-Anteils. Demnach sind
keine erheblichen Auswirkungen auf den Schallpegel zu er-warten.

Boden
Bestand

Das Plangebiet liegt in der grundwassernahen ebenen Geest mit Giberwiegend
frischen grundwasserbeeinflussten Sandbdden im Ubergang zu lehmigen
Sandbdden aus fluvialer Sande und Flugsande.

Der Bereich liegt laut Auswertungen der historischen Karten im urspriinglichen
Hochmoorverbreitungsgebiet. In Folge der intensiven menschlichen Tatigkeit und
Landgewinnung fir die Landwirtschaft ist die Torfdecke mit der Zeit
verschwunden. An ihrer Stelle entwickelten sich unter Einfluss des
oberflachennahen Grundwassers mineralische Béden: Gleye und Gley-Podsole?.

Bewertung des Eingriffs

2 NIBIS® KARTENSERVER: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Die Ausweisung einer Wohnbauflache ermdglicht die Bodenversiegelung
innerhalb der Planungsflache und fihrt somit in den Bereichen zum Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen als Puffer, Filter, Wasserspeicher sowie
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Die Planfestsetzung wird folgende Versiegelungen erméglichen:

- Verkehrsflache (100% Versiegelung) ca. 2.026 mz
- Wohngebiet (45% Versiegelung) ca. 7.759 mz
- Gesamt zuldssige Versieglung ca. 9.785 m?

Diese Beeintrachtigungen sind bei der Planung unvermeidbar und werden bei
den AusgleichmalRnahmen herangezogen.

6.3.3 Grund- und Oberflachengewasser
Bestand
Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewdasser vor.

Das Grundwasser steht in der ebenen Geest bei etwa 1,0 m Uber NN. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt mit 100 - 200 mm/a im mittleren Bereich. Das
Schutzpotenzial der Decksedimente ist aufgrund des hoch anstehenden
Grundwassers und der gut wasserdurchlassigen Sandbdden gering®. Da das
Gebiet in der Zone Ill A des Wasserschutzgebietes Feldhausen liegt, ist der
Aspekt des  Grundwasserschutzes besonders zu  beachten. Als
grundwasserbelastend kann die intensive Ackernutzung angesehen werden. Die
Grundwassersituation muss daher als beeintrachtigt eingestuft werden.

Bewertung des Eingriffs

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichen eine Flachenversiegelung
von ca. 1,1 ha. Auf den Flachen wird rein rechnerisch eine naturliche
Versickerung des Niederschlagswassers unterbunden und die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Es ist geplant das anfallende
Oberflachen-wasser in ein  Regenrickhaltebecken des benachbarten
Wohngebietes im Osten einzuleiten und, sodass das Wasser dort versickern
oder verdursten kann.

AuBerdem besteht die Gefahr zur Grundwasserverschmutzung wahrend der
Bauphase. Da der Planungsraum im Trinkwasserschutzgebiet liegt, ist auf eine
besondere  Sorgfalt bei den BaumaRnahmen im Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen zu achten.

6.3.4 Pflanzen- und Tierwelt
Bestand

Innerhalb des landwirtschaftlich intensiv genutzten Plangebietes sind lediglich

® NIBIS® KARTENSERVER (Geologie und Hydrologie)
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6.3.5

Arten zu finden, die entweder dort gepflanzt wurden oder als Kulturfolger
anzusehen sind. Besonders geschiitzte Arten oder Biotopstrukturen sind nicht
vorhanden.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Maisacker genutzt. Im sudlichen
Grenzbereich entlang der Strale ,Am Schwimmbad“ verlauft eine Baum-reihe,
die westlich in einen Gehdolzstreifen bergeht. Die Anpflanzungen sind jung bis
mittelalt, z.T. mit Strauchern und Jungwuchs in der Unterschicht. Vertreten sind
Uiberwiegend einheimische Arten mit Dominanz an Erlen, Birken und weniger
Eichen. Der 6stliche Abschnitt ist eine relativ junge Ahorn-Reihe (3-4 m hoch).

Im nordwestlichen Planbereich liegt noch ein linearer Geholzbestand. Es besteht
ausschlie3lich aus Eichen mit Stammdurchmessern bis zu 50 cm und Eichen-
Jungwuchs in der Strauchschicht.

Die intensive Flachenbewirtschaftung lasst in weiten Teilen des Plangebietes
offensichtlich keinen Raum auch fiir besonders geschitzte Tierarten. Die
Auswertung des vorhandenen Datenmaterials sowie die Geldndebegehung
haben keine Hinweise auf besondere Tiervorkommen ergeben.

Bewertung des Eingriffs

Die zulassige Versieglung von ca. 1 ha Ackerflache fuhrt zum Verlust der
naturlichen Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in den
Bereichen. Alle Eichen im westlichen Grenzbereich bleiben erhalten, bei einigen
Baumen wird nur ein Pflegeschnitt der ins Baugebiet zu weit ragenden Aste
vorgenommen. Der Gehoélzbestand im Nordwesten schlie3t an die geplante
offentliche Grinanlage im Norden an, sodass der Erhalt und die Pflege von
Baumen durch die Stadt Schortens gewahrleistet wird.

Der Baumbestand an der Stidgrenze kann nicht vollstandig erhalten werden, da
die Bdume besonders im westlichen Abschnitt zu weit in den Bauflachen stehen
bzw. sehr grof3en Schattenwurf in die Flachen verursachen.

Die Ahorn-Reihe bleibt auf Grund ihrer GrofRe unberthrt, nur die
dazwischenstehenden Straucher werden zurickgeschnitten. Die Erlen am
Stralenrand sowie s&mtliche Straucher werden auf Stock gesetzt. Nur eine 4-
stammige Erle im auferstem Westen und zwei Eichen bleiben als
Hochstammb&ume stehen. Die weit von dem StralRenrand stehenden Gehdlze
missen gerodet werden.

Der Eingriff in bestehende Biotopstrukturen wird (ber die Ausgleich- und
KompensationsmaRhahmen geregelt.

Landschaftsbild
Bestand

Der Planungsbereich liegt am Ortsrand und ist durch die menschliche Téatigkeit
bereits stark verdndert. Das Landschaftsbild wird durch unter-schiedliche
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6.3.6

Nutzungen in der Umgebung gepragt. Im Osten liegt eine Neubausiedlung mit
Einfamilienhdusern mit teilweise begriinten Gartenbereichen. Die Anpflanzungen
sind aber noch jung und schirmen die Bauwerke nicht ab. Der sidliche
Siedlungsbereich ist hingegen mit mittelalten GroRgehdlzen und Stréauchern in
das Orts- und Landschaftsbild eingegliedert.

Im nérdlichen Bereich ist durch die restlichen landwirtschaftlichen Flachen noch
etwas freierer Blick in die Landschaft gegeben, dennoch durch die
Hochspannungsleitung stark beeintréchtigt. Im Westen liegt das Geldnde der
ehemaligen Klaranlage, die derzeit teils als Lagerplatz genutzt wird und teils mit
Ruderalvegetation bedeckt ist. Die Bereiche sind aber tGber den Schutzwall und
dichte Baumbestand im Nordwesten von der Planungsflache abgeschirmt.

Bewertung des Eingriffs

Grundsatzlich fuhrt jede neue Bebauung besonders am Ortsrand zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und seiner Erlebbarkeit durch Verlust
von Freiraumen und Gehdlzstrukturen. Gleichzeitig stellt das geplante Baugebiet
eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauungen im 6stlichen Bereich dar
und wird durch die Vorgaben zu Bauwerken sowie Gehdlzanpflanzungen
harmonisch ins Ortsbild eingegliedert, sodass hier keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Mensch
Bestand

Hinsichtlich einer Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des
Erholungspotenzials ist das Planungsgebiet durch vorhandene Wohngebiete,
Stralen, Sport- und Freizeitanlagen schon vorbelastet. Jedoch haben die
Stralen keine Uberregionale Bedeutung, sondern dienen zur Vernetzung der
nahe liegenden Ortschaften. Demnach ist die Belastung durch Larm, Staub und
Abgase gering. Als Erholungsort hat der Raum eine Bedeutung fur aktive
Erholung auf Grund der nahliegenden Freizeitanlagen wie Tennisplatz,
Campingplatz und Freibad. Die wenig befahrenen Stral3en bieten eine
Mdglichkeit fir kurze Spaziergange am Ortsrand.

Bewertung des Eingriffs

Nach der Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit hinzukommendem
Anliegerverkehr und damit verbundener Erhéhung der Vorbelastung zu rechnen.
Auf Grund der geringeren GroRe des Plangebiets wird dies aber zu keinen
wesentlichen Anderungen der vorhandenen Belastungssituation fiihren.

Wahrend der GebietserschlieRung ist baubedingt mit starkeren Abgas-, Larm-
und Staubemissionen zu rechnen, sowie eine Verkehrsbehinderung,
Strallenverschmutzung und eine Beeintrachtigung der Erholungs-funktion (in
erster Linie fur Anlieger) zu erwarten.
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6.3.7

6.3.8

6.3.9

6.4

6.4.1

6.4.2

Sach- und Kulturguter

Das Vorhandensein der Giter von gesellschaftlicher, architektonischer oder
archaologischer Bedeutung ist im Planungsraum nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes

Es sind keine planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutz-
gutern festzustellen.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Durch die Planung wird die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung im Bereich des
Plangebietes in ein Wohngebiet mit einer Obstwiese-Spiellandschaft
umgewandelt. Es kommt in diesem Zusammenhang zu einer
kompensationspflichtigen Bodenversiegelung. Das Okologische
Entwicklungspotenzial der Flache in den Bereichen wird damit unwiederbringlich
zerstort.

Die Beseitigung bzw. auf Stock setzen samtlicher Gehélze und die Errichtung der
Wohnhauser fuhrt zur Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes. Die Eingrinung
der Gartenbereiche und Weiterentwicklung der bestehenden Gehoélze wird diese
Beeintrachtigung im Laufe der Zeit reduzieren.

Im Falle der sog. ,Nullvariante” (Beibehaltung der derzeitigen Nutzung) bliebe es
auch in Zukunft bei der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung und recht
geringem o©kologischen Potenzial. Eine dkologische Aufwertung ware nur durch
eine Extensivierung der Flachennutzung zu erwarten.

Vertraglichkeitsuntersuchung nach 8 34 BNatSchG

GemalR § 34 BNatSchG miissen Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfihrung
Uberprift werden, ob diese mit Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets
vertrglich sind. Die Mal3stdbe fir die Vertraglichkeit ergeben sich aus dem
Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Beschreibung der Gebiete und Schutzzwecke

Die nachst liegenden FFH-Gebiete sind FFH-Gebiet Nr. 180 ,Teichfleder-maus-
Habitat im Raum Wilhelmshaven* und FFH-Gebiet Nr. 184 ,Upjever und Sumpf-
moor Dose*.

FFH-Gebiet Nr. 180 ,Teichfledermaus-Habitat im Raum Wilhelmshaven*
Teilbereich des Schutzgebiets liegen ca. 2,5 und 3 km norddstlich von dem Pla-
nungsgebiet entfernt. Dies sind Teilbereiche eines ca. 308 ha groRen FFH-
Gebietes (Teichfledermausgewassern) und stellen schutzwiirdige Nahrungshabi-
tate sowie Flugkorridore fur die Teichfledermaus dar. Die Gebietsgefahrdung in
den Bereichen geht von der Trockenlegung und intensiven Unterhaltung der Ge-
wasser sowie von den Nahrstoffeintragen ins Wasser aus.

Vorprifung der Vertraglichkeit
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6.5

6.5.1

6.5.2

Anhand der Gefahrdung des jeweiligen Gebiets sowie des Planungskonzepts
und der Entfernung zwischen FFH-Gebieten und dem Handlungsraum sind keine
Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete zu erwarten und somit keine
vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Gesetzliche Grundlagen

Der 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten
Zugriffsverbote fur besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

— wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

— wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

— Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

— Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéadigen oder zu zerstoren.

Diese Zugriffsverbote werden allerdings fur zuléssige Eingriffe in Natur und
Landschaft modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fiir européische
Vogelarten liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr
erfillt  werden. Um dies sicherzustellen, kdnnen auch vorgezogene
AusgleichsmalRBnahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Uberprufung moglicher artenschutzrechtlicher VerstoRe
Arten des Anhangs 4 der FFH-Richtlinie
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Bei der Uberprufung wird von den Arten ausgegangen, deren Vorkommen durch
eigene Gelandebegehung und Aussagen des Landschaftsrahmen-planes (1995
und 2011) oder durch Hinweise im Zuge des Planungsverfahrens fir den Unter-
suchungsraum bekannt wurden.

Hierzu wurde der Anhang IV der FFH-Richtlinie genauer untersucht, wo-nach nur
folgende Arten hinsichtlich der geografischen Lage und Biotop-strukturen im Pla-
nungsraum vorkommen:

- Breitfligelfledermaus
- Zwergfledermaus

- Frasenfledermaus

Breitfligelfledermause und Zwergfledermause sind typische Gebaudeflederméau-
se und benutzen seltener Baume als Quartier. Sie kénnten daher nur in der Um-
gebung des Planungsbereiches vor allem in den alteren Gebauden Quartiere be-
ziehen. Die Frasenfledermaus besiedelt sowohl Baumhdohlen als auch Gebaude
im Sommer und nutzt unterirdische Hohlrdume (Stollen, Keller, Bunker) als Win-
terquartiere. Bei der Gelandebegehung konnten in Baumen keine geeignete
Quartierstrukturen (Hohlen, Spalten) festgestellt werden.

Sehr wahrscheinlich ist, dass Fledermduse die umliegenden Gehdlzstrukturen
und Brachflachen als Jagdreviere nutzen. Darlber gibt es aber keine genauen
Erkenntnisse in den vorliegenden Planunteralgen.

Hinsichtlich der europaischen Végel sind im Verfahrensgebiet lebende Vogelar-
ten zu betrachten. Im vorliegenden Fall sind zu beachten:

- Bodenbriter

- Geholz bewohnende Vogel

Das Vorkommen von gehdlzbewohnenden Vdégeln ist in dem Umgebungs-
bereich der Planungsflaiche in Grof3gehotlzen und Geblschen anzunehmen.
Bruthdhlen konnten bei den zu beseitigenden Gehdlzen aber nicht festgestellt
werden. Nur auf einem Baum (Birke im Siuiden) konnten drei Vogelnester gese-
hen werden.

Wirkfaktoren
Maflinahmen, die einen Verbotstatbestand auslésen, kénnten im Zuge der vorge-
sehenen Planung sein:

e Versiegelung

e Stdrung durch Baularm und Beunruhigung
o Gehdlzbeseitigung

Uberpriifung moéglicher artenschutzrechtlicher VerstoRe

Im Folgenden wird dargestellt, ob ein Verstol3 gegen die Artenschutzbestimmun-
gen bei der Umsetzung der Planung aufgrund der dargestellten Wirkfaktoren zu
befurchten ist.

Verbot 1

Seite 16



Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 108 "Am Freibad West" Seite 17

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot wird bezlglich der Vogel eingehalten, wenn die Eingriffe in Gehdlze
auB3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfinden. In diesem Zusammenhang sol-
len die MalBhahmen zur Gehdlzbeseitigung in der Zeit von An-fang Oktober bis
Ende Februar durchgefuhrt werden.

Hinsichtlich der Fledermause ist kein Verbotstatbestand zu erkennen, denn bei
der Kartierung konnten in den betroffenen Geholzen keine als Quartier geeignete
Hohlraume festgestellt werden.

Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europé-
ischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Wie bereits oben vorgegeben, werden Eingriffe in Gehdlzstrukturen aufl3er-halb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvgel im Geltungsbereich erfolgen. Somit fin-
det keine direkte Stérung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Boden- und
Geholzbriter statt. Stérungen des Brutgeschafts sind auch durch Larm und An-
wesenheit der Menschen bei der BaumalRnahme denk-bar. Hierbei ist jedoch zu
beachten, dass die Bauarbeiten in einem Raum stattfinden, in dem regelmaRiger
Kfz-Verkehr stattfindet. Die Stoéranfalligkeit der Vdgel ist demnach ohnehin ge-
ring.

Die BaumalRhahme dauert nur begrenzte Zeit, so dass auch keine langerfristige
Stérung zu erwarten ist. Dariiber hinaus sind die relevanten Biotoptypen und
Einzelgehdlze in dem Landschaftsbereich verbreitet; eine kurzfristige Stdrung
des Brutgeschaftes wirde daher nicht geeignet sein, die lokale Population der
Gehdlz- und Bodenbriter zu beeintrachtigen.

Eine Stérung von Fledermausen durch die Bautatigkeit ist ebenfalls nicht zu er-
kennen, da zur Jagdzeit der Flederméause die Bautétigkeiten ruhen.

Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-digen
oder zu zerstoren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind dabei nur solche gemeint, die rdum-
lich abgrenzbar ganz regelmafig genutzt werden, d. h. solche Statten, die auf-
grund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmafig wieder genutzt
werden (z. B. Eisvogelhohlen, alte regelmaRig aufgesuchte Spechthdhlen, hohle
Baume oder Fledermausquartiere).

Entsprechende Strukturen sind im Planungsraum nicht bekannt und wurden bei
der Kartierung nicht festgestellt.

Verbot 4
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6.6

6.6.1

6.6.2

Es ist verboten wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstdren.

Besonders geschitzte Pflanzen im Planungsraum sind nicht bekannt und nicht
zu erwarten.

Ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG liegt also nicht vor.

Sollten im Zuge der weiteren Arbeiten entsprechende Vorkommen bekannt wer-
den, muss eine Ausnahmegenehmigung von der artenschutzrechtlichen Bestim-
mung des BNatSchG nachtraglich eingeholt werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Wallanlage mit Bepflanzung

Die Wallanlage diente friher zum Larmschutz, als die Klaranlage westlich der
Planungsflache im Betrieb war. Es wird auf den Wall bei der Bauplanung nicht
verzichtet sondern eine andere Funktion zugeordnet. Er wird als optische aber
auch z.T. akustische Abschirmung zum benachbarten Lagerplatz der Straf3en-
meisterei dienen. Dafur wird eine Neuprofilierung der Wallanlage erforderlich um
die Anlage harmonisch in die Landschaft einzugliedern.

Der Wall an der westlichen Grenze wird neu profiliert. Die Fremdstoffe (Steine,
Bauschuttreste usw.) werden im Laufe der MaRhahmen aus dem Boden entfernt.
Auch die Gesamtmalle des Walls werden verringert. Er erhalt eine Héhe von ca.
2 m Uber Geldnde und wird insgesamt ca. 5 m am Wallfu3 breit. Die Wallanlage
wird mit Oberboden bedeckt und anschlieend begriint. Nach den Bauarbeiten
wird der Wall mit einer Landschaftsrasen-Mischung (z.B. RSM 7.1.2) angesét
und mit Strauchern bzw. kleinwiichsigen Baumen angepflanzt. Bei der Auswabhl
der Gehdlze ist auf die heimischen standortgerechte Arten zurtickgegriffen.

Streuobstwiese-Spiellandschaft

Im ndrdlichen Planungsbereich wird eine naturnahe Streuobstwiese angelegt, die
gleichzeitig durch eine leichte Gelandeprofilierung und fachgerechtes Anbringen
von Spielgeraten als Spiel- und Erholungslandschaft fir Anlieger dienen kann.
Auf die zusatzliche Versiegelung oder Aufstellung von groRen Spielkonstruktio-
nen innerhalb der Flache ist zu verzichten, da das priméare Ziel der MaRBhahme
die Anlage einer Streuostwiese ist. Es ist zulassig einen Gehweg mit einer was-
serdurchlassigen Decke wie Schotterrasen oder wassergebundene Decke flr
Spazierganger anzulegen.

Bei der Auswahl der Obstsorten wird empfohlen die ,Lokalsorte” Nordwest-
deutschlands und andere klimatisch angepasste Sorten zu pflanzen, die auch
traditionell in der Umgebung von Ddérfern und Hofen zu finden waren.

Empfehlungswerte Obstsorten:

Apfel Kirsche
Jeverlander Osterapfel Oktavia
Ostfriesischer Herbstkalvill Regina
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6.6.3

6.6.4

Gronnider Krone
Dulmener Rosenapfel

Valeska
Morellenfeuer

Reitlander Pflaume
Jeverlander AugustsiiRapfel Hauszwetsche
Birne Graf Althanns

Doppelte Philippsbirne
Gute Graue

Nancy-Mirabelle
Wangenheims Friihzwetsche

Hollandische Zuckerbirne
Zeteler Zuckerbirne

Die Anpflanzung kann zur Vereinfachung der PflegemalRnahmen nach einem Li-
nearraster 10 x 10 m durchgefiihrt werden. Als Krautschicht kann auf der Flache
ein Landschaftsrasen (RAS 7.1.2) mit Krauteranteil angelegt werden, der im Lau-
fe der Zeit durch den Pollenanflug mit weiteren ,Unkrautarten” erganzt wird.

Bewirtschaftungsvorgaben
- Kein Einsatz von Bioziden
- Maximal zweimal jahrlich Mahd der Wiese und Abfuhr des Mahgutes. Méah-
termine:

0 Anfang bis Mitte Juni (vor Bluteperiode)

0 September (vor Obsternte)
- Freihalten der Baumscheiben junger Gehdlze (erste 3-4 Jahre) durch Hacken
ober Abdecken im Durchmesser von mindestens 100 cm
- Dungung nur bei nachgewiesenem Bedarf, abgestimmt auf die Bodenvorrate
- keine Beweidung
- Kein Umbruch von Wiese unter Obstbaumen
- Erziehungs- und Erhaltungsschnitt der Obstbaume einmal jahrlich
- Kontrolle auf Krankheits- und Schéadlingsbefall in der Jugendperiode (erste 5-
10 Jahre), bei Bedarf auf biologische oder biotechnische Pflanzenschutzmalfi-
nahmen zurickgreifen.

Bodenversiegelung

AuBer der Kompensationserfordernisse zur Bodenversiegelung der Eingriff
dadurch vermindert werden, dass die Pkw-Stellplatze, sowie Zufahrten zu
Garagen und Gehwegen wasser- und luftdurchlassig mit Rasenanteil aufgebaut
werden.

Eingriffsbilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden eine Bewertung und
Bilanzierung des 0©kologischen Wertes in Anlehnung an das sog.
.Stadtetagmodell“  (Arbeitshilfe zur Ermittlung von  Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung, Niederséchsischer Stéadtetag,
Hannover 2008) vorgenommen, das davon ausgeht, dass jeder Biotoptyp einen
spezifischen Wert fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fir das
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6.7

Landschaftshild aufweist, der in einem entsprechenden Wertfaktor seinen
Niederschlag findet. Die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind wertbestimmend bereits darin
enthalten.

Bestand Es
Biotoptyp FlachengrofRe, m2 Wertfaktor Flachenwert
Acker (A) 21.788,0 1,0 21.788,0
(HPS) 450,0 3,0 1.350,0
Gehdlzbestand Sudbereich (HPS) 1.670,0 2,5 4.175,0
Erdwall (OMX) 380,0 0,5 190,0
Gesamtflache 24.288,0 27.503,0
Planung

Biotoptyp FlachengroRe, m2 Wertfaktor Flachenwert
Baugebiet, versiegelbar (X) 8.169,0 0,0 0,0
Baugebiet, nicht versiegelbar (TF) 9.454,9 1,0 9.454,9
Verkehrsflache / Gehweg (OVS) 2.770,3 0,0 0,0
Geholzbestand Westbereich (HPS 450,0 3,0 1.350,0
Streuobstwiese (HO) 2.914,4 2,5 7.286,0
Wall mit Anpflanzung (OMP) 529,4 2,0 1.058,8
Gesamtflache 24.288,0 19.149,7
Kompensationswert -8.353,3

besteht demnach ein Kompensationsdefizit von 8.353,3 Werteinheiten, bezogen
auf Quadratmeter, das durch externe KompensationsmaflRnahmen ausgeglichen
werden muss.

Externe KompensationsmalRnahmen

Fur die Umsetzung der Planung wird eine externe Kompensationsmal3nahme im
Nahbereich durchgefiihrt. Ziel der MaRnahme ist auf einem extensiven Griunland
durch Anlage von kleinen flachen Tumpeln ein Feuchtgeblsch-Biotop zu entwi-
ckeln und somit ein Refugium fur Libellen, Amphibien und andere wasserlieben-
de Arten zu schaffen.

Es handelt sich um eine ca. 6.450 m2 grofR3e Griinflache sudlich des Planungsbe-
reiches (FI.St. 2/57, Flur 17, Gemarkung Schortens). Nach Auskunft der Stadt
Schortens ist auf der Flache eine extensive landwirtschaftliche Nutzung vorgese-
hen. Die Grunflache wurde noch vor kurzem in grof3eren Abstanden geméaht und
teilweise mit Schafen beweidet, derzeit liegt sie jedoch brach. Der 6stliche Teil-
bereich ist Uberwiegend mit Binsen bewachsen.

Ostliche und siidliche Randbereich sind mit den GroBbaumen besetzt, auch in-
nerhalb der Flache stehen vereinzelt Grol3gehélze und ihre Jungwuchs. Die do-
minierenden Arten sind hier Birken und Erlen innerhalb der Flache und Eichen in
Grenzbereichen.
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6.8

6.9

Geplant ist die Anlage von mehreren kleinen Timpeln innerhalb Flache. Die
Tampel sind mit einer variablen Tiefe zwischen 1,0 und 1,5 m unter Flur und ei-
ner flachen Boschung (1:5) anzulegen. Die GroR3e jedes einzelnen Teiches soll
unter 30 m2 gehalten werden. Die Lage und die Form der Teiche sind variabel
und werden nicht vorgeschrieben. Die bestehende Gehdlze sollen erhalten wer-
den und durch die Anpflanzungen der Uferbereiche mit sandortgerechten ein-
heimischen Arten (z.B. Weiden, Faulbaum) ergéanzt.

Bestand

Biotoptyp FlachengrofRe, m2  Wertfaktor Flachenwert
Feuchtes

Extensivgrinland (GIF) 6.450,0 2,5 16.125,0

mit Einzelbdumen

Gesamtflache 6.450,0 16.125,0
Planung

Biotoptyp FlachengréfRe, m2  Wertfaktor Flachenwert

Feuchtgeblsch aus ein-
heimischer Arten mit

. 6.450,0 4 25.800,0
Tumpeln und GroRbaum-
bestand
Gesamtflache 6.450,0 25.800,0
Kompensationswert 9.675,0

Bei der Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen verbleibt rein rechnerisch ein
Kompensationsiiberschuss von 1.321,3 Werteinheiten, bezogen auf Quadratme-
ter. Demnach sind fir das geplante Vorhaben keine weiteren Kompensations-
mafRnahmen erforderlich.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplans, Wohnbauland bauplanungsrechtlich abzusichern,
lassen sich grundsétzlich auch an anderer Stelle verwirklichen. Ausgehend von
den vorhandenen Strukturen (Baugebiete ,Brauerwiesen” und ,Am Freibad-Ost"
mit vorhandenen Anschlusspunkten der ErschlieRung) und der stadtebaulichen
Gesamtsituation ist aber das geplante Wohngebiet eine sinnvolle und logische
Erweiterung der bestehenden Wohnbebauungen.

MalRnahmen zum Monitoring

Die notwendigen Kompensationsmal3nahmen, die im Rahmen der
Bebauungsplanung entwickelt und festgelegt werden, kénnen auf ihren Erfolg hin
durch jahrliche Begehung tberpruft werden.

Seite 21



Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 108 "Am Freibad West" Seite 22

6.10

6.11

Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

Im Rahmen der Planung wurde keine Vogel- und Fledermauskartierung
durchgefihrt. Dies fuhrte zu jedoch zu keinen Abschéatzungsschwierigkeiten der
tatsachlichen avifaunistischen Situation im Planungsgebiet.

Auch hinsichtlich der Zusammenstellung anderer Angaben zum Umweltbericht
sind keine nennenswerten Schwierigkeiten aufgetreten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mochte die Stadt Schortens der weiterhin
bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland begegnen und das bestehende
Baugebiet ,Brauerwiesen” stadtebaulich sinnvoll nach Westen hin erweitern.
Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Grinlandnutzung sind die 6kolo-
gischen Ausgangswerte als mittel bis gering einzustufen.

Die Umweltprifung kommt in ihrem Ergebnis ebenso wie die Eingriffs-
Ausgleichs-Betrachtung aufgrund der Flachenversiegelung zu landschaftsokolo-
gischen Beeintrachtigungen, die jedoch alle im Sinne von Natur und Landschaft
ausgeglichen werden kénnen.

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 8.353,3 Werteinheiten, berechnet nach
dem sog. ,Stadtetagmodell® wird durch Entwicklung eines Feuchtgebisch-
Biotopes mit flachen Wasserbereichen auf benachbarter Flache vollstandig aus-
geglichen.

Ein explizites Monitoring zur Uberwachung potentieller Beeintrachtigungen wird
fur das Wohngebiet nicht fur erforderlich gesehen; die Umsetzung der Kompen-
sationsmalRnahmen unterliegt ohnehin der Kontrolle durch die zustéandige Natur-
schutzbehérde.

VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DES BEBAU-
UNGSPLANES

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 106 wurden verschiedene benach-
barte Larmquellen dahingehend untersucht, ob die Schutzanspriiche gewahrt
sind bzw. welche MalRnhahmeerfordernisse bestehen, um diese Anspriiche zu
gewahrleisten.

Auf diese Untersuchungen kann aufgrund der rdumlichen Nahe der Plangebiete
zurtickgegriffen werden.

Bei den Larmquellen handelt es sich im Einzelnen um
e BundesstralRe 210
e Tennisplatz

e Eisenbahnstrecke Sande — Esens
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B 210

Die B 210 liegt so weit vom Plangebiet entfernt, dass sich der Verkehrslarm nicht
auswirkt. AulRerdem ist ab 2013 mit einer derartig verringerten Verkehrsmenge
zu rechnen, dass die B 210 endgultig ohne Relevanz verbleibt.

Tennisplatz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des BP 106 wurden ndrdlich gelegene
Einzelplatze aufgegeben, um keine Immissionsprobleme zu erzeugen. Dieses
wirkt sich genauso positiv auf die vorliegende Planung aus.

Bahn

Aufgrund der geringen Zugfrequenz (1 Zugpaar pro Std.) sind trotz der unmittel-
baren Nahe zur Bahnstrecke keine unzulassigen Larmbeeintrachtigungen zu be-
furchten.

HINWEISE

Evtl. Bodenfunde

Uber den bereits in der Planzeichnung gegebenen Hinweis hinaus ist in Bezug
auf das Auffinden mdglicher Bodenfunde folgendes zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kbénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landkreis Schortens als unterer
Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941 /
17 99 32, Email: olaf@ostfriesischelandschaft.de unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden oder werden Tatsachen bekannt, die
einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begrinden, ist unverzuglich die
untere Bodenschutzbehotrde (Landkreis Schortens) zu informieren.
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8.1

9.1

Anhang Rechtsgrundlagen

Zur einfacheren Handhabung eventuell spater auftretender Fragen werden
nachfolgend die zur Zeit gtiltigen Rechtsgrundlagen aufgelistet:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011, BGBI. | S.
1509

b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - BGBI. |, S.

466 ff)
c) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 G zur Ford. des Klimaschutzes bei der Entwickl. in den Stadten und
Gemeinden vom 22. 7. 2011 (BGBI. | S. 1509)

d) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690, 1700)

e) Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010

f) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), mehrfach geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.10.2010 (Nds. GVBI. S. 475)

Q) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. Fassung v.
17.12.2010 (Nds. GVBI. S 576),

h) (Niederséchsisches) Landesraumordnungsprogramm (LROP) i. d. F. vom
21.08.2008

i) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Friesland vom
10.09.2004

UMSETZUNG DER PLANUNG

Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Entsprechend der Zielsetzung hat der VA der Stadt Schortens in seiner Sitzung
F=11 0 [ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Am Freibad-
West" beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand am .................... in Form einer Auslegung
statt.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Sinne des 8 4 Abs. 1
(Scoping) wurde mit Fristsetzung zum .................... durchgefihrt.

Der B-Plan wurde vom .................... o] 1S offentlich ausgelegt.

Seite 24



Stadt Schortens
Bebauungsplan Nr. 108 "Am Freibad West" Seite 25

AM hat der Rat der Stadt Schortens den B-Plan .................... als
Satzung beschlossen.

10. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Eine zusammenfassende Erklarung wird nach Fassung des Satzungsbeschlus-
ses erstellt.

UNTERZEICHNET:

Schortens, den

(Burgermeister) (Siegel)
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