Niederschrift

Uber die 1. 6ffentliche Sitzung des Planungsausschusses gemeinsam mit dem
Verwaltungsausschuss (2. Sitzung) der Stadt Schortens

Sitzungstag:
Sitzungsort:

Sitzungsdauer:

Anwesend sind:

Planungsausschuss:

Ausschussvorsitzender

Ausschussmitglieder

Verwaltungsausschuss:

Beigeordnete:

Gaste:

Von der Verwaltung
nehmen teil:

Donnerstag, 01.12.2011
Blrgerhaus Schortens, Weserstralle 1

17:00 Uhr bis 18:50 Uhr

Michael Fischer

Horst Herckelrath
Elena KloR3

Dieter Kéhn

Thomas Labeschautzki
Joachim Mduller
Wolfgang Ottens

Ralf Thiesing

Karl Zabel

Anne Bodecker
Udo Borkenstein
Manfred Buf}

Axel Homfeldt
Janto Just

Elfriede Schwitters
Ralf Thiesing
Martin von Heynitz

Herr Mosebach zu TOP 6 und 7
Herr Freese }

Herr Fittje }zu TOP 8

Herr Winter }

Burgermeister Gerhard Bohling
TA Detlef Otten
VA Elke Bielefeld

Verteiler: BM/RM/FB 10/FB 11/ Contr./FB 12/FB 20/ FB 21/ GB / VZ



Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Er6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende begrtif3t die Anwesenden und die erschienenen
Burgerinnen und Burger und erdffnet die Sitzung.

2. Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemal3e Ladung, die Zahl der
anwesenden Ratsmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit fest.

3. Feststellung der Tagesordnung

Der Vorsitzende stellt die Tagesordnung fest. RM Borkenstein weist
darauf hin, dass es sich um eine gemeinsame Sitzung mit dem
Verwaltungsausschuss handelt und fragt an, ob die Beigeordneten an
der Diskussion teilnehmen durfen. BM Bohling stimmt diesem zu.

4. Genehmigung der Niederschrift vom 26.07.2011 - 6ffentlicher Teil
Die Niederschrift wird mit einer Stimmenthaltung genehmigt.

5. Einwohnerfragestunde
Es werden keine Anfragen gestellt.

6. Neufassung der funktionell zusammengefassten Bebauungsplane Nr.
70 "Menkestraf3e" und Nr. 70/ "MenkestraRe-Nord" SV-Nr. 11//0039

Herr Mosebach vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach stellt
anhand einer Powerpoint-Prasentation nochmals den Vorentwurf, Stand
September 2011, sowie die Gestaltungssatzung und den zentralen
Versorgungsbereich dar.

Im Anschluss stellt er die Abwégungsvorschlage vor.

RM Just wiederholt seine Bedenken. Ihm sind die gestalterischen
Festsetzungen zu rigide ebenso wie die Parkplatzsituation It. textlichen
Festsetzungen Nr. 10. Hier begrif3t er die Stellungnahme des
Landkreises Friesland. RM Just ist der Meinung, dass diese
Festsetzung zu Problemen fuhren kdnnte, Investoren nach Schortens
zu locken, da diese ihre Parkplatze gern im vorderen Bereich des
Geschaftes errichten mdchten. Dieses schliel3t der Bebauungsplan
jedoch aus. Ebenso wird seiner Meinung nach die Situation durch § 5
Ziffer 2 der Gestaltungssatzung verscharft. Hier wird das Problem
gesehen, dass der Haupteingang zur Stral3e liegt und die Parkplatze
hinter dem Gebaude. Herr Mosebach erlautert, dass Seiteneingénge
ebenfalls zuléssig sind.



RM Fischer weist darauf hin, dass dieser Punkt in der letzten Sitzung
hinreichend diskutiert und so entschieden wurde.

RM Thiesing regt an, dass man bestrebt sein muss Mdglichkeiten zu
finden, um Parkplatze zu schaffen. Eine grundsatzliche Ablehnung der
Stellungnahme des Landkreises Friesland ist nicht in Ordnung. BM
Bohling erlautert, dass zusatzliche Parkplatze im Bereich des
Grundstucks Menkestral3e 19 evtl. moglich wéaren. Dieser Punkt wird im
nichtoffentlichen Teil diskutiert.

Weiterhin fihrt RM Thiesing aus, dass der letzte Absatz der Ziffer 7 der
textlichen Festsetzungen gedndert werden muss. Um zu vermeiden,
dass Nebengebaude grélRer errichtet werden als die Hauptgebaude,
sollte hier die Groéf3enordnung, wie in der Begriindung, genau definiert
werden (< 50 m?).

Ebenfalls regt er an, die GroRRe in den 6rtlichen Bauvorschriften, Ziffer
2, zu begrenzen.

Weiterhin ist er der Meinung, dass die Festschreibung des
Bestandsschutzes in Ziffer 5.2.1 (vorletzter Absatz) der Begriindung
zum Bebauungsplan tberflissig ist.

RM Just regt an, diesen Passus beizubehalten, da er als Erklarung
dient.

Allgemein wird der Anregung von RM Thiesing, die FlachengroRe fur
untergeordnete Bauteile in < 50 m? zu andern, zugestimmt. Der Planer
soll dieses fur die Anderung aufnehmen.

Danach wird Uber den Antrag von RM Thiesing, dem Vorschlag des
Landkreises Friesland hinsichtlich der Parkplétze zu folgen,
abgestimmt. Dieser Antrag wird bei 4 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen
abgelehnt.

Der Verwaltungsausschuss moge beschliellen:

Die Abwéagungsvorschlage werden im Wortlaut der Ziffern 1-8 und 1 der
Anlage zur Sitzungsvorlage beschlossen.

Der vorliegende Entwurf zur Neufassung des Bauungsplanes Nr. 70
.Menkestral3e“, die Entwurfsbegrindung und der Entwurf des
Umweltberichtes sind entsprechend dem Beratungsergebnis zu
Uberarbeiten und gem. 8§ 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich
auszulegen.

Erlass einer Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften
(Gestaltungssatzung) fur einen Teilbereich der Bauungsplane Nr. 38
"Oldenburger Straf3e" und Nr. 70 "MenkestralRe" SV-Nr. 11//0040

Herr Mosebach erlautert die Inhalte der Gestaltungssatzung sowie die
Abwagungsvorschlage.



RM Kohn regt an, in den ortlichen Bauvorschriften auch unglasierte
Tonziegel mit aufzunehmen. Dieses wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

RM Just bezieht sich auf die Stellungnahme der Oldenburgischen
Industrie- und Handelskammer, in der die in 8 5 geregelten
Anforderungen an die Fassadendffnungen sehr restriktiv erscheinen.
Hier bezieht sich RM Just auf seine zu TOP 6 gedul3erten Bedenken.
Der Passus bezuglich der Nebeneingange ist zu irritierend.

RM Bdodecker schlagt daher vor, den letzten Satz zu 8 5 Ziffer 2 wie
folgt zu andern:
.Nebeneingange sind zur Stral3enseite nicht zul&ssig.”

Der Verwaltungsausschuss moge beschlieRen:

Die Abwéagungsvorschlage werden im Wortlaut der Ziffern 1-7 und 1 der
Anlage zur Sitzungsvorlage beschlossen.

Der Entwurf der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
(Gestaltungssatzung) fur einen Teilbereich der Bebauungsplane Nr. 38
,0ldenburger StraRe” und Nr. 70 ,Menkestral3e* nebst der als Anlage
beigefugten Planunterlage zur Abgrenzung des Geltungsbereiches und
der Entwurfsbegrindung sind entsprechend dem Beratungsergebnis zu
Uberarbeiten und gem. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich
auszulegen.

Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 108 "Am
Freibad/West" SV-Nr. 11//0046

RM Fischer begruf3t zu diesem TOP Herrn Freese der Grundstiicks-,
ErschlieBungs- und Vermarktungsgesellschaft mbH (GEV) sowie die
Herren Fittje und Winter des Planungsbuiros Thalen Consult.

BM Bohling erlautert, dass bei einer heutigen Beschlussfassung
kurzfristig das Verfahren fir die Blrgerbeteiligung eingeleitet werden
kann und verweist auf den Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die
Grunen.

RM Thiesing stellt die grundsatzliche Frage, ob der bestehende
Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Freibad / Ost" erweitert werden kann oder
ob tatsachlich ein neuer Bebauungsplan Nr. 108 aufgestellt werden
muss. Herr Freese teilt mit, dass die Zielvorstellungen mit der
Verwaltung abgestimmt wurden und er sich eine Erweiterung des
bestehenden Bebauungsplanes vorstellen kann. Herr Winter vom BUro
Thalen ist der Meinung, dass ein neuer Bebauungsplan aufgestellt
werden muss. Daraufhin regt RM Thiesing an, beide Bebauungsplane
in einem zusammenzufassen.

RM Klof3 nimmt Bezug auf ihren Antrag und bittet darum, die Ziffer 2
wie folgt zu &ndern:



Die Versorgung des Gebietes durch ein zentrales Blockheizkraftwerk ist
in der Planung zu prufen.

Weiterhin fragt RM Klof3 an, wie hoch die Nachfrage nach Bauplétzen
ist und ob es sich hierbei um Neubulrger handelt.

BM Bohling erklart, dass es sich bei den Bauinteressenten tberwiegend
um Neuburger handelt und durch den erhdhten Entwicklungsdruck, z.
B. durch den JadeWeserPark, die Stadt agieren sollte. Auch Herr
Freese teilt mit, dass die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken
ungebrochen sei. Das zu tberplanende Grundstick wird im Moment
nicht gut genutzt.

RM Just bezieht sich auf den Antrag der Fraktion Blndnis 90 / Die
Grunen, Ziffer 1. Inhm geht der Antrag zu weit, da er eine Bevormundung
fur alle Burger sieht, auch fir diejenigen, die keine Fotovoltaikanlage
errichten mochten.

Nach mehreren Diskussionspunkten verschiedener
Ausschussmitglieder teilt RM Borkenstein mit, dass es sich hier nur um
Anregungen fur die Planer handelt.

RM Bodecker regt daher an, den Aufstellungsbeschluss zu fassen,
damit die Planung weitergefiihrt werden kann. Ob dann z. B.
Dachneigungen vorgeschrieben werden, muss man bei Vorlage des
Entwurfsplanes erneut beraten.

RM Thiesing regt daher an, den Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die
Grinen nicht beschlie3en zu lassen.

Der Verwaltungsausschuss moge beschliellen:

Auf Grundlage des der Sitzungsvorlage beigefuigten Planskizzen ist der
Bebauungsplan Nr. 108 ,Am Freibad/West"“ gem. § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Der Planvorentwurf fir diesen
Bebauungsplan sowie der Entwurf zum Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages mit der Grundstucks- Erschlie3ungs- und
Vermarktungsgesellschaft mbH (GEV) sind vorzubereiten und erneut zu
beraten.

Der Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen wird dem
Planungsbuiro als Anregung mitgegeben.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Oldenburger Straf3e"
SV-Nr. 11//0041

BM Bohling erlautert kurz die Wichtigkeit der Ubernahme des
Einzelhandelskonzeptes in den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Oldenburger
Stral3e®.



10.

Der in der Sitzungsvorlage aufgefiihrten Anmerkung der Verwaltung auf
Ubernahme des Bauvorhabens Netto-Markt wird zuriickgenommen, da
die erteilte Befreiung und Baugenehmigung nur fir dieses Projekt gilt.

RM Bddecker teilt mit, dass in der Anlage das Vorhaben Netto-Markt
ortlich falsch eingezeichnet wurde. Dieses musste korrigiert werden.

Der Verwaltungsausschuss moge beschliel3en:

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,,Oldenburger StralRe* ist dahingehend zu
andern, dass die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
entsprechend dem Einzelhandelskonzept fur die Stadt Schortens in
diesen Bebauungsplan tbernommen wird.

Anfragen und Anregungen:

Es werden keine Anfragen gestellt.



