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Stadt Schortens: Bebauungsplan Nr. 70 friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niederséchsische Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

2. Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Referat Arch&ologie
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

4. Sielacht Rustringen
Geschaftsstelle Wasser- und Bodenverbande
Anton-Glunther-StralRe 22
26441 Jever

5. Stadt Wilhelmshaven
Rathausplatz 9
26382 Wilhelmshaven

6. Gemeinde Sande
HauptstralRe 79
26452 Sande
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Stadt Schortens: Bebauungsplan Nr. 70 friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestralRe 6
26122 Oldenburg

3. Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bockler-Allee 16
30173 Hannover

4. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Ammerlander Heerstral3e 140
26129 Oldenburg

5. Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Bavinkstralle 23
26789 Leer

6. EWE Netz GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue Stral3e 23
26316 Varel

7. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
GeorgstralRe 4
26919 Brake

8. Amter der Stadt Schortens
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens

frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

a)
b)
c)
e)
f)
)
h)
i)
)

k)

Zu der o. a. Bauleitplanung der Stadt Schortens nimmt der Landkreis
Friesland gem. § 4 (1) BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt als untere Naturschutzbehorde:

Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehorde:

Fachbereich Umwelt als zust. Behorde fir den Immissionsschutz:
Fachbereich Umwelt als untere Bodenschutzbehdrde:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behérde fur das Stadte-
baurecht:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behdorde fur den Vollzug
des B-Planes:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behoérde fur den Brand-
schutz:

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Denkmalschutzbehor-
de:

Fachbereich Steuerungsdienst als Kommunalaufsicht:

Fachdienst Stral3enverkehr als StraRenverkehrsbehorde:

Es bestehen keine Bedenken.

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Landesplanungsbehér-
de:

Mit der Umsetzung des Einzelhandelskonzepts im Bereich der Menke-
strale unternimmt die Stadt Schortens einen weiteren Schritt zur Ent-
wicklung ihres zentralen Versorgungsbereichs. Die entsprechende Ges-
taltungssatzung soll zudem kinftigen stadtebaulichen Fehlentwicklungen
entgegenwirken. Dies ist grundsatzlich zu begrii3en. Von Seiten der unte-
ren Landesplanungsbehdrde bestehen von daher keine wesentlichen
Bedenken, jedoch werden mehrere Anregungen zur Fortentwicklung der
Planung gegeben. Unter anderem werden in § 1 Abs. 6 Nr. 8 die Belange
.der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung“ als zu beriicksichtigen
aufgelistet.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens

frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Hierzu z&hlt auch, dass die stadtebaulichen Vorgaben einen wirtschaftli-
chen Bau und Betrieb von Immobilien, hier vor allem Einzelhandelsim-
mobilien ermdglichen. Die sowohl in der Gestaltungssatzung als auch in
der Bebauungsplansatzung getroffenen Festsetzungen schranken diese
Mdoglichkeiten aus Sicht der unteren Landesplanungsbehérde zum Teil
ein. Hinsichtlich der Fassadengestaltung sollte beispielsweise geklart
werden, ob statt einzelner Vorgaben z. B. zur Farbgebung, nicht vielmehr
bestimmte Materialien und Farben ausgeschlossen werden kénnen, um
die Wahlmoglichkeiten fur Bauherren zu erhéhen ohne das stadtebauli-
che Ziel aus den Augen zu verlieren.

In diesem Sinne sollte auch Uberprift werden, ob eine Erhéhung der GRZ
i. S. d. 8 17 Abs. 2 BauNVO im Bereich des MI 1 unmittelbar an der Men-
kestraRe moglich ist und somit mehr wirtschaftlich nutzbare Flache ent-
steht.

Ahnliches gilt fiir die Aussagen zu den Stellplatzen. Gerade zentrale Ver-
sorgungsbereiche mit einem hohen Anteil an grundzentralen Versor-
gungsfunktionen sind auf eine recht gute Stellplatzverfligbarkeit angewie-

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Durch die in der vorliegenden Planung
getroffenen Vorgaben zur Material- und Farbwahl hinsichtlich der Fassa-
den wird den Eigentimern und Bauherren weiterhin genug Gestaltungs-
spielraum gegeben und UibermaRige Einschrankungen nicht getroffen. Ein
wirtschaftlicher Bau bzw. Umbau von Einzelhandelsimmobilien ist trotz
dieser Vorgaben gewahrleistet. Durch die Zusammenlegung und Neufas-
sung der urspriinglichen Bebauungsplane Nr. 70 und Nr. 70/l in der vorlie-
genden Planung und auch im Pendant zum im Jahr 2010 neu aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 38 ,Oldenburger Strae" ist eine Angleichung und
Vereinheitlichung der drtlichen Bauvorschriften aus stadtgestalterischen
Grunden sinnvoll und notwendig. Zudem galten fir den alten Bebauungs-
plan Nr. 70/l ,Menkestra3e-Nord" restriktivere Einschréankungen hinsicht-
lich der Fassadengestaltung, die nunmehr gelockert werden. Durch die
Festsetzung der drtlichen Bauvorschriften soll ein einheitliches innerstadti-
sches Erscheinungsbild geschaffen und gestalterischen Fehlentwicklun-
gen vorgebeugt bzw. die Rickentwicklung negativ wirkender Bauwerke
ermoglicht werden. Hierdurch wird fuir den gesamten innerstadtischen
Bereich eine Attraktivierung vorgenommen, was gerade auch der Gestal-
tung der Einzelhandelsimmobilien und somit den Gewerbetreibenden
selbst zugute kommt. Der vorgeschlagene Ausschluss von Materialien und
Farben birgt die Gefahr, dass hierbei Materialien und Farben vergessen
und somit nicht gewiinschte, ortsuntypische Gestaltungsmittel verwendet
und Fehlentwicklungen generiert werden.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Obergrenze der zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) fir Mischgebiete (MI) liegt laut Baunutzungsverordnung
bei 0,6. Innerhalb der vorliegenden Planung ist fur die Mischgebiete 1
(MI 1) bereits eine ausnahmsweise Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,7 gem. 8§ 16 (6) BauNVO zuldssig. Diese Festsetzung lehnt sich an
die in den Ursprungsplanen Nr. 70 und Nr. 70/l getroffenen Aussagen zur
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) an und wird nach wie vor als ausrei-
chend und stadtebaulich vertraglich angesehen. Von einer generellen Er-
héhung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 (2) BauNVO in den Misch-
gebieten 1 (MI 1) wird daher abgesehen, dies wiirde zu einem zu hohen
Versiegelungsgrad und Dichte fuhren.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Innerhalb des vorliegenden Geltungsbe-
reiches sind mehrere grof3flachige, offentliche Parkplatze vorhanden und
als solche im Bebauungsplan Nr. 70 festgesetzt. Zudem ist das Parken
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens

frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

sen. Gleichwohl die grundsatzliche Begrenzung von Stellplatzen u. U. als
sinnvoll erachtet wird, sollten entweder unmittelbar im 6ffentlichen Raum
oder auch auf privaten Grundstiicken eine geringe Zahl von Stellplatzen,
z. B. gerade fiir Altere / immobilere Personen, als Kurzzeitparken, mog-
lich sein. Die jetzigen Festsetzungen sollten jedoch mindestens dahinge-
hend Uberprift werden, ob im Baugenehmigungsverfahren der Stellplatz-
nachweis eindeutig gelingen kann und ob ein rickwartiges Parken ver-
traglich gestaltbar ist in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung [Bei-
spiel: Regelungen "Griner Garten", Stadt Jever]

Fachbereich Umwelt als untere Abfallbehérde:
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Punkt 3.0 - Abfallwirtschaft

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis die in
seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrwW-/AbfG) sowie
des Niederséchsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach MaRgabe der
Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentimer bewohnter, gewerblich ge-
nutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundsticke sind verpflichtet,
ihre Grundstlicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlie3en (An-
schlusszwang).

Sonderabfalle
Den Punkt "Sonderabfalle" streichen

Hinweis: Dieser Part wird durch die Satzung und die Abfallgesetze gere-
gelt. Im Ubrigen ist der Begriff "Sonderabfalle” juristisch nicht geregelt.
Die angesprochenen Abfélle (friher besonders Uberwachungsbedirftige
Abfélle) werden mittlerweile als "geféhrliche Abfélle" bezeichnet.

beidseitig entlang der Menkestral3e innerhalb der 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflache in zahlreichen Abschnitten (Parkbuchten) mdglich und zulas-
sig. Die textliche Festsetzung Nr. 10 sieht zwar fir die besonders gekenn-
zeichneten Teilbereiche beidseitig entlang der MenkestralRe einen generel-
len Ausschluss selbstandiger Stellplatz- und Garagenanlagen vor. Jedoch
ist fur die einem Vorhaben dienende Errichtung lediglich eine Obergrenze
von 150,00 gm festgesetzt, was noch genug Spielraum und Ausnhut-
zungsmaoglichkeiten entlang der stral3enseitigen Grundstiicksflachen offen
lasst. Die Begrenzung soll dazu dienen, auch weiterhin diese fir die stad-
tebaulichen Strukturen wichtigen und attraktiven Flachen fur Gebaude
vorzuhalten, um in Verbindung mit den festgesetzten Baulinien einheitliche
Gebaudefluchten erzielen zu kénnen. Aus den genannten Griinden ist eine
ausreichende Stellplatzverfigbarkeit fir das Planungsgebiet nach wie vor
gesichert und auch eine Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung
nicht zu erwarten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen Abwagungsvorschlage

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralle 6
26122 Oldenburg

Mit der Planneufassung verfolgt die Stadt Schortens das Ziel, den zentra-
len Geschéftsbereich der Innenstadt von Schortens in vertraglicher Wei-
se zu erneuern und stadtebaulich weiterzuentwickeln. Dazu sollen tber-
wiegend Mischgebiete festgesetzt werden. In den Mischgebieten inner-
halb des Zentralen Versorgungsbereiches soll unter anderem der Anteil
der Wohnnutzungen in den Erdgeschossflachen begrenzt werden, um
diese Flachen fir Geschaftsnutzungen und Einzelhandelsbetriebe vorzu-
halten. In den Mischgebieten auf3erhalb des Zentralen Versorgungsberei-
ches sollen zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente ausge-
schlossen werden.

Die Oldenburgische IHK &uf3ert sich zu dem oben genannten Planverfah-
ren wie folgt:

Die Stadt Schortens orientiert sich bei der Einzelhandelsentwicklung an
dem im Jahr 2011 erstellten und vom Stadtrat beschlossenen Einzelhan-
delskonzept fur die Stadt Schortens. Die Oldenburgische IHK war an der
Erarbeitung des Konzeptes beteiligt und befiirwortet die darin formulierten
Ziele und Handlungsempfehlungen ausdriicklich.

Wir haben gegen die Planneufassung keine Bedenken.

Erlauben Sie uns jedoch folgenden Hinweis zur textlichen Festsetzung 4: Dem Hinweis wird gefolgt und der Anlagentyp ,Einzelhandelsbetrieb” in die
In der Festsetzung wird lediglich auf die zentren- und nahversorgungsre- textliche Festsetzung Nr. 4 Ubernommen.

levanten | zentrenrelevanten Sortimente Bezug genommen. Dies ist auf
der Grundlage von 8 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. Die
Festsetzung muss auf einen Anlagetypen Bezug nehmen, im konkreten
Fall auf einen Einzelhandelsbetrieb, der die genannten Sortimente fihrt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens

frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bd6ckler-Allee 16
30173 Hannover

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Jever. Die angegebenen Bauhdhen durchdrin-
gen die Vorlagegrenze nicht.

Beschwerden und Ersatzanspriche die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
werden nicht anerkannt.

Das Aufstellen von Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord
(zum Aktenzeichen: IUW 4 - Az 56-R-61/11) zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits unter den nach-
richtlichen Hinweisen Nr. 5 erfasst.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Ammerlander HeerstralRe 140

26129 Oldenburg

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen auf fol-
gendes hin:

Im Planbereich liegen Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom
AG, die ggf. von StraBenbaumafinahmen berthrt werden und infolgedes-
sen verandert oder verlegt werden muissen.

Wir bitten Sie, sich mindestens 8 Wochen vor Baubeginn mit dem zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg, Am-
merlander HeerstralRe 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 - 68 75 in
Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBhahmen (Bauvorbe-
reitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet
werden kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens

frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Bavinkstrafle 23
26789 Leer

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 13.10.11. Im Planbereich befin-
den sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage aus den beiliegenden Bestandsplanen ersichtlich ist. Wir weisen
darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen
bzw. zu sichern sind, nicht lberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bauvor-
bereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
kénnen. Planzeug uber die vorhandenen Anlagen kdnnen Sie bei unserer
Web-Auskunft (Einstieg und Anmeldung unter:
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft/) kostenlos ausdrucken.
Bzw. bei der Planauskunft in 54292 Trier, Zurmaiener Str. 175, unter der
E-Mail Adresse: planauskunftl@kabeldeutschland.de oder der Fax-Nr.:
(089) 92 33 42 -11 80, anfordern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung bericksichtigt.

EWE Netz GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue StralRe 23

26316 Varel

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene Versor-
gungsleitungen, die in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefahrdet
werden dirfen. Vor Baubeginn sind von den ausfiuihrenden Baufirmen die
aktuellen Bestandsplane bei uns einzuholen.

Bitte bertcksichtigen Sie bei Ihren Planungen, dass unsere Versorgungs-
leitungen nicht durch spatere Anpflanzungen durch tiefwurzelnde Baume
gefahrdet werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen derzeit nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt.
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https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft/

Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens

frilhzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Wir haben das o. g. Bauleitplanverfahren zur Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch das geplante Vorhaben die Versor-
gungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, Gberbaut, noch sonst in lhrer
Funktion gestért werden, haben wir keine Bedenken.

In der anliegenden Planunterlage sind die Versorgungsanlagen des
OOWYV nicht maf3stéblich eingezeichnet.

Die genaue Lage der Leitungen wollen Sie sich bitte von unserem Dienst-
stellenleiter, Herrn Zimmering von der zustandigen Betriebsstelle in
Schoost, Tel. 04461 9810-211 in der Ortlichkeit angeben lassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt .

Amter der Stadt Schortens

Mit Beschluss des VA vom 23.09.1997 soll ein Radweg entlang der Bahn-
linie, ausgehend vom Ubergang Postweg nach Nordwesten in Richtung
Ortskern, gebaut werden.

Zur Realisierung dieses Weges fehlt ein Anschluss-Stiick, dessen Ver-
lauf Gber den vorgesehenen Kinderspielplatz an der Moselstrale geplant
war. Der Erwerb dieser Flache war bisher nicht méglich.

In dem Planentwurf ist die Spielplatzflache nicht mehr vorgesehen. Eine
Wegeverbindung Uber dieses Grundstiick zum Genossenschaftsweg ist
nicht im Plan enthalten und muss entsprechend der Beschlusslage nach-
getragen werden.

Der hier entstandene Vorgang ist beigefiigt.

Dem Hinweis wird gefolgt und eine Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung ,Ful3- und Radweg" fir den entsprechenden Bereich in die
vorliegende Planung aufgenommen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen von Burgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Hilde Raszat
Grosse Fenne 4
26419 Schortens
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 70 Stadt Schortens, frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Hilde Raszat
Grosse Fenne 4
26419 Schortens

Hiermit beantrage ich von der Festsetzung einer geschlossenen Bauweise
fur das Hinterliegergrundstiick, Flurstick 134/23, Flur 16, Gemarkung
Schortens abzusehen, da mein Grundstick, Flurstiick 134/34, Flur 16,
Gemarkung Schortens, im Falle einer Bebauung stark beeintrachtigt wird.
Insbesondere deswegen, weil im 1. und 2. Geschoss Wohnungen liegen.
Durch die schrage Bauweise liegen die meisten Zimmer im rickwartigen
Bereich, und wirden dann kaum Licht bekommen.

Deshalb ware eine offene Bauweise wie dies bisher auch im alten B-Plan
vorgesehen war zu Ubernehmen, um auch fir die Zukunft eine Vermietung
des OG beibehalten zu kénnen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzung einer offenen Bauweise fur das
Hinterliegergrindstick, Flurstick Nr.134/23, steht dem Ziel, durch die
Festsetzung einer geschlossenen Bauweise entlang der Menkestral3e ein
einheitliches und geschlossenen Stadtbild zu schaffen und die vorhande-
nen Gebaude im Bestand zu sichern, nicht entgegen.
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