Stadt Schortens
Planungsausschuss: 16.09.2010
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

- Beratung der Stellungnahmen
nach 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB,
Feststellungsbeschluss -

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Q’



Neuaufstellung Flachennutzungsplan - Beratung der Stellungnahmen nach

83 (2) und 8 4 (2) BauGB, Feststellungsbeschluss -

Landwirtschaftskammer, untere Naturschutzbehérde und Burger:

» Bedenken bzgl. des Umfangs der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen

* Kritik an der Wohnbauflachenbedarfsermittlung (4 % Bevolkerungswachstum)
- aktuell ricklaufige Bevolkerungsentwicklung

» Forderung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

Abwagungsvorschlaqg:

» Grundlage fir die Bevolkerungsprognose: Studie des Berlin-Institut fir Bevolkerung
und Entwicklung: ,, Die demografische Lage der Nation - Wie zukunftsfahig sind
Deutschlands Regionen?

» Entwicklungsansatz (4%-Wachstum) ist mit der unteren Landesplanungsbehorde
abgestimmt und im Planungsausschuss umfassend beraten worden

« Maximalszenario im Falle einer starken Zuwanderung infolge der méglicher Ent-
wicklungen (JadeWeserPort, JadeWeserPark etc.)

» Flachenausweisung (41,2 ha) als Angebotsplanung bis 2025, hierin ist auch der
Entwicklungsbedarf (ca. 22 ha) aus der Haushaltsverkleinerung enthalten

«Stadtebauliche Ziel einer zuriickhaltenden, bedarfsgerechten Entwicklung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

* Entwicklungsprioritat liegt in der Inanspruchnahme der verfligbaren drtlichen
Flachenreserven (ca. 23 ha) — danach ErschlielRung der neuen Entwicklungsflachen

» Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung in Schortens-Heidmuhle —
Eigenentwicklung in den Ortsteilen Grafschaft, Accum, Sillenstede, Roffhausen und
Middelsfahr

» Insgesamt bereitet der FNP (2010) eine fur Schortens angemessene
stadtebauliche Entwicklung vor




Schortens / Heidmuhle / Ostiem: Gesamtubersicht, Entwurf Juni 2010
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Schortens: Sudlich Addernhausener Stral3e / Waldstral3e, Entwurf Juni 2010
3 LK Friesland, untere Landesplanungsbehorde:
i S * Raumordnerische Bedenken zum Standort

e « Fehlende Einbindung in das Landschaftsbild
A | » Wohnbauflache (W) ragt in Fluglarmzone 2

, \ Abwagungsvorschlag:
5  Standort ist durch Wohnbebauung stadtebaulich
vorgepragt und verkehrstechnisch erschlossen
* Lage im aufl3eren Randbereich der Fluglarmzone 2

« Ortlicher Bedarf auch zur Sicherung der
Grundschule u. des Kindergartens Oestringfelde
 Landschaftsgerechte Gestaltung im B-Plan

TER ISR SSELJL W Mg
g *&itb [ ’ﬁ- g,\“‘
T )

i
i

7




Schortens: Bereich Brauerwiesen/am Freibad + Campingplatzerweiterung
Entwurf Juni 2010

Burger:
* Hinweis bzgl. Festsetzung von Teilflachen der

Wohnbauflache Brauerwiesen und des
Erweiterungsgebietes Campingplatz fir
Ferienhauser

Abwagungsvorschlag:

= G «Thema wird i. R. d. Bebauungsplanung beraten
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Schortens: Bereich am Klosterpark (Stadiongelande), Entwurf Juni 2010

Untere Naturschutzbehdérde/untere

Denkmalschutzbehétrde + Burger

» Bedenken zum Standort wg. Nahe zum Klosterpark,
fehlende Abstandsflachen zum LSG, zum Wald und
zu Denkmaler (Heiligtum / Klosterpark)

* Lage in Fluglarmzone 2

Abwé&gungsvorschlag:

» Schutzabstande zum Wald, LSG und zu Denkmaler
(Heiligtum / Klosterpark) werden im B-Plan mit den
Fachbehorden abgestimmt

» Lage im aufl3eren Randbereich der Fluglarmzone 2

» Wohnbauflache stadtebaulich geeignet fur
Nachnutzung bei Verlegung des Stadiongelandes

u. Ki€intier <
Zu’chtapjégen




Schortens: Bereich stdlich der B210/Kramermarkt, Entwurf Juni 2010

Landwirtschaftskammer (LWK):
« Bedenken wg. Uberplanung hofnaher Flachen
Abwéagungsvorschlag:
* Flache fur stadtebauliche Verdichtung sehr geeignet
* langfristige Entwicklung ist abhangig von Nutzungs-




Schortens: Westlich Beethovenstral3e — ehemaliger Bauhof, Entwurf Juni 2010

) XN 3 /
& / Y
i A o :
, > ) 22 IR
5 W 55 A
)
> N
@ /Q Q@ /a3
&
Pq 3 W
T T o
Behdrden/ TOB's und Burger: utzzone Il B / ) 3
» keine Bedenken NSNS = S Q
7 B / s
i /
_..D 5 0\l ™ < ¢
) fi:? O
) A ST
O
gu W 0? - %
Vs % \\0 _ . : A% 8
7 SO &
< - of“:? &% < rbr &
RO I e S
3 NGV :
Cj 3 ., Q'Q 39 a) ‘V - -
2 7 {?0 o 3 v/ % o S aile = %
3 Ch o
v_;- 3 e b B e P () “D.l;} =
v if—'-" O a
Z ool v o ) @] D
g 00 ',A'-U Eﬁ? ey e v} = 0 = 8




Schortens: Bereich Diekenkamp, Entwurf Juni 2010

Behdrden/ TOB’s und Biirger:

* keine Bedenken




Schortens: Bereich westlich Klosterweg / Gewerbeflache Huntsteert, Entwurf Juni 2010
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Schortens: Bereich nordlich Schooster Stral3e, Entwurf Juni 2010
oS e
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Untere Naturschutzbehdtrde, Birger:

» Bedenken wg. Nahe zum geschutzten
Landschaftsbestandteil (LB) ,Schortenser Horst*

Abwagungsvorschlag:

» dient der Verdichtung des Siedlungsbandes

* Ausreichende Abstande (ca. 30 m) zum LB

* Eingriinung des Siedlungsrandes und
Wallheckenschutz i.R.d. verbindl. Bauleitplanung
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Schortens: Sportplatz sudlich Schooster Straf3e, Entwurf Juni 2010
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Untere Naturschutzbehdérde, Birger:

» Bedenken wg. Grunflache (Sportplatz) sudlich des
Jordans — Lage im Ubergangsbereich zur Marsch

» Bedenken wg. Bedarf, La&rmentwicklungen und
Altlastensituation

Abwagungsvorschlag:

» Grunflache dient der langfristigen Verlagerung des
modernisierungsbedurftigen Sportplatzes Klosterpark

» Schwerpunkt des Sportplatzes soll auf der
stral3enseitigen Flache liegen — stidliche Flache als
Erweiterungsflache (Trainingsflache) vorgesehen

* kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild

 Betrachtung der Belange des Boden- u. Immissions-
schutzes im B-Plan
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Entwurf Juni 2010

Schortens: Sudlich Klein-Ostiemer-Weg — ostlich und westlich Schulbuschweg,
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Behodrden/ TOB’s und
* keine Bedenken
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Landwirtschaftskammer (LWK):
» Bedenken bzgl. der Nahe zum landwirtschatftlichen

Betrieb — unvertragliches Heranriicken einer

Wohnbebauung an die Hofstelle
» Anpassung der Bauflache an Immissionssituation

Abwé&gungsvorschlag:

* Lage des Hofes bereits in einer M-Flache,

* nah gelegene Wohngebiete sind schon zu beachten

* Keine zusatzliche Einschréankung durch Neuplanung

 Prifung der Immissionslage auf Ebene des B-Planes
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Schortens: Sudlich Heinrich-Tonjes-Str./ nordlich Branterei, Entwurf Juni 2010
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Schortens: Sudlich Heinrich-Tonjes-Str./ ndrdlich Branterei, Entwurf Juni 2010

- - /820 P4 Untere Naturschutzbehorde / IHK / Biirger:
= W %59 » Naturschutzfachliche Bedenken wg. Nahe zum Wald —
2 et > \ fehlende Waldabstandsflachen
A\ S 2] * Immissionsschutzrechtliche Bedenken wg. Nahe zum
' 0 AR e GE-Gebiet
5 1 « Erforderlichkeit des Wohnbaustandortes
M g 5| ol agungsvorschlag:
¢ W )@= ldabstdnde werden im B-Plan festgelegt
& WA \& X zufn GE-Gebiet besteht ein Abstand von ca. 60 m —
0% SN fung d. konkreten Larmsituation im B-Plan
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Schortens: Sudlich Heinrich-Tonjes-Str./ ndrdlich Branterei, Entwurf Juni 2010

4 Biirger:

{ ¢ Bedenken wg. Entwésserungssituation
Abwagungsvorschlag:

Schortens-Heidmiuhle

\ Untere Naturschutzbehorde, Landwirtschaftskammer, IHK

Uberplanung von Moorflache, Kompensationsflachen B 210 etc.

« Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen

» Bedenken wg. Bedarfs an Gewerbeflache (ausreichende Reserven
in Ostiem, JadeWeserPark, nordlich Branterei)

'@% » Naturschutzfachlich Bedenken wg.Amphibienvorkommen —

» Naturraum ist bereits verandert durch B 210 — Bodenkultivierung

» G-Flache dient der Weiterentwicklung des GE-Gebietes ,Branterei*
fur lokal orientierte Betriebe - Erschlie3ung erfolgt in

oy | Bauabschnitten mit Einbeziehung der ortlichen Flachenreserven
S| » Flachenumfang (15,8 ha) ist angemessen fiir zentralen Ort

: pwagungsvorscnlaqg.
/%] * Planung bleibt bestehen — Stral3enbau-

% rechtlich erforderliche Mindestsabstéande
(Bauverbots u. Anbaubeschréankungszone)
werden bericksichtigt
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Schortens: Westlicher Bereich Ostiem — Gewerbeflache, Entwurf Juni 2010
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Burger:
» Bedenken wg. Gewerbeflache — Beeintrachtigung der

kinftigen Dorferneuerungsplanung in Ostiem

* Anregung bzgl. Darstellung als gemischte Bauflache

Abwé&gungsvorschlag:

» Anregung wird nicht gefolgt — in Ostiem ausreichende
Entwicklungsflachen fir Misch- und Dorfnutzungen

* keine Neuplanung - bereits im FNP (1978) enthalten

» Standort wg. Nahe zur B 210 und zu bestehenden
GE-Gebiete stadtebaulich geeignet fur nicht
stérendes Gewerbe — Grol3e (ca. 2,5 h
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Roffhausen und Middelsfahr: Entwurf Juni 2010

Grafschaft, Accum

Sillenstede




Schortens: Ortsteil Grafschaft, Entwu

Untere Landesplanungsbehdrde, Blirger:
* Darstellung geht Uber Eigenbedarf hinaus

* keine Weiterentwicklung der Wohnbebauung in die Landschatft

Abwagungsvorschlag:
» Wohnbauflachen stellen Angebotsplanung fur Grafschaft dar
* vorrangig erfolgt die Entwicklung der bestehenden
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Flachenreserven in Grafschaft, danach Erschliel3ung
kleinteiliger Baugebiete flr den 6rtlichen Eigenbedarf

haftskammer,

Burger:
* Eingriinung des Siedlungsrandes

» Beachtung der Belange des Pferdehofes

* Freihaltung des Bereiches von Wohnbebauung

Abwagungsvorschlag:
» W-Flache dient der Abrundung des nordlichen

» Landwirtschaftliche Belange und landschaftsgerechte
ebauungsplan bericksichtigt

Einbindung werden im B

Ortsbereiches
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Schortens: Bereich Barkeler Busch, Entwurf Juni 2010
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Schortens: Ortstell Sillenstede, Entwurf Juni 2010

Burger:
* Hinweis bzgl. landwirtschaftliche Hofstelle

* Hinweis bzgl. Wurtstandort — erforderlicher Abstand von 30 m
* keine Weiterentwicklung der Wohnbebauung in die Landschatft
- Lebensraum von Wiesenvdgel

Abwagungsvorschlag:

» Wohnbauflache dient der Abrundung des nordlichen
Ortsbereiches gem. Konzept ,Sillenstede-Nord*- Freihaltung
eines breiten Griingurtels

» Landwirtschatftliche Interessen werden bei Entwicklung beachtet

* Ornithologische Untersuchen haben keine Hinweise auf
Wiesenvogel ergeben
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Schortens: Ortsteil Accum, Entwurf Juni 2010
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Untere Landesplanungsbehdrde, Landwirtschaftskammer
Burger:
) » Darstellung geht Uiber Eigenbedarf hinaus
gg g

4

« Uberplanung von Flachen mit hohem Ertragspotenzial
» Abrundung der Wohnbauflachendarstellung und Einhaltung
eines Abstandes zum Gewasser Il. Ordnung

Abwagungsvorschlag:

» Wohnbauflache stellt Angebotsplanung fir Accum dar

« vorrangig soll die Entwicklung der bestehenden Flachen-
reserven erfolgen — danach kleine Bauabschnitte, sofern es
der Eigenbedarf erfordert

 Landschaftsgerechte Einbindung (Abrundung) u. Freihaltung
von Gewasserraumstreifen im B-Plan
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Schortens: Ortsteile Roffhausen und Middelsfahr, Entwurf Juni 2010
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Untere Landesplanunqsbehorde %73
» Standort geeignet fur verbrauchernahe Versorgung g
» Hinweis bzgl. Erforderlichkeit eines neuen Einzel-
handelskonzeptes fir Schortens Ve I ON
Abwagungsvaorschlaa: | 5 N

» Stadt Schorte] Untere Landesplanungsbehérde, Gem. Sande
eines Einzelh{ « Hinweis bzgl. Bahnumfahrung Sande, die z. T.

hohem Er] abschnittsweise im Schortenser Stadtgebiet verlauft

N&| * Anregung| * Ubernahme der Trasse im FNP Schortens

{ - Bedenker] * Berlcksichtigung der Bahntrasse bei Ausweisung

ARG der Wohnbauflache (W) in Middelsfahr — Bahnlarm

* Entwicklu] Abwagungsvorschlag: % w
ausgewie] ¢ Bahntrasse noch nicht planfestgestellt u. mit Schortens "
nicht verf] abgestimmt - Vermerk der Bahntrasse im FNP

* Neudarstq « Neue Wohnbauflache in Middelsfahr rickt nicht
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Q’
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