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Stadt Schortens: Neuaufsteliung Flachennutzungsplan

Behorden-TOB-Beteiligung

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1.

Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Neuenburg

Zeteler Stralle 18

26340 Zetel

Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Béckler-Allee 16
30173 Hannover

E.ON Netz GmbH

Betriebszentrum Lehrte — Leitungen
Eisenbahnlangsweg 2a

31275 Lehrte

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstrale 4
26919 Brake
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Stadt Schortens: Neuaufsteliung Flachennutzungsplan Behorden-TOB-Beteiligung

Triager offentlicher Belahge |
von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stelfungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenalles 1
26441 Jever

2. Niedersachsische Landesbetrieb fOr Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz — NLWKN
Betriebsstelle Brake-Oldenburg
Heinestraflle 1
26919 Brake

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

4. Niedersachsisches Landesamt flr Denkmalpflege
Referat Archéologie
Stitzpunkt Oldenburg
Ofener Strafle 15
26121 Oldenburg

5. Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

6. Behbrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg
Amt fir Landentwickiung
Markt 15/16 '
26122 Oldenburg

7. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestrale 6 '
26122 Oldenburg

8. DB Services Immobilien GmbH
Kompetenzzentrum Baurecht
Bahnhofsplatz 14
28195 Bremen

9. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Ammerlédnder Heerstralle 140
26129 Oldenburg

10. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue Strafle 23
26316 Varel

11. Transpower Stromibertragungs GmbH
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Stadt Schortens: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Behtrden-/TOB-Beteiligung -

Betriebszentrum Lehrte — Leitungen
Vor dem Nordwald 14
31275 Lehrie

12. Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
Bavinkstralle 23
26789 Leer

13, Sielacht Wangerland
Geschaftsstelle Wasser- und Bodenverbande
Anton-Glinther-Strale 22
26441 Jever

14, Gemeinde Sande
Hauptstrale 79
26452 Sande
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Abwagung: Neuaufstellung Fléchennutzungsplan Stadt Schortens

Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwigungsvorschlage

Landkreis Friesland

Zu der 0. a. Bauleitplanung der Stadt Schortens nimmt der Landkreis
Friesland gem. § 4 (2) BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behdrde fir den Brand-
schutz:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behérde fur die Schiiler-
befrderung:

Fachbereich Umwelt als zust. Behorde far den Immissionsschutz:
Fachbereich Steuerungsdienst als Kommunalaufsicht:

Es bestehen keine Bedenken.

Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehorde:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass es nach der Anderung des Nds. Wassergesetzes und
des Wasserhaushaltsgesetzes auf S. 62 des Erlauterungsberichtes ge-
andert werden muss auf ,§§ 38 und 40 NWG". -

Fachbereich Umwelt als untere Naturschutzbehérde:

Es wird auf die (nachgereichte) Stellungnahme vom 23.12.2009 zum
ersten Verfahren verwiesen. In dieser Steliungnahme wurden 4 Bereiche
der Neuausweisung von der unteren Naturschutzbehorde kritisch gese-
hen. Lediglich beim Punkt 3 — Bebauung nérdlich der B 210 in Richtung
des Naturschutzgebietes Feldhauser Moor — wurde auf die Bedenken
der Naturschutzbehérde eingegangen und auf die Bebauung verzichtet.
Die Aussagen der unteren Naturschutzbehdrde zu den Punkten 1, 2 und
4 wurden nur im Bezug auf die Kompensationsmafinahmen Uberarbeitet.
Die grundsatzlichen Bedenken wurden nicht beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die betreffenden Aussagen in
der Begriindung werden entsprechend angepasst.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen. Fir die Bereiche ,Brante-
rei*, Nordlich Klosterpark® und ,westlich des Klosterweges, nérdlich der
Schooster StraRe® wurden unterschiedliche Planvarianten im Fachaus-
schuss diskutiert. '

Bereich ,Branterei’; Aufgrund der sich neu ergebenen Siediungsstrukturen

durch die ,B 210 neu® als neue Siedlungsgrenze im Osten vom Zentrum
Heidmiihle ausgehend und vor dem Hintergrund der jiingsten Empfehiun-
gen der Fachbehorden GLL — und der unteren Naturschutzbehdrde, die
noch auf der westlichen Seite verbliebenen, flachenhaften Kompensati-
onsmafnahmen fir die B 210 neu auf die ostliche Trassenseite zu veria-
gern sowie im Frihjahr 2010 durchgefihrtes Tiefenpfiigen im Nieder-
moorrestbestand auf der westlichen Trassenseite, ist die aktuelle Pla-
nungsvariante fur den Bereich Branterei mit einem geplanten Gewerbe-
gebiet bis an die Grenzen des ndrdlich verlaufenden Gewassers il. Ord-
nung (Feldhauser Leide), favorisiert worden. Trotz Bedenken aus Sicht
der unteren Naturschutzbehorde wurden der Entwickiung eines ortsnahen
Wohngebietes und der maglichen Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbegebietes aufgrund fehlender, orisnaher Alternativiiachen, hier der
Vorzug gegeben.
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Abwagung: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Stadt Schortens Behdrden-TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB}) 2

Anregungen

Abwigungsvorschlage

Der Punkt 2 — Bebauung des Sportplatzes am Klosterpark — wird dahin-
gehend erganzt, dass sich an der Nordseite des geplanten Baugebietes
das Naturdenkmal ,Heiligtum" befindet und auch hier der Umgebungs-
schutz von 30 m (sieche Bodendenkmal, Waldrand und Landschaits-
schutzgebiet) einzuhalten ist.

War das Gebiet des Ostiemer Moores noch vor der Planung der B 210
neu, siche hierzu auch Aussagen im Handlungskonzept des Landschafts- |
planes von 1995, ein Teil gines landschafisschutzw(rdigen, groflen zu-
sammenhangenden Bereiches (mit der Bezeichnung LWB 124), ist diese
naturschutzfachiiche Einschatzung heute — aufgrund des Siedlungsdrucks
und aufgrund der Zerschneidung des urspringlich zusammenhangenden
Naturraumes - Ostiemer Moores- neu zu bewerten. Aufgrund der bereits
vorhandenen, naher herangerickien, standortfremden Nutzungsarten
(u.a. auch die Vorbereitungen flir den Trassen- und Brickenbau der B
210) kann in diesem Gebiet nicht mehr von einem Bereich mit intakter
Natur und einem besonders hohen Erholungswert oder aufgrund der Ve-
rinselung und Verringerung der okologischen Austausch-Prozesse nicht
mehr von einem hohen ékologischen Wert der Flachen ausgegangen
werden. _

Durch vorgeschlagene Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen (sie-
he Umweltbericht zum Anderungsbereich 1) sollen auch die weiteren Be-
gintrachtigungen fir Natur und Landschaft so gering wie maglich gehalten
werden und vor allem neue Biotopverbundstrukturen von Ost nach West
im Anschluss an die geplante Unterfuhrung der B 210 neu entwickelt wer-
den. Da die Untertunnelung der B 210 neu, im Bereich der Feldhauser
Leide fur Wildtiere und Amphibien - durchlzssig gebaut werden soll, wer-
den bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, detaillierte
Empfehlungen fir die Freihaltung eines Korridors mit der Umsetzung von
landschaftspflegerischen MaRnahmen. ausformuliert (siehe Zielvorgaben
im Umweltbericht). Auf die Einhaltung der Waldabstandsflachen im Zuge
der ErschlieRung des Wohngebietes sidlich der Heinrich-Tonjes-Stralte
wurde hingewiesen. (siehe S. 74, Begriindung und 8. 5 Umweltbericht,
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, Anderungsbereich 1).

Bereich Klosterpark: Die Bedenken der unteren Naturschutzbehérde und
der Denkmalpflege wurden bei der vorliegenden Planung beziglich der
Abstande zu den angrenzenden Waldflachen, Abstdnde zum Klosterpark.
und zum Heiligtum beriicksichtigt, (siehe 8. 78 Begrindung -
Flachennutzungsplan, Nr. 5 und Umweltbericht S. 5, Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern, Anderungsbereich 5). Mit der Einhaltung der
Abstande von 20 m bis 30 m zur geplanten Bebauung und einem Er-
schiieBungskonzept, dass diesen Umgebungsschutz beriicksichtigt, sind
keine Konflikte zwischen Waldbestand und Wohnbebauung zu erwarten.
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Abwagung: Neuaufstellung Flchennutzungsplan Stadt Schortens

Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwigungsvorschldge

Der Punkt 4 wird ebenfalls erganzt (westlich des Klosterweges, ndrdlich
der Schooster Stralke).

Kritisch wird neben der nérdlich geplanten Mischgebietsbebauung auch
die stdlich vorgesehene Erweiterung des Sportplatzes gesehen. Insbe-
sondere die Uberplanung des Flurstiickes 64/2 stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und bei der evtl. notwendig wer-
denden Beseitigung des Grabéns auch des Naturhaushaltes dar. Zur
Zeit ist der Sportplatz durch ein naturnahes Feldgehdlz in die Landschaft
eingebunden. Die Bepflanzung stelle eine ideale Abrundung dar. Statt
der stdlichen Erweiterung bestent entgegen der Auerung im Umweltbe-
richt die Alternative, den Sporiplatz entlang der Strale weiterzuentwi-
ckein.

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Denkmalschutz-
behorde: _

Wie bereits in der vorherigen Stellungnahme vom 13.11.2009 (wurde
nachgereicht) aufgefiihrt, befindet sich im Plangebiet .Nordlich Dickton-

Bereich nordlich Schooster Str.; Die hier geplante Anderungsflache liegt
parallel zur Schooster Strale und ca. 30 m vom geschitzten Land-
schaftsbestandteil (ehemals LSG FRI 73- Schortenser Horst) entfernt. Der
geschitzte Landschaftsbestandteil (LB) wird von der Planung nicht betrof-
fen. Damit der zwischen der dargesteliten Bauflache und dem LB liegen-
den Laubwald nicht von der Neuplanung fangiert wird, wird im Umweltbe-
richt der Hinweis aufgenommen, den Laubwaldbestand auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen zu
schiitzen. Zur Einbindung des neuen Baugebietes in die Landschaft wird
eine neue Wallhecke mit Verbindung zur bestehenden Wallhecke vorge-
schlagen, (sieche auch dazu Umweltbericht, S. 5, Zielvorgaben, Fort-
schreibung Landschaftsplan, Anderungsbereich 8).

Bereich stdlich des Sportplatzes Schoost: Die Hinweise zum Sportplatz-
bereich sind richtig, die stidliche Flache liegt im Ubergang Geest-Marsch,
genau auf der naturraumlichen Grenze. Als natirliche Grenze kann hier
das Gewasser 2. Ordnung (Jordan) angesehen werden, die durch die
Umnutzung der Flache von Griinland in eine Sportplatzflache tberschrit-
ten wird. Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen in Verbindung mit
der Nutzung eines Sportplatzes (z.B. Landschaftshild, Boden, Pflanzen,
Oberflachengewasser), ohne den konkreten Planungen vorgreifen zu
wollen, ist hier nicht von einer deutlichen Veranderung der Fiache bzw.
des Landschaftsbildes ausgegangen worden. Da diese Flache abseits von
dem nérdlich an der Schooster Strafle liegenden angeordneten zentralen
FuRballplatz mit bestehenden Versorgungsgebauden etc. liegen wird,
wurde diese Flache bisher eher als Ausweichflache/Trainingsflache mit
den entsprechenden Anlagen beurteilt. Allerdings werden die konkreten
Planungen, bzgl. der Gestaltung der Sportfléche, erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vorliegen, Hier werden dann die mdgliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und die Moglichkeit der Varianten
in der Flachenbelegung beriicksichtigt. Dieser Hinweis wird mit in den
Umweltbericht aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die konkret einzuhalten-
den Schutzabstande zum Wurtstandort werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung mit der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde abge-

nenstrale” in Sillenstede ein denkmalgeschiitzier Wurtkdrper. Der in den
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Abwagung: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Stadt Schortens

Behorden-TOB-Beteiligung (Verfahren.gem. § 4 (2) BauGB) 4

Anregungen

Abwiagungsvorschlage

Planunterlagen aufgefihrte Abstand der geplanten Bebauung von ca. 10
m zur Wurt falit deutlich zu gering aus. Eine Freiflache von ca. 30 m zum
Wurtfuft erscheint zum Schutz des Bodendenkmals durchaus ange-
bracht.

Bezuglich der Ausweisung eines Wohngebietes in unmittelbarer Nahe
zum Klostergelande Oestringfelde gibt die untere DenkmalschutzbehGr-
de zu bedenken, dass das in der Gemeinde gelegene Kloster im Mittelal-
ter eines der Zentren christlichen Geistesiebens in Friesland und somit
fur den Landkreis Friesland eine Kultstatte von besonderer Bedeutung
darstellt. Laut § 2 des (NDSchG) sind die Belange des Denkmalschutzes
in offentliche Planungen und Baumafinahmen so einzubeziehen, dass
die Kulturdenkmale erhalten werden und ihre Umgebung angemessen
gestaltet wird. Eine Nutzung als Sportplatz (als Grinflache) neben einem
Naturdenkmal erscheint als eine angemessenere Nutzung als eine
Wohnnutzung, die diese Flache unwiederbringlich versiegelt.

Fachdienst StraRenverkehr als StraRenverkehrsbehdrde:

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen aus Sicht des Straflen-
baulasttragers fiir Kreisstraken keine Bedenken. Soiite die verkehrliche
ErschlieBung der ausgewiesenen Wohnbau-, Mischgebiets- oder Ge-
werbeflachen an der K 93, K 94, K 95, K 96, K 97 oder K 332 (ber diese
klassifizierten StraRen erfolgen sollen bzw. Anderungen an den Straiden
bedingen, sind diese Belange rechizeitig vorher mit der Nds. Landesbe-

norde fur StraRenbau und Verkehr sowie dem Landkreis Friesland,

Fachdienst StraRenverkehr (25), abzustimmen.

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere L andesplanungs-
behdrde + Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behdrde

fiir das Stidtebaurecht (gemeinsame Stellungnahmey):

Wie bereits in der frihzeitigen Stellungnahme werden die Aspekte Be-
volkerungsentwicklung, Wohn- und Gewerbeflachenbedarf sowie Stand-
orte fir die Siedlungsentwickiung den Schwerpunkt der Stellungnahme
bilden.

Bestandsaufnahme und Analyse
Bevélkerungsentwicklung und -prognose:

stimmt. Der Wurtstandort befindet sich im nérdlichen Randbereich der
geplanten Wohnbaufiache (W), der im Zuge der konkreten Gebietsent-
wicklung als 25 Meter breiten Grinkorridor, wie bereits im westlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 104 ,Sillenstede —~ Helgen® erfolgt, fest-
gesetzt werden soll.

Die Hinweise bezuglich der nérdlich des Kiosterparks geplanten Wohn-
bauflache (W) werden zur Kenntnis genommen. Die denkmalschutzrechi-
lich notwendigen Schutzabstdnde werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend berlicksichtigt. Das Wohnquartier wird in
Abstimmung mit der Denkmalbehorde so gestaltet, dass den Belangen
des Denkmalschutzes insbesondere des Umgebungsschutzes Rechnung
getragen wird. Aus Sicht der Stadt Schortens stellt eine einteilige aufge-
Jockerte Wohnbebauung mit entsprechendem VerdichtungsmaB keine
unvertragliche Nutzung fir den Denkmalbereich dar. Bereits das derzeiti-
ge Sportplatzgelande mit seinen Nebenanlagen wirkt sich vorpragend auf
Standort aus. '

Die straBenbaurechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der folgenden Erschlie-
Rungsplanung entsprechend berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-Die kinftige BV-Entwicklung ist, wie bereits in der vorangegangen Stel-
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Abwagung: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Stadt Schortens

Behsrden-TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 5

Anregungen

Abwégungsvorséh[ége

fungnahme angemerkt, mit 4% optimistisch angegeben, was sich durch-
aus mit den beschriebenen Standortbedingungen begrinden lasst.

Hingegen fehlt noch die eingeforderte Differenzierung von endogenen
und exogenen Potenzialen. Als endogenes Potenzial ist die natUrliche
Bevolkerungsentwicklung zu bezeichnen. Diese ist klar negativ, wie auch
die zwischenzeitlich vorliegenden Zahlen flir 2009 zeigen. Der ange-
nommene Zuwachs kann also nur aus Wanderungen aufgrund von Ar-
beitsmigration im Rahmen der industrielien GroRprojekie hervorgehen,
was noch nicht hinreichend deutlich wird. Als MaRstab fiir die potenzielle
Zuwanderung konnen beispielsweise die prognostizierten Arbeitsplatze
herangezogen werden, wobei die regionale Verteilung berlicksichtigt
werden muss.

An dieser Stelle sei auch bemerkt, dass fiir die empirische Grundlage die
jeweils aktuelisten Zahlen verwendet werden sofiten; in diesem Fall also
fiir das Jahr 2000. '

Mindestens jedoch fehlt die Aussage, wie mit einem Ausbleiben der
Wanderungsgewinne umgegangen werden soll. Ein entsprechendes
Szenario wurde nicht betrachtet, gleichwohi die Eintrittswahrscheinlich-
keit nicht gering ist, da die bisherigen Quellorte, z. B. Wilheimshaven,
ebenfalls in erheblichem Umfang schrumpfen. Um diese —~ auch in der
vorangegangenen Stellungnahme — angemahnte Differenzierung zu
ermoglichen und unterschiedliche Entwicklungskorridore darstellen zu
kénnen, sollte bei der weiteren Betrachtung der Entwicklung auch die
Prognose des NLS beriicksichtigt werden. Zwar ist es versténdlich, dass
,Schrumpfung" politisch kein Ziel einer Stadt sein kann, das Negieren
einer solchen durch die aktuellen Zahlen untermauerten Entwickiung
greift jedoch ebenfalls zu kurz und spiegelt nicht die stadtebaulichen
Erforderlichkeiten im Sinne des § 1 BauGB wieder. Aus beiden Szena-
rien zusammen ergibt sich ein Korridor, innerhalb dessen sich die Ent-
wickiung voraussichtlich bewegen wird. Dieser kann helfen, die tatsachli-
chen Entwicklung mit der geplanten im Sinne eines Monitorings ab-
zugleichen und so ein rechtzeitiges Gegensteuern zu erméglichen.

Uberdies kénnen auf Basis eines solchen Korridors die Entwicklungspri-
oritaten entlang der Grundsatze innen vor Auften” und ,Kernort vor

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen. Zur Verdeutlichung der Wohn-
baubedarfsanalyse werden in der Begrindung Aussagen beziglich mogli-
cher Wanderungsgewinne als exogene Potenziale fur die Bevolkerungs-
entwicklung ergénzt.

Die statistische Grundlage fur die Bedarfsanalyse wird im Weiteren an-
hand der Daten von 2009 aktualisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Begrindung
werden entsprechende Aussagen beziglich des Ausbleibens von Wande-
rungsgewinnen erganzt. Fur den Fali, dass kein wanderungsbedingtes
Bevolkerungswachstum einsetzt {Negativszenario), kédme gemaft Wohn-
baulandermittiung nur noch der durch die Hausverkleinerung resultierende
Flachenbedarf fiir die Siedlungsentwicklung zum Tragen. Dieser betragt
laut Bedarfsermittiung etwa 22 ha, der rein theoretisch durch die ortlichen
Flachenreserven gedeckt werden konnte. Da die Stadt Schortens keine
unmittelbaren Zugrifismaglichkeiten auf diese bereits seit langem ausge-
wiesenen Wohnbauflachen hat, sind zur Sicherung der weiteren Sied-
lungsentwickiung Flachenneuausweisungen im Sinne von § 1 (3) BauGB
erforderlich. Die Ulber den tatséchlichen Bedarf hinausgehenden Wohn-
bauflachen (W) kénnten nach Ablauf des zugrundeliegenden Planungs-
zeitraumes von etwa 15 Jahren durch eine erneute Flachennutzungspla-
nung zuriickgenommen werden. Ein gesondertes Monitoring ist insofern
nicht erforderiich. Zudem hat die Stadt Schortens im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit, die direkte Steuerungsmdéglichkeit, ob und in welchem Um-
fang neue Wohnbaustandorte entwickelt werden.

Bezlglich der geforderten Entwicklungsprioritaten wird darauf hingewie-
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Abwagung: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Stadt Schortens

Beharden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 6

Anregungen

Abwigungsvorschlage

Ortsteil" abgestuft werden. Somit kann sowohl der stadtebaulichen Erfor-
derlichkeit von Einzelmainahmen als auch dem Gebot nach einem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden entsprochen werden. Diese Rang-
folge kann auch dazu dienen, die der Stadt zur Verfigung stehenden
Investitionsmittel fur die technische oder soziale Infrastruktur gezielt und
bedarfsgerecht einzusetzen.

insbesondere im Fall einer negative Bevolkerungsveranderung sind er-
hebliche stadtentwicklerische und stadtebauliche Probleme zu erwarten,
die vielfache Konsequenzen sowohl fur die Wohnflachenentwickiung als
auch fur die Entwickiung der sozialen sowie technischen infrastruktur
und deren Folgekosten haben werden. Ein Uberangebot an Wohnfla-
chen tragt in einem solchen Fall zur Abwartsspirale fir den Bestand bei
und erschwert dessen dringende Erneuerung. Schiussendlich muss im
Rahmen eines solchen Szenarios Uber den Bestandsum- bzw. abbau
nachgedacht werden. Denn allein glinstige Baulandpreise — die in der
gesamten Region auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau sind —
bieten keine hinreichende Aussicht auf Erfolg bei der Wohnstandortwahl
(S. 20), insbesondere nicht bei interregionalen Wanderungsbewegun-
gen. Hier ist vielmehr eine qualitatsvolle Entwicklung aiter und ggf. neuer
Standorte die wichtigste Steuerungsmaglichkeit. '

interessiert ist, zunachst die existierenden Baugebiete zu vermarkten und
bereits eingeleitete Erweiterungsmalnahmen, wie z. B. fur das Wohnge-
biet ,Am Freibad* abzuschlielien. Je nach Bedarfslage sollen vorrangig im
Hauptort Schortens-Heidmihle zunachst die bestehenden Flachenreser-
ven und die innerérilichen Verdichtungsflachen, wie z. B. der Diekenkamp
und die ehemalige Bauhofsflache (GMA-Gelande) in Anspruch genom-
men werden, fir die bereits entsprechende Entwicklungsanfragen vorlie-
gen. Bereits in der Vergangenheit sind viele Baugebiete Uiberwiegend von
privaten ErschlieRungstragern entwickelt worden, die einen genauen U-
berblick Giber die ortliche Nachfragesituation haben.

Bei weiterem Bedarf.sollen keine grofiraumigen Baugebiete, sondern nur
noch sukzessive einzelne kieine Bauabschnitte fur ca. 10 - 15 Bau-
grundstiicke erschlossen werden. In Anbetracht der knappen kommuna-
len Finanzmittel wird die Stadt Schortens auch in Zukunft nur gezielt ein-
zelne ErschlieBungsmaflnahmen leisten kénnen. In den Ortsteilen aulier-
halb des Hauptortes soll die Wohnbauentwickiung auf den Eigenbedarf
ausgerichtet werden. D. h. in den Iandlich geprégten Ortsteilen werden
jeweils nur kleine Siedlungseinheiten fir ca. 5 ~ 10 Baugrundstlicke neu
entwickelt, sofern andernorts keine Baugrundsticke mehr zur Verfigung
stehen. Dem Planungsgrundsatz ,innen vor Aufden” wird auf diese Weise
entsprochen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Die im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflachen stellen auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung insgesamt eine Angebotsplanung fur den kinftigen Wohnbau-
bedarf fur einen Planungshorizont von ca. 15 Jahren und mehr dar. Uber
die konkrete Baulandbereitstellung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung hat die Stadt Schortens die unmitielbare Steuerungsmaglichkeit
beziglich einer bedarfsgerechten Wohnbauentwickiung auch im Falle
giner negativen Bevoikerungsentwickiung. Die Stadt Schortens ist be-
strebt, schrittweise einzelne kleine Baugebiete im Hauptort und in den
Ortsteilen je nach Bedarfslage zu erschlieBen, ohne den drilichen Grund-
stiicksmarkt zu beeintrachtigen. Neben den Baulandpreisen, die auf regi-
onalem Niveau im Kreisgebiet von Friesland liegen, weist das Stadtgebiet
von Schortens, insbesondere der Hauptort viele Standortvorteile gegen-
{iber den Nachbarkommunen oder den Neubaugebieten im Stadtraum von
Wilhelmshaven auf. Zu nennen sind hier die verkehrsginstige Lage mit
direkter Anbindung an das Autobahnnetz und an den Bahnverkehr, das
umfassende, z. T. mittelzentrale Schul- und Versorgungsangebot, die
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Abwagung: Neuaufstellung Fiachennutzungsplan Stadt Schortens

Behorden-TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2} BauGB) : 7

Anregungen

Abwiagungsvorschliage

Entwicklung der Haushaitsgréfien und Ermittlung des Wohnbaufiachen-
bedarfs:

Der reduzierte Bedarf wird ausdriicklich begrift und auch die Verrech-
nung des ,Remanenzeffektes” ist als gelungen anzusehen. Weiterhin
fraglich ist jedoch, ob die Zuschidge fir JErschiieBungsflachen” und be-
sonders fur die ,Realisierungswahrscheinlichkeit* in dem angerechneten
Umfang erforderfich sind. Ein wichtiges stadtebauliches Signal fir nach-
folgende verbindliche Bauleitplanung ware z. B. die Reduzierung des
ErschlieBungsflachenanteils (inkl. Griin- u. Wasserflachen).

Siedlungsentwicklung (Kapitel 4.2)

Stidtebauliches Leitbild:

Wie oben angemerkt, kann die Verwirklichung eines stidtebaulichen
Leitbildes nicht nur von einer méglichen Zuwanderung abhéngig ge-
macht werden. Ein solches Leitbild greift zu kurz. Insbesondere da sich
auch die Stadt Schortens in den nachsten 15 Jahren nicht dem regiona-
len und groRraumigen Trend des Bevodlkerungsriickgangs bzw. der U-
beralterung wird entziehen kénnen, die gerade auch die Gruppe der
Erwerbstatigen treffen wird. Die fur die Zuwanderung bistang mafigebli-

Verdichtungsmaoglichkeiten im Bestand des Ortskernes nur in geringem

arilichen Arbeitsplatze etc.. Sofern sich die gewiinschten Wirtschaftsent-
wicklungen im geplanten JadeWeserPark mit den entsprechenden Ar-
beitsplatzen einstellen, ist davon auszugehen, dass die Stadt Schortens
als Standortgemeinde am ehesten von den positiven Effekten auf dem
Wohnungsmarkt profitieren wird.

Die kommunalen Einflussméglichkeiten auf den Bestandswohnungsmarkt
und dessen Erneuerung sind als sehr begrenzt anzusehen, da von vielen
Biirgern ein Neubau der Altbausanierung zur Eigentumsbildung vorgezo-
gen wird. Ein vollstandiger Verzicht auf die Neuausweisung von Wohn-
baufidchen wirde den verstarkten Zuzug der bauwilligen Barger in die
Nachbarkommunen zur Folge haben und nicht dem drilichen Wohnungs-
markt zu Gute kommen. Zudem wird von den derzeit bereits bestehenden

Umfang Gebrauch. gemacht. Die Stadt Schortens verfolgt insofern, wie
oben beschrieben, eine moderate, bedarfsgerechte Baulandentwicklung. -

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der im Rahmen der Bauland-
prognose enthaltene Zuschlag fir den ErschiieBungsflachenanteil ist mit
25 % angemessen dimensioniert, da dieser Anteil neben den reinen Ver-
kehrsflachen (ca. 10 — 15 %) auch die notwendigen Flachen flir Regen-
rickhaltemafnahmen beriicksichtigt, die in den letzten Jahren zuneh-
mend an Bedeutung gewonnen haben. Des Weiteren sind insbesondere
bei den ausgewahlten Wohnbaustandorten in Ortsrandiage umfangreiche
Eingrinungsmalnahmen mit entsprechenden Fl&chenanteilen vorgese-
hen. In Anbetracht der umfassenden Flachenreserven innerhalb des
Schortenser Stadtgebietes wird der Zuschiag bzgl. der ,Realisierungs-
wahrscheinlichkeit* von 15% auf 10% reduziert.

Die Hinweise zum Leitbild werden zur Kenntnis genommen. Das unter
Kap. 4.2 beschriebene stadtebauliche Leitbild beinhaltet grundsatzlich
eine bedarfsgerechte und zuriickhaltende Flacheninanspruchnahme im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die neu darge-
steliten Wohnbaustandorte sind hierbei als Maximalangebot fur.den Fall
zu betrachten, dass sich die prognostizierte Einwohnerentwicklung vor
dem Hintergrund der wirtschaftfichen Entwicklungen in der Region {Ja-
deWeserPark, JadeWeserPort etc.) einstellt, Im Zuge der weiteren Orts-

che Quelle Withelmshaven bietet nach Auffassung der unteren Landes-
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Abwagung: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Stadt Schortens

Behorden- TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 8

Anregungen

Abwiagungsvorschiage

planungsbehdrde keine weiteren Potenziale. Zumal dadurch auch das
Oberzentrum weiter geschadigt wiirde, was sich wiederum negativ auf
die gesamte Region und besonders den Verflechtungsbereich auswirken
wird. Dieser intraregionale ruindse Wettbewerb muss vermieden werden.
Die Realisierung der angestrebten interregionalen bzw. arbeitsplatzbe-
dingten Wanderungsgewinne erfordert neben der reinen Menge an Fia-
che insbesondere eine qualitdtsvolle Entwicklung der selbigen bezogen
auf den Standort und die stadtebauliche Qualitat. Deshalb ist die Aufga-
benzuweisung fur die Standorte sowie eine entsprechende Rangfolge fur
die Inanspruchnahme aus Sicht der unteren Landesplanungsbehorde
wichtig und sollte erganzt werden. Die einzelnen Standorte werden wie
folgt eingestuft:

Sidlich Addernhausener Strale Nr. 5

Die im Vorverfahren gemachten Anmerkungen werden aufrecht erhalten,
da durch die geplante Bebauung sich das Siedlungsgebiet weiter in Rich-
tung Larmschutzzone entwickelt, die bestehende Einbindung in das

Landschaftsbild ohne Not aufgeldst wird und die im FNP z. T. neu aus-| .

gewiesenen Wohnbauflachen ausreichend hinsichtlich der Quantitdt
sind. Ein stadtebauliches Erfordernis fir diese aufgrund der Immissions-
restriktionen qualitativ weniger wertige Flachen wird nicht gesehen, da
weniger belastete und damit qualitativ bessere Fléchen im ausreichen-
den Maf zur Verfagung stehen.

Nérdl. Schooster Strafe (Nr. 12)

Auch hier ist auf eine landschaftsgerechte Einbindung zu achten und die
Ortseingangssituation entsprechend zu gestalten. Eine weitere Entwick-
lung der bandartigen Siedlungsstruktur ist auf jeden Fall zu vermeiden.

Roffhausen, Olympiastrale (Kapitel 4.2.3)

Die Entwicklungsabsichten werden durchaus von der unteren Landes-
planungsbehérde mitgetragen, insbesondere fur den gewerblichen Teil.

entwicklung soll die Entwicklungsprioritat vorrangig auf der Nutzung der
im Schortenser Stadtgebiet umfangreich vorhandenen Flachenreserven
liegen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist darauf hinzuwir-
ken, dass dieses Entwicklungspotenzial, sofern kommunal verflgbar,
vorzugsweise fir Siedlungszwecke herangezogen wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Entwickiungsflache ,Stdlich Addern-
hausener Strale" ist durch die im Bereich der Waldstrale vorhandenen
Wohnbauung sowie durch die zwei Wohngebaude sudlich der Addern-
hausener Str. siedlungsstrukturell vorgepragt und ist somit geeignet far
die Ausweisung als Wohnbaustandort im Sinne einer stadtebaulichen
Arrondierung. Fur die ErschiieBung der Baufiache kann flachensparend
die von der Waldstrafte ausgehende Strale in Anspruch genommen wer-
den. Lediglich der stidliche Abschnitt der Wohnbaufléche ragt in den au-
Reren Randbereich der Larmschutzzone 2 des Militarflugplatzes Upjever
hinein, was angesichts des reduzierten Flugbetriebes stadiebaulich ver-
tretbar ist. Die Stadt Schortens halt folglich an der Planung fest, um auch
am nérdlichen Ortsrand von Schortens-Heidmiihle einen Wohnbaustand-
ort anzubieten, der u. a. zum Erhalt des kommunalen Versorgungsange-
botes (Grundschule und Kindergarten Oestringfelde) beitragen soll Sei-
tens der orifichen Bevélkerung ist zudem ein entsprechender Entwick-
lungsbedarf geduRert worden. Des Weiteren stehen die Flache n zeithah
zur Verfugung. ‘

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindii-
chen Bauleitplanung entsprechend berticksichtigt. Eine weitere Entwick-
lung des Siedlungsbandes nach Auen in Richtung Westen ist nicht vor-
gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwiagungsvorschlage

Die Reduzierung der Flachen und die Priorisierung der Flachen aus den
alten FNP werden anerkannt.

An den Ortsteilen zeigt sich wiederum die Erforderlichkeit eines Einzel-
handelskonzepts fur die Gesamtstadt Schortens. Stadtebaulich und
raumordnerisch ist in Middelsfahr/Roffhausen die Sicherung der
verbrauchemahen (Grund-) Versorgung méglich und zuléssig. Der Hin-
weis auf S. 85 solite dahingehend strikter formuliert werden, solange kein
verbindliches Einzelhandeiskonzept eine vergleichbare Steuerungswir-
kung entfalten kann.

Landliche Ortsteile Sillenstede, Accum und Grafschatft

in der Begrundung zu den Einzelstandorten wird derzeit fast ausschiiel3-
lich auf die beabsichtigte Entwicklung von Einfamilienhausgebieten ab-
gehoben. Dies widerspricht dem Ziel der Schaffung eines differenzierten
Wohnungsangebots auch in den Ortsteilen (8. 21). Auf die Erganzung
der Ortsentwickiung um entsprechend dichtere bzw. altengerechte
Wohnformen ist in der Bauleitplanung hinzuwirken und dies als Hinweis
in den FNP aufzunehmen. Ggf. sind entsprechende weitergehende Ver-
sorgungsstrukturen zu erganzen.

Ferner wird in der Begrundung auf den Eigenbedarf der landlichen
Oristeile Accum und Sillenstedes eingegangen, ohne dass dieser ent-
sprechend berechnet wird, Vielmehr erfolgt die Ausweisung auf Grundia-
ge der gesamtstédtischen Prognose, was nach Auffassung der unteren
Landesplanungsbehérde tendenziell zu einem OberhShten Eigenbedarf
fuhrt. Diese Ausweisungen “schielen” auch auf Wanderungsgewinne von

Der Hinweis bezlglich des fehlenden Einzelhandelskonzepts wird zur
Kenntnis genommen. In den Gremien der Stadt Schortens wird im Weite-
ren die Notwendigkeit fur die Erarbeitung eines Einzelhandetkonzeptes fur
den Stadtraum von Schortens beraten. Aufgrund des Planungsfortschritts
des Flachennutzungsplanes kénnen die Frgebnisse eines ggf. ersteliten
Einzelhandelskonzeptes nicht mehr berlcksichtigt werden.

Die landlichen Ortsteile sind traditionell eher die Standorte fiir die Entwick-
lung von Einfamilienhausgebieten, was sich in der vorherrschenden Be-
bauungsstruktur auch widerspiegelt. Die in den landlichen Ortsteilen dar-
gestellten Wohnbauflachen (W) befinden sich berwiegend in Ortsrandia-
ge, bieten jedoch auch Raum flr verdichtete Bauformen. Die innerérili-
chen, von den alteren Bevélkerungsgruppen bevorzugten Standorte sind
tiber die bestehenden Bauflichendarstellungen im Flachennutzungsplan
in der Regel bereits erfasst, so dass diesbezlglich keine Neuausweisun-
gen erforderlich sind. Wohnungsangebote fur altere Menschen lassen sich
grundsatzlich auch in den landlichen Ortsteilen im Bereich der innerortli-
chen Flachenreserven oder im Bestand, z. B. (ber die Umnutzung
ehemaliger landwirtschaftlicher. Hofstellen, realisieren. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass die &lteren Bevolkerungsgruppen die Wohnungsange-
bote im zentralen Ort Schortens-Heidmihle aufgrund der dortigen Versor-
gungsangebote {medizinische Einrichtungen, Einkaufsméglichkeiten etc.)
vorziehen. Die kommunalen Einflussméglichkeiten auf die Erganzung des
Versorgungsangebotes in den landlichen Ortsteilen sind als begrenzt an-
zusehen, da fir viele Einrichtungen die notwendige Zentralitdt und Ein-
wohnerstirke in den Ortsteilen fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. im Rahmen der Wohnbaufia-
chenbedarfsermittiung erfoigte die Bauflachenverteilung auf die Ortsteile
{iberschiagig entsprechend der Einwohnerstarke und der jeweiligen Fla-
chenreserven. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Er-
schiieBung von kleinteiligen Baugebieten verfolgt, die auf den konkreten
Eigenbedarf der einzelnen Ortsteile ausgerichtet wird. Neue Baugebiete
sollen erst nach volistandiger Entwicklung der aiten Baugebiete und der

"Pendlern”, was nicht der klassischen Eigenentwicklung entspricht. Eine
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Anregungen i Abwigungsvorschlage )

Inanspruchnahme durch die verbindliche Bauleifplanung sollte deshalb verfugbaren innerortlichen Flachenreserven erschlossen werden, sofern

erst nach Ausschépfung aller Reserven, hierzu zahlen auch Baullicken, es der Eigenbedarf erfordert. Der Siedlungsbedarf in den landiichen

erfolgen und dies zur Klarstellung als Hinweis in die Begriindung aufge- Ortsteilen Accum und Sillenstede stelit sich hierbei differenziert dar. Wah-

nommen werden, _ rend in Accum nur noch einzelne private Grundstiicke (Bauliicken) frei
sind, stehen in Sillenstede neben den erschiossenen Baugrundstiicken
auch noch groRere Flachenreserven zur Verflgung, die zur Deckung des
kurz- bis mittelfristigen Figenbedarfs vorrangig heranzuziehen sind. Im
Rahmen der Begrindung werden diese Entwicklungsprioritaten bereits
genannt.

Weitere Anmerkungen betreffen folgende Kapitel:

2.4: Einzelhandel :

Zurecht wird angemerkt, dass das vorhandene Gutachten zum einen Die Hinweise bezuglich des fehlenden Einzelhandelskonzepts werden zur

fachlich nur den Lebensmittelsektor umfasst und zum anderen veraltet Kenntnis genommen. In den Gremien der Stadt Schortens wird im Weite-

ist. Um die vorhandenen Strukturen zu sichern und insbesondere die in ren die Notwendigkeit fiir die Erarbeitung eines Einzelhandelkonzeptes fur

den Kapiteln Bevélkerungsentwicklung und -stadtebauliches. Leithild ge- den Stadtraum von Schortens beraten und ggf. ein entsprechendes Gut-

nannten Ziele einer wohnortnahen und differenzierten Versorgung reali- achten unter Beriicksichtigung der nebenstehenden Anforderungen in

sieren zu kénnen, wird von Seiten der unteren Landesplanungsbehtrde Auftrag geben (s. 0.).

dringend die Erstellung eines umfassenden Einzelhandelskonzepts als

stadtebauliches Konzept mit der Ausweisung zentraler Versorgungsbe-

reiche empfohlen. Insbesondere konnen dadurch weitere Fehlentwick-

lungen in Gewerbegebieten und an Altstandorten vermieden werden.

Gleichzeitig bietet ein solches Konzept Investitionssicherheit fir Investo-

ren und zeigt diesen zudem noch Potenziale auf. Darliber hinaus starkt

ein solches Gutachten die Verhandiungsposition der Stadt gegenUber

benachbarten Einzelhandelsentwickiungen und Einzelhandelsbetreiber.

Kapitel 3.7. 8. 53:

Camping: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist daflr Sorge Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindli-

zu tragen, dass sich keine verfestigten Wohnformen entwickein. chen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt.

Kapitel 3.10.2; Bahnumfahrung Sande: ,

Die derzeit favorisierte Trasse der Bahnumfahrung ist seinerzeit umfang- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die derzeit favorisierte Trasse

reich abgestimmt und raumordnerisch geprilft worden. ' der Bahnumfahrung Sande, die abschnittsweise auf Schortenser Stadtge-
biet verlaufen soll, wird im Weiteren in der Planzeichnung des Flachen-
nutzungsplanes als in Aussicht genommene Planung gem. § 5 (4) BauGB
vermerkt. Die Aussagen in der Begrindung werden entsprechend ange-
passt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrstrasse noch nicht
planfestgestelit und mit der Stadt Schortens abgestimmt ist.
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Anregungen Abwigungsvorschlage

Kapitel 3.12; Elektrizitat: 380 KV-Leitung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend den Zielen der
Das Planfeststellungsverfahren ruht derzeit. Die Trasse ist jedoch im ‘Raumordnung ist der Trassenverfauf der 380 kV-Leitung in der Planzeich-
LROP 2008 als Vorranggebiet gesichert worden, weshalb auf ein ROV nung des Flachennutzungsplanes als in Aussicht genommene. Planung
verzichtet werden konnte. _ gem. § 5 (4) BauGB vermerkt worden.

Stellungnahme der Genehmigungsbehérde fiir den Flichennut-
zungspian _ :

Ausweisung des Zweckverbandsgebietes des JadeWeserPark: Es solite 1In der Planzeichnung sowie in der Begrindung wird auf die nachrichtliche
sowohl in der zeichnerischen Darstellung als auch in der Begrindung Ubernahme des Zweckverbandsgebietes JadeWeserPark hingewiesen.
zum Flachennutzungsplan darauf hingewiesen werden, dass die Darstel- '
lung der Flachen des Zweckverbandes JadeWeserPark nur nachrichtlich
erfolgt, da die Planungshoheit fir dieses Gebiet auf den Zweckverband
selbst Gbergegangen ist.

Ausweisung einer Mischbauflache ostlich der B210/ndrdlich Mébel | Der Anregung wird zum Teil gefolgt. Im Weiteren werden in Ubereinstim-
Harms: Die Ausweisung als Mischbauflache (M) solite in W (Wohnbau- - I mung mit dem rechtsglltigen Bebauungsplan Nr. 44 JFeldhausen® die als
flache) korrigiert werden, da zum einen die Pragung dieses Bereiches allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzten Ortsbereiche als Wohnbau-
einem allgemeinen Wohngebiet entspricht und auch die Flachen des| . flachen (W) dargestellt. Zur Beriicksichtigung der Schutzbelange der Srtli-
Bebauungsplanes Nr. 44 “Feidhausen’ einen erheblichen Teil als “All- chen landwirtschaftlichen Betriebe werden die verbleibenden, im Bebau-
gemeines Wohngebiet’ (WA} im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord- ungsplan als Mischgebiete festgesefzten Bereiche weiterhin als gemischte
nung ausweisen. Im Hinblick auf die Abstufung der B210 und die Orts- Bauflachen (M} ausgewiesen.

umgehung kann von einer Minderung der Larmbeléstigungen ausgegan- :

gen werden.

Niedersichsisches Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz — NLWKN

Betriebsstelle Brake-Cldenburg

Der Gewasserkundliche Landesdienst im NLWKN - Betriebsstelle Brake-
Oldenburg nimmt zum Entwurf des Flachennutzungsplanes und zum
Landschaftspian der Stadt Schortens wie folgt Stellung und fuhrt folgen-
de Hinweise an:

Geschaftsberaich i1l des NEWKN

hier: Gewasserkundlicher Landesdienst / Wasserrahmenrichtlinie Die Hinweise bezuglich der im Stadtgebiet von Schortens vorhandenen
Im Bereich der Stadt Schortens liegen das Uppjeversche Tief, die Maade | EU-Gewssser® werden zur Kenntnis genommen und im Handlungskon- |
und der Oberlauf des GroRen Fedderwardertiefs (Kirchspieltief), die alle zept auch auf die noch fehlenden EU-Gewésser Ubertragen.

drei zu den sogenannten ,EU-Gewassern® gemal Wasserrahmenrichtli-
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Anregungen

Abwiagungsvorschlige

nie WRRL gehéren (= FlieBgewasser mit einem Einzugsgebiet >10m?).
Da das Umweltziel der EG-Wasserrahmenrichtlinie der Erhalt bzw. das
Erreichen des guten Zustands bzw. guten Skologischen Potentials der
Gewasser ist, mochte ich hier kurz auf dieses Thema eingehen. Um die-
ses Ziel zu etreichen sind an den QGewassern Verbesserungs-
MaRnahmen zu planen und umzusetzen, die diese Zielerreichung
erméglichen. Die FlieRgewasser der Stadt Schortens weisen nicht den
guten Zustand bzw. das gute Skologische Potential auf (siehe hierzu
auch Anlage 1 sowie die WRRL-Berichte 2009 unter www.nlwkn.de >
Wasserwirtschaft > EG-Wasserrahmenrichtlinie > Flussgebietseinheit
Weser > Bewirtschaftungspiane, MaBRnahmenprogramme bzw. auch
www.umwelt.niedersachsen.de > Themen > Umweltkarten > Wasser).
Fir diese Gewasser sind Mafinahmen sinnvoll, die zu einer Verbesse-
rung der dkologischen Situation fihren, Daher mdchte ich vorschiagen,
dass Ausgleich/Ersatz-Manahmen auch an die dortigen Gewasser ge-
legt werden, dort wo es mdglich ist.

Vorschlage zu MaBnahmen fir Marschgewasser konnten z.B. dem nie-
dersachsischen Pilotprojekt Marschgewasser entnommen werden. (In-
formationen zum Modellprojekt Marschgewasser siehe bitte unter:
www.marschgewaesser.de). In der Anlage 2 sende ich lhnen einen An-
hang aus diesem Projekt mit Hinweisen zu Mafinahmen zu. Im Text des
Landschaftsplanes wurde z.B. ja auch bereits auf das im Rahmen des
Pilotprojektes Marschgewssser bearbeitete ,Nachbar-Gewasser Harle
hingewiesen.

Im Landschaftsplan Karte Entwicklungskonzept wird far das Uppjever-
sche Tief und die Maade auch die (Re)Naturierung/ Sanierung von
FlieRgewassern in Marschgebieten sowie die Entwickiung breiter Puffer-
zonen im Randbereich groBer FlieRgewasser der Marsch- und Niede-
rungsgebiete als Ziel formuliert. Im Landschaftsplan Karte Schutz-, Pfle-
ge und Entwicklungsplan tauchen die Ziele in Form von Mafinahmenvor-
schiagen leider nicht mehr so konkret auf. Dies gilt auch fir den Fla-
chennutzungsplan, wo das Uppjeversche Tief und die Maade zwar als
FFH-Gebiet dargestellt werden, wo aber kein Hinweis darauf gegeben
wird, dass z.B. Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen ggf. hierhin gelenkt
werden soliten zur Verbesserung der dkologischen Gewéassersituation.
Dies ist auch nicht beim Oberlauf des GroRen Fedderwardertiefs (Kirch-
spieltief) _erfolgt. Zumindest als Suchrdume flr Renaturierungs-

Die Hinweise werden -> orientiert am Pilotprojekt Marschgewasser im

Handlungskonzept aufgenommen und auch der Text in der Karte erganzt.

Zudem werden Suchraume fiir Kompensationsma3nahmen (mit MaB-
nahmenvorschiagen speziell zu Marschgewassern) fur diese Bereiche
vorgenommen und der Textteil des Handiungskonzeptes dahingehend
auch mit MaRnahmenvorschlagen fir die Ubrigen Gewésser in Schortens
in  Anlehnung an die  MaBnahmenprogramme  der  EG-
Wasserrahmenrichilinie Flussgebietseinheit Weser erganzt.
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/Sanierungsmalinahmen kénnten diese EU-WRRL-Gewasser gekenn-
zeichnet werden,

Des Weiteren ist am AccumerTief/ Mennhauser Tief ein Golfpiatz vorge-
sehen (Zeichen hierfir fehit in der Legende), an dem das Tief entlang
flielt, Hier wirde es sich anbieten, bereits im FNP vorzuschlagen, dass
hier Renaturierungsmalnahmen z.B. im Zusammenhang mit der Gestal-
tung des Golfplatzes durchgefihrt werden konnten. Denn nicht nur die
EU-WRRL-Gewasser sind in einen guten Zustand/Potential zu Uberfith-
ren, sondern auch die anderen Gewasser sollten verbessert werden.

Auf Seite 23 im Text zum Landschaftsplan wird beschreiben, dass die
Marschgewasser im Bereich Schortens im Rahmen der Umsetzung der
WRRL als erheblich verandert (HMWB) aufgrund bestimmter Kriterien
eingeordnet wurden. Dies wirde fur Marschgewasser gelten, die in der
Geest entspringen und dort einen Oberlauf haben. Da die Marschge-
wasser bei Schortens nur in der Marsch flieen, wurden diese Gewéasser
als kiinstliche Marschgewasser (AWB) eingeordnet (also bedeutet in
Abb. 8 rosa = kilnstliches Gewasser; wie auch z.B. die Kandle, siehe
auch Anlage 1). Unabhéngig davon ob HMWB oder AWB: es ist das gute
dkologische Potential fur diese Gewasser zu erreichen. Zur Zeit ist das
Potential als schlecht anzusehen (siehe auch Anlage 1 und Berichte
WRRL 2009, zB. unter www.nlwkn.de Wasserwirtschaft > EG-
Wasserrahmenrichtlinie > Flussgebietseinheit Weser > Bewirtschaf-
tungsplane, MaRnahmenprogramme)

Geschaftsbereich 1l des NLWKN, hier: Grundwasser

Im Gebiet liegen einige Grundwassermessstellen des NLWKN, die zu
beachten sind; diese kénnen Ihnen aufgrund der Urlaubszeit leider erst
ab dem 26. Juli zugesendet werden.

Geschaftsbereich 1V des NLWKN — Naturschutz

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Wesentlichen von der
unteren Naturschutzbehorde des Landkreises zu verireten. Im Folgen-
den werden daher nur Hinweise gegeben: Die aktuellen Informationen
(ber die FFH-Gebiete in Niedersachsen kénnen iber den Map-Server
der Umweltverwaltung auf der Home-Page des Nds. Umweltministeriums
abgerufen werden, Zudem sind fir FFH-Arten und -Lebensraumtypen

Der Golfplatz in Mennhausen bzw. die dort geplanten Kleingewasser sind
bereits realisiert. Das Planzeichen fur den Golfplatz wird in der Legende
des Flachennutzungsplanes ergéanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung der Marsch-
gewasser in Schortens wird entsprechend geandert.

Die betreffenden Grundwassermessstellen des NLWKNs sind mit Schrei-
ben vom 12.08.2010 mitgeteilt worden. Die Standorte werden in der Plan-
zeichnung des Flachennutzungsplanes nachrichtlich gem. § 5 (4) BauGB
{ibernommen.

Anhand dieser Voiizugéhinweise zum Schutz von Brutvogelarten und Sau-
getiere in Niedersachsen wird das Handlungskonzept um weitere Schutz-

-Gnd Entwicklungsmalnahmen filr in Schortens vorkommende Tierarten

und FFH-Lebensraumtypen/Biotoptypen - mit Prioritat fir Erhaltungs- und
Entwicklungsmalinahmen - ergénzt.
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vom NLWKN Hinweise erstellt worden zur Niederséchsischen Strategie
zum Arten- und Biotopschutz. Es werden filr Niedersachsen die Vogelar-
ten, weitere Tier- und Pflanzenarten sowie Lebensraumtypen/Biotope mit
vorrangigem Handlungsbedarf benannt und in verschiedene Prioritaten
eingeteilt. Fur diese Arten und Lebensraumtypen/Biotope werden Steck-
briefe (Vollzugshinweise) erarbeitet (Teile 1 bis 3). Neben Angaben zur
Lebensweise der Arten bzw. zu den Kennzeichen der LRT/Biotope um-
fassen sie im Kern Vorschldge fir MaBnahmen und geeighete Instru-
mente fur deren Frhaltung und Entwicklung. Sie sind einzusehen unter
www.niwkn.de > Naturschutz > Natura 2000 / Bioctopschutz > Vollzugs-
hinweise Arten und t ebensraumtypen bzw,
http:/fwww.nlwkn. niedersachsen.de/master/C61 047043 _N60622320_12
0_D0_15231158.htmi '

P.S.: Manchmal wird im Text noch von NLWK gesprochen, mittlerweile
heilt es NLWKN; nur bei Veréffentlichungen vor 2005 kénnte es mdglich
sein, dass noch mit NLWK oder NLO zitiert werden muss.

Die Begrundung und der Umweltbericht sowie der Textteil des Land-
schaftsplanes werden entsprechend Gberarbeitet.

Im Nachgang zu unserer E-Mail von Frau Neumann vom 14.07.2010
{ibersende ich lhnen den darin angekiindigten Lageplan, in dem unsere
Grundwassermessstellen im Bereich der Gemeinde Schortens eingetra-
gen sind. Es handelt sich um 3 Messstellen:

- WHV087 Upjever

- WHV087 Conhausen-Ost

- WHV088 Conhausen-West :

Die Messstellen durfen nicht tberplant werden.

Die genannten Messstellen werden in der Planzeichnung des Flachennut-
zungsplanes nachrichtlich gem. § 5 (4) BauGB Ubernommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Durch den neuen Fliachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schortens sol-
len fur die nachsten 15 Jahre insbesondere die wohnbaulichen und ge-
werblichen Bauftachenentwicklungen im Stadtgebiet konzipiert werden.
Aus dem Flachennutzungsplan werden die Bebauungsplane entwickelt.
Alle Nutzungsanspriiche innerhalb des Stadtgebietes sind objektiv in die
Abwagung bei der Erstellung des FNP einzubeziehen und somit sind
dabei auch die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe in Schortens zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Bauge-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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setzbuch (BauGB) wurden von unserer Dienststelle als Trager offentli-
cher Belange - Landwirtschaft und aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht
aufgrund des im Entwurf vorgesteliten Gesamtumfangs der Neuplanung
von Wohn- und Gewerbeflachen sowie bestimmter Flachendarsteliungen
im Entwurf zum Flachennutzungsplan und der damit ausgeldsten Kon-
fliktlage zu landwirtschaftlichen Betrieben erhebliche Bedenken vorge-
. | bracht (vgl. unsere Steliungnahme vom 14.10.2009).

Die Hinweise und Anregungen sind im Zuge der weiteren Aufstellung des
FNP aufgegrifien worden und daraufhin bestimmte Entwicklungsraume
‘aus der weiteren Planung herausgenommen worden (z. B. Schonung
hofnaher Flichen nordlich der B210, z. B. Verkleinerung der Entwick-
lungsbereiche an den Standorten in Accum, in Ostiem und Middelsfahr;
fur Fiachen &stlich der Grafschafter Strale in Sillenstede ist unsererseits
insbesondere auf die Beachtung der Immissionssituation benachbarter
landwirtschaftlicher Betriebe aufmerksam gemacht worden - im vorgeleg-
ten F-Plan wurde die Flache als potenzielles Wohngebiet ganz heraus-
genommen). Die nunmehr in der Begriindung unter Kapitel 3.9 aufge-
nommenen Belange der Landwirtschaft sind u. E. sachgerecht darge-
stellt worden. '

Es ist grundsatzlich zu bemerken, dass die in verschiedenen Kapiteln
des FNP und des Landschaftsplanes (LP) aufgefihrten Beflrchtungen
hinsichtlich der Landschaftszersiedelung und zur Entwicklung von Mono-
kulturen aufgrund der potenziellen Biogasanlagenentwicklung u.E. relati-
viert werden sollten. Grundsatzlich sind der Landwirtschaft die verschie-
denen Maglichkeiten der Diversifizierung der Einkommensmaéglichkeiten
und so auch des Betriebszweiges Biogaserzeugung (Energiewirt) offen
zu halten. Die Entwicklung des Maisanbaus in der Region ist grundsatz-
lich insbesondere aufgrund der Vorziglichkeit als energiereiches Futter
fur die Futterbaubetriebe (Milchwirtschaft und Rindermast) abhéngig und
findet auch Aufschwung durch die zunehmende Anzahl an Stalltagen bei
den gréReren Milchviehherden (bis hin zur Ganzjahresstalihaltung). Eine
vorausschauende Auswahi der zukiinftigen Biogasanlagenstandorte, die
auch innerhalb der Landwirtschaft zu Flachenkonkurrenzen fuhren kon-
nen, sowie ein vertragliches Substrat- und Garrestmanagement sind
dennoch sinnvoll. Die Planungsentscheidung und das verbundene be-
triebswirtschaftiiche Risiko tragen insbesondere bei privilegierten Anla-
gen jedoch die landwirtschaftlichen Betriebe und ein Anspruch auf Ge-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Unbestritten ist, dass auch
in Zukunft der Mais auf Grund seiner positiven und vielféltigen Einsatz-
maglichkeiten eine bedeutende Rolle in der Landwirtschaft spielen wird.
Die Analyse von Auswirkungen umfangreichen Anbaus von Mais auf das
Landschaftsbild und den Lebensraum Feldflur wird derzeit im Rahmen
zahireicher Projekte der Landespflege untersucht und bewertet, Anlass
dafir, ist u.a. die in einigen Teilen Deutschiands, auch in der Region We-
ser-Ems, starke Zunahme von Maisflachen fir den Anbau von Silomais
und Energiemais. Auch in Schortens fallt eine Zunahme von grofifiachigen
Maisschiagen auf Ackerfidchen, hier besonders in Sillenstede Nord, im
Bereich der Geestauslaufer, in Moorhausen und in Accum auf. Diese Ten-
denz ist im Landschaftsplan bzw. im Umweltbericht fir Schortens nur
beschrieben und Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung bzw. das
Landschaftsbild sind fur Schortens bisher nicht bewertet worden.

Dort wo sich der Maisanbau konzentriert, kann es in Verbindung mit gro-
Ren Maisschlagen und mit dem Verzicht auf eine Fruchtfolgeeinordnung
zum Verlust regionaler Biodiversitat (Schutz und Erhalt der biologischen
Vielfalt) kommen und ggf. das Landschaftsbild beeinflusst werden, Die
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nehmigung ist bei Einhaltung aller relevanten gesetzlichen Rahmenbe-
1 dingungen gegeben.

Des Weiteren wird in den Planunterlagen an verschiedenen Stellen die
tandwirtschaftliche Klarschlammverwertung diskutiert. Die Thematik birgt
innerhalb des Stadtgebietes aufgrund der geringen Verwendung (vgl.
Umweltbericht etc.) keine besondere Brisanz und die Verwendung wird
innerhalb der Fachgesetze (u.a. Klarschlammverordnung) geregelt und
fachbehérdlich betreut. Daher sollten die innerhalb des F- und L-Planes
(sowie Umweltbericht) vorgeschlagenen Einschrénkungen, da keine
Zustandigkeit vorliegt, herausgenommen werden.

l.andschaftsplan

Grundsatziich sind die aus naturschutzfachlicher Sicht im Landschafts-
plan aufgezeigten Schutz, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen nur in
Abwagung mit allen anderen Belangen weiterzuverfolgen. So sind z. B.
die potenziellen Kompensationsflachen erst bei der verbindlichen Bau-
leitplanung in enger Abstimmung mit den konkreten Flachennuizungsan-
sprichen der Landwirtschaft zu konkretisieren. Die Blndelung in einem
Kompensationsfiachenpool (hier: Wiedel/Bosselhausen), der auch im
Rahmen der Flurbereinigung arrondiert werden konnte und landwirt-
schaftiiche Nutzungsanspriiche bericksichtigt, sowie eine Kompensation
uber die Flachenagentur Wilhelmshaven-Wittmund-Friesland ist grund-
satzlich anzustreben. Voraussetzung ist, dass landwirtschaftliche Belan-
ge berlicksichtigt werden, Konkurrenz fir Landwirte mit Flachenbedarf
vermieden wird und die Akzeptanz fir die anvisierten
Bewirtschaftungsformen- bei den Vor-Ort-Landwirten vorhanden ist. Eine
Kompensation, die auf Grund einer mafvollen Flacheninanspruchnahme

‘Die Biindelung und Lage von méglichen Poolflachen im Bereich Bossel-

Verwendung der Begriffe Landschaftszersiedelung bis hin zur Entwicklung
von Monokulturen sind im Umweltbericht und in der Fortschreibung des
Landschaftsplans nicht verwendet worden, vielmehr will die Fortschrei-
bung des Landschaftsplans aufzeigen, dass es mit der Entwicklung fand-
schaftspflegerischer Mafinahmen, wie z.B. das Anlegen von artenrel-
chen, mehrjahrigen Saumbiotopen und Kleinfidchigen mehrjéhrigen Brach-
flachen innerhalb von grofflachigen Maisflachen, maéglich ist, die Biodi-
versitat in der Feldflur zu erhalten und das Landschaftsbild positiv zu be-
einflussen. Die Textpassagen zur landwirtschaftlichen Nutzung auf Seite
34 (Umweltbericht) und auf Seite 51 (Fortschreibung Landschaftsplan)
wurden, um die Auswirkung der Zunahme von Maisanbauflachen auf die
Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft in Schortens zu relativieren,
erganzt.

Der Hinweis bezlglich der Kiarschlammverwertung, die nur noch in Teil-
hereichen von Schortens stattfindet, wird beriicksichtigt und in den Plan-
unterlagen, Fortschreibung Landschaftsplan sowie im Textteil fur die Be-
reiche mit einer geringen Grundwasserlberdeckung, durch die erganzen-
de Definition; Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser
ersetzt.

hausen ist bereits mit dem Instrument des Flurbereinigungsverfahren flr
die Umgehungsstralie B 210 neu in Schortens entwickelt worden, wobel
die Vor- Ort- Landwirte in das Verfahren eingebunden gewesen bzw. Gber
die Veranderungen in der Bewirtschaftung der Flachen als Kompensati-
onsflachen frithzeitig informiert worden sind. Ebenso ist das zurzeit in der
Aufstellung befindliche Pflege- und Entwickiungskonzept be den Vor-Ort-
| andwirten (im Nordteil) auf Akzeptanz gestolRen.
im Frithsommer 2010 wurde im Rahmen der Umweltwochen des Land-
kreises von der Stadt Schortens ((ber Herrn Thiemann) eine naturkundii-
che Fuhrung in diese Poolfiachen angeboten. Kritik an Zielplanung des
Pflege- und Entwicklungskonzeptes gab es bisher nicht. Scbald das Pfle-
ge- und Entwicklungskonzept von dem Fachbire IBL-Umweltplanung
fertig gestellt ist, werden die Vor-Ort-Landwirte mit den dbrigen Nutzemn,
wie den Anglemn und Jagern und anderen interessierten Erholungssu-
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‘| Boden, nicht notwendig ist, ist aus landwirtschaftlicher Sicht zu bevorzu-
gen. Fur den im Stadtnorden neu aufzulegenden Flachenpool in Bossel-
hausen ist die dargestellte Vertraglichkeit mit den Vor-Ort-Landwirten zu
ermitteln und Konzepte einvernehmiich zu erarbeiten. Eine Entwickiung
bis hin zur Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes mit Einschran-
kungen fir die Landwirtschaft wird jedoch aus landwirtschaftlicher Sicht
abgelehnt.

Flichennutzungsplan

Insgesamt muss bei der Aufstellung der Plangebiete der Stadt Schortens
unter dem Aspekt, dass im Sinne einer Nachhaltigkeits- und Vermei-
dungsstrategie der Verbrauch an Flachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke reduziert werden sollte, die zukinftige Inanspruchnahme von
Fiichen kritisch betrachtet bzw. die VerhaltnismaRigkeit gewahrt werden.
Bei der Siediungsentwickiung der Kommune sind daher Alternativen wie
Liicken- oder Hintergrundstiicksbebauungen sowie die Revitalisierung
innerdrilicher Potenziale in die zukinftige Planung verstérkt einzubezie-
hen, anstatt neue landwirtschaftlich genutzte Freiflachen, z. B. an den
Ortsrandiagen, die sich immer weiter vom Ort weg hin zur freien Land-
schaft bewegen, zu Oberplanen. Immer mehr Flache geht durch die In-
anspruchnahme als Siedlungs- und Verkehrsflache verforen. Allein n
Niedersachsen werden Jahr fur Jahr etwa 5.000 ha der freien Flache
verbaut. Dieser Verbrauch von nicht vermehrbaren und erneuerbaren
Bodenflachen ist ein erheblicher struktureller Eingriff, der unter dem As-
pekt der Nachhaltigkeit sehr kritisch fir das Skologische System und fur

die Landnutzung zu bewerten ist. Daher solite bei der tatsachlichen Um-

setzung der MaRnahmen des Flachennutzungsplanes der Stadt Schor-
tens die Notwendigkeit des Flachenverbrauchs kritisch auf den jeweils
aktuellen Prifstand kommen. Im aktuell voriiegenden FNP-Entwurf bein-
haltet die flachenbezogene Planung verteilt auf die einzelnen Ortschaften
der Stadt Schortens 43,1 ha neue zuséatzliche Wohnbauflachen. Derzeit
verfigt die Stadt Schortens in bestehenden Wohnbaugebieten Bauland-
reserven von Uber 23 ha (im derzeitigen FNP oder in Bebauungsplanen
dargestelit). in Anbetracht einer eher stagnierenden Bevélkerungsent-
wicklung und der Beachtung der derzeitigen und geplanten Baulandvor-
haltung der benachbarten Kommunen muss u.E. der geplante langfristi-
ge Flachenanspruch der Stadt Schortens  geprift werden. Die Stadt
Schortens legt die optimistische Bevdlkerungsentwicklungsvariante 1V (4
% Wachstum, von 21.171 im Jahr 2007 auf 22.353 Einwohner im Jahr

chenden noch einmal informiert. Eine Ausweisung als Landschaftsschutz-
gebiet ist bisher nicht vorgesehen. :

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die im Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbauflachen stellen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung insgesamt eine Angebotsplanung flr den kiinftigen Wohn-
baubedarf fur einen Planungshorizont von ca, 15 Jahren und mehr dar.
Uber die konkrete Baulandbereitstellung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung hat die Stadt Schortens die unmittelbare Steuerungsmaog-
lichkeit beziiglich einer bedarfsgerechten Wohnbauentwicklung auch im
Falle einer negativen Bevélkerungsentwickiung. Die Stadt Schortens ist im
Rahmen ihrer Siedlungspolitik daran interessiert zundchst die existieren-
den Baugebiete zu vermarkten und bereits eingeleitete Erweiterungsmali-
nahmen, wie z. B. fur das Wohngebiet ,Brauerwiesen® abzuschlieBen. Je
nach Bedarfslage sollen vorrangig im Hauptort Schortens-Heidmuhle die
verfigbaren Flachenreserven und die innerdrtlichen Verdichtungsftachen,
wie z. B. der Diekenkamp, in Anspruch genommen werden. Bei weiterem
Bedarf sollen keine grofraumigen Baugebiete, sondern nur noch sukzes-
sive einzelne kleine Bauabschnitte fir ca. 10 — 15 Baugrundstiicke er-
schlossen werden. in Anbefracht der knappen kommunalen Finanzmittel
wird die Stadt Schortens auch in Zukunft nur- gezielt einzelne Erschliie-
Rungsmafnahmen leisten kénnen. In den Ortsteilen auBerhalb des
Hauptortes soll die Wohnbauentwicklung auf den Eigenbedarf ausgerich-
tet werden. Dem Grundsatz eines sparsamen Flachenverbrauchs wird
hierdurch Rechnung getragen. Das im Rahmen der Wohnbauflachenbe-
darfsermittiung angesetzte Bevéikerungswachstum von 4 % bis zum Jahr
2025 stellt ein Maximalszenario fiir den Fall einer starken Zuwanderung
infolge der wirtschaftlichen Entwickiungen in der Region dar. Die Gber den
tatsachlichen Bedarf hinausgehenden Wohnbauflachen (W) kénnten nach
Ablauf des zugrundeliegenden Planungszeitraumes von etwa 15 Jahren
durch eine erneute Flachennutzungsplanung zurickgenommen werden.
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2025) fur inre Begriindung der Bedarfsprognose (43,5 ha) zugrunde.,

Hinsichtlich der Gewerbeflachenentwicklung wird aufgezeigt, dass in den
vorhandenen Gewerbestandorten von insgesamt 106,6 ha noch 24,9 ha
zur Verfugung stehen, Dabei ist von der Stadt Schortens in den Planun-
terlagen das umfangreiche Flachenangebot im interkommunalen Jade-
WeserPark (Roffhausen) ausgeklammert worden. Da dort jedoch suk-
zessive und in seiner potenziell maximalen Ausdehnung ein Flachenum-
fang in einer Grékenordnung von ca. 170 ha im Stadtgebiet Schortens
fir Gewerbe beansprucht wird, ist es nicht akzeptabel diesen grof3en
Flachenverbrauch nicht in die Bilanz aufzunehmen. Auch wenn es sich
um ein interkommunales Projekt handelt, liegt es im Stadtgebiet Schor-
tens und sollte als Raum fur Gewerbenutzungen miteinbezogen werden,
zumal die Auslastung dieser Flachen (auch im ersten Planungsabschnitt
mit ca. 49 ha) nicht absehbar ist. Die Planungen dort haben bereits ne-
gative Auswirkungen auf die Fldchennutzung und Betriebsentwicklungen
gezeigt. im nun vorliegenden Entwurf des Flachenutzungsplanes der
Stadt Schortens werden mit der Neuentwicklung des "Huntsteertgelan-
des" (2,3 ha) und der ndrdlichen Erweiterung des Gewerbegebietes
"Branterei" (15,8 ha) insgesamt zuséatzlich 18,1 ha neue gewerbliche
Baufiachen aufgefihrt.

Von den Planungen im JadeWeserPark abgesehen werden im FNP-
Entwurf insgesamt 78,9 ha Anderungsflachen (Wohnbauflachen, ge-
mischte Baufiachen, Multifunktions- und Sondergebietsflachen und ge-
werbliche Flachen) aufgenommen. Da es sich im Wesentlichen um
fandwirtschaftiich genutzte Flachen handelt, zeigt diese Bilanzierung auf,

29,1 ha freie Gewerbeflachen an den in Autobahnnéhe gelegenen Ge-

Der Hinweis beziglich des dargestellten Umfangs an Gewerbefiachen
wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Schortens verflgt aktuell tber

werbestandorten in Ostiem und Roffhausen sowie anteilig im JadeWeser- |-
Park. Dieser umfasst in seinem gewerblichen Entwicklungsbereich lang-
fristig ca. 116 ha, an dem die 12 Verbandsmitglieder des Zweckverbandes
JadeWeserPark anteilsmalig beteiligt sind. Bei dem JadeWeserPark
nandelt es sich im Wesentlichen um ein groBraumiges Fiachenangebot fur
iberregional ausgerichtete Industrie- und Gewerbebetriebe. Dieses gilt
ebenso fur die in Autobahnnahe gelegenen Gewerbegebiete Ostiem und
Roffhausen. Die in Schortens-Heidmihle gelegenen Gewerbeflachen
stdlich und nérdiich der Bundesstrale (Branterei | und i, Gewerbegebiet
) sind derzeit fast volistandig ausgelastet. Sie bieten den dortigen, vor-
nehmiich lokal orientierten Unternehmen keine standortnahen Erweite-
rungsméglichkeiten mehr. Fr diese Gewerbenutzungen wird ein entspre-
chender Entwicklungsbedarf gesehen. Das geplante Gewerbegebiet ist
hierbei im Gegensatz zum JadeWeserPark und den Standorten in Ostiem
und Roffhausen aufgrund der innerdrilichen Lage in seinem Standortprofil
eher auf Kleinteiliges, nicht stérendes Gewerbe und Handwerk sowie auf
Dienstleistungsunternehmen und zenfrumsvertraglichem Einzelhandel
ausgerichtet, die im JadeWeserPark nicht vorgesehen sind. Ein Grobteil
der ca. 15,8 ha Gewerbeflachen ,Branterei® ist hierbei bereits im Eigen-
tum der Stadt Schortens. Die Gewerbeflache im Bereich des Huntsteert-
gelandes” wird zum grokten Teil (ca. 1,3 ha) bereits heute schon gewerb-
lich genutzt, lediglich 1 ha dient der Neuentwickiung. Insgesamt wird im
Rahmen der Flachennutzungsplanung mit der Neuausweisung von
18,1 ha Gewerbeflachen einer der zentralen Funktion Schoriens ange-
messenen Gewerbeentwicklung fiir den avisierten Planungszeitraum von
15 Jahren verfolgt. Seitens der zusténdigen unteren Landesplanungsbe-
horde sind zu dieser Planung sowohi stadtebaulich als auch raumordne-
risch keine Bedenken vorgetragen worden.

Die Hinweise beziglich der landwirtschaftiichen Belange werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Flachennutzungsplanung be-
reits beriicksichtigt. Die aus landwirtschaftlicher Sicht sehr problemati-
schen Entwicklungsfiachen (z. B. hofnahe Flachen ndrdlich der B 210,
Flachen im sldlichen Ortsbereich von Sillenstede und Middelsfahr efc.)
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Anregungen

Abwigungsvorschlige

dass die Landwirtschaft weiterhin zukinftig in erheblichem Mafle Fla-
chen far auberiandwirtschaftliche Anspriche zur Verfligung stellen
muss. Auch wenn die spatere verbindliche Bauleitplanung fr die Ande-
rungsbereiche die dann aktuellen Interessen der Flachennutzer und die
Wechselwirkungen des Planbereiches mit dem Umfeld ebenfalls berlck-
sichtigen muss, sollten bereits in derzeitigen Planungsphase besonders
hofnah gelegene Flachen (wenn die Betriebsaufgabe nicht absehbar ist),
Bereiche, die die Immissionsabstande der Betriebe (inkl. Entwicklungs-
anspruch) berithren und/oder Flachen mit hohem landwirtschatftlichen
Ertragspotenzial (vgl. Regionales Raumordnungsprogramm des land-
kreises Friesland) aus der Planung heraus genommen werden. Grund-
satzlich sind bei allen im F-Plan-Entwurf aufgefihrten flachenhaften An-
spriichen der Stadt Schortens, die Interessen der Eigentiimer und Be-
wirtschafter in dieser Planungsphase und weiterhin bei der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten. Bei Flacheninanspruchnahme sind einver-
nehmliche Regelungen mit Eigentiimer und Bewirtschafter anzustreben
und zeitlich vorausschauend abzusprechen. Dieses gilt auch fir Gel-
tungsbereiche bzw. Fiachen, die im Folgenden nicht explizit aufgefihrt
werden. Siedlungsabsichten zur Verdichtung der Wohnbauverhaltnisse
innerorts sind ggf. zu bevorzugen.

Schortens/Meidmiihle: Flachen im Bereich der potenziellen Wohnbau- |-

| flachenentwickiung “Sudiich der Bundesstrale (B 210) - Kramermarki-

wiese ff." werden vom ostlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb
Hinrichs bewirtschaftet und haben eine hohe Bedeutung fur den Betrieb.
Diese Planung sollte ebenfalis hinsichtiich der Aufnahme in den F-Plan
bzw. der Umsetzung geprift werden. Eine konkrete Uberplanung solle
nur unter Beachtung der Interessen des Betriebes erfolgen.

Im geplanten Gewerbegebiet “Nérdlich Branterel" (14,1 ha) ist zu be-
riicksichtigen, dass im Zusammenhang mit dem Bau der Ortsumge-
hungsstrai3e und der Flurbereinigung Uber Planinstandsetzungsarbeiten
Verbesserungen der Boden stattgefunden haben und orflichen Landwir-
ten als Ausgleich fur den Landverlust zur Verfligung gesteilt worden sind.

Ostiem: Besonders kritisch ist auch die beabsichtigte Planung fur Wohn-
bauflachen (4,1 ha) und gemischte Bauflachen (0,5 ha) *Siidlich

sind im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bereits zu-
riickgenommen worden. Bez{glich der im Flachennutzungsplan weiterhin

| dargesteliten Baufidchen fur Wohnen, Gewerbe und Sondernutzungen

sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einvernehmliche Rege-
lungen mit den Eigentimern und Bewirtschaftern zu finden. Im Zuge der
weiteren Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet von Schortens sollen zur
stadtebaulichen Verdichtung vorrangig bereits ausgewiesene Bauflachen
oder Flachenreserven im Innenbereich in Anspruch genommen werden,
sobald sie zur Verfligung stehen. :

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aufgrund der innerértlichen Lage weist
der Standort "Stdlich der BundesstraBe (B 210) — Kramermarktwiese"
ideale Bedingungen flr eine stadtebauliche Verdichtung auf, die im Sinne
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vorrangig verfolgt werden soll.
Die konkrete [nanspruchnahme der Flachen ist hierbei langfristig in Ab-
hangigkeit von der Nutzungsaufgabe des Kramermarktes und der beste-
henden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu sehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Grolteil der dargesteliten
Gewerbeflache "Nordiich Branterei” der Branterei befindet sich bereits im
Eigentum der Stadt Schortens. Diese Flachen im stidlichen Abschniit sol-
len fiir die Gewerbeentwicklung vorrangig in Anspruch genommen wer-
den. Fur die betreffenden landwirtschaftlichen Flachen sind seitens der
Stadt Schortens langfristig einvernehmiiche Lésungen tber den Grunder-
werb oder (iber Flachentausch vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der betreffende landwirtschaft-
liche Betrieb und das nahere Umfeld befinden sich bereits innerhalb einer
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Plaggestrafie / ostlich Libbenweg" aus landwirtschaftiicher Sicht zu se-
hen. Sudlich bzw. westlich der Plangebiete liegt der landwirtschaftliche
Milchviehbetrieb DirksenGbR. Hier solite das Wohnbaugebiet bereits
jetzt in der Flachennutzungsplanaufstellung in Bezug auf die notwendi-
gen Abstande aus immissionsschutzrechtlicher Sicht unter Beachtung
der Ist- und Entwicklungssituation des Betriebes angepasst werden. Das
geplante Mischgebiet liegt unmittelbar an der Hofstelle und kann daher
nicht im F-Plan akzeptiert werden. Hier wird durch die Planung direkt an
einen aktiven landwirtschaftlichen Betriebsstandort herangeriickt, ohne
dass-absehbar eine Betriebsaufgabe geplant ist. Diese Bedrangung des
Betriebes solte auch hinsichilich der Akzeptanzsteigerung der stadti-
schen Planungen im dortigen Umfeld unterlassen werden.

Middelsfahr: Mit dem potenziellen Wohngebiet "Middelsfahr stdiicher
Ortsbereich" (3 ha) werden It. Regionalem Raumordnungsprogramm des
Landkreises Friesland (2003) Flachen mit einem hohen landwirtschaftli-
chem Ertragspotenzial fur die zukinftige Bebauung vorgesehen. Dieses
sollte nur unter der besonderen Prifung des Aspekies der Schonung des
bisherigen Auftenbereiches erfolgen.

Grafschaft: In Grafschaft ist "Nérdlich der Eibenstrale” eine Abrundung
der Wohnbebauung auf 1,5 ha geplant. Hier sind bei der verbindlichen
Bauleitplanung die Interessen eines nérdlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebes (Pferdehaltung) zu beachten und ggf. ist der Planungs-
raum zu verandern,

Sillenstede: Im Bereich "Nérdlich der Dicktonnenstrade" in Sillenstede
wird eine Wohnbauflache Ober 3,6 ha in Nahe von ehemaligen bzw. ak-
tuellen Betriebsstandorten geplant, wobei sich die potenzielle Wohnbau-
fiache in das schon bestehende Konzept Sillenstede-Nord einpasst. Ein
dort ansassiger landwirtschaitlicher Betrieb (H. Pielstick) ist durch die
Flachennutzung und den Standort unmittelbar betroffen. In diesem Fall
kann nach Absprache mit dem Landwirt und unter der Voraussetzung,
auf dessen mittel- und langfristige betriebliche Situation durch eine be-
hutsame sukzessive Umsetzung Ricksicht zu nehmen, die Planung
aufrechterhalten bleiben.

im bisherigen Flachennutzungspian dargesteliten gemischten Bauflache
(M). Der Ortsbereich nordwestlich der Hofstelle wird als Wohnbauflache
(W) dargestellt, die gegeniber landwirtschaftlichen Geruchsimmissionan
bereits einen entsprechenden Schutzanspruch entfalten. Die neu darge-
steliten Bauflachen (M + W) riicken somit nicht ngher an die Hofstelle
heran wie die bereits ausgewiesenen Flachen, sodass keine stadtebauli-
che Konfliktlage vorbereitet wird. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung wird die Immissionssituation vor Ort geprift und die konkrete
Gebietsentwickiung hierauf abgestimmt, so dass den Belangen des land-
wirtschaftlichen Betriebes Rechnung getragen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Stadtebauliches Ziel fur die
Ortsentwicklung von Middelsfahr ist einé vorrangige Flacheninanspruch-
nahme von bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohn-
paustandorten, auf die Stadt bislang keinen Zugriff hatte. Da derzeit in
den Ortsteilen Roffhausen und Middelsfahr keine erschlossenen Bau-
grundstiicke zur Verfigung stehen, soll -mit der Neuausweisung der
betreffenden Wohnbaufiache (W) die langfristige Entwickiung fur die bei-
den Ortsteile sichergestelit werden,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der folgenden verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt. Zur Umsetzung einer
landschaftsgerechten Einbindung des Wohnbaustandortes sind entlang
des nérdlichen Randes umfangreiche Eingrinungsmalinahmen vorgese-
hen, wodurch der Abstand zum Pferdehof entsprechend vergroBert wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der folgenden verbindii-
chen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt. Die kinftige Erschlie-
Rung der Wohnbauflache (W) wird in Abstimmung mit dem betreffenden
Landwirt erfolgen. :
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Accum: Mit dem potenziellen Wohngebiet "Accum, nérdlich Wiesenwegq"
(2,1 ha) werden It. Regionalem Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Friesland {2003) Fiachen mit einem hohen landwirtschaftlichem Er-

tragspotenzial fur die zukiinftige Bebauung vorgesehen. Dieses sollte nur | .

unter der besonderen Priffung des Aspektes der Schonung des bisheri-
gen AuBenbereiches erfolgen.

Barkeler Busch: Das Projekt "Leben-Wohnen-Arbeiten” im Barkeler
Busch wird hinsichtlich des fur die bauliche Nutzung beanspruchten Be-
reiches im vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf als Gemeinbe-
darfsflache dargestellt. Sofern damit fur die zuknftige Umsetzung des
Projektes ein vorhabenbezogener Bebauungsplan vorbereitet wird, so
erachten wir dieses als sinnvoll.

Grundsatzlich muss hinsichtlich der Landwirtschaft, wie bereits ausge-
fuhrt, festgehalten werden, dass die durch die Siedlungs- und Gewerbe-
flachenentwicklung zu erwartenden Flachenverluste so weit wie moglich
zu beschranken und landwirtschaftliche Betriebsstandorte sowie hofnahe
Flachen zu schiitzen sind. Daher sind die landwirtschaftlichen Belange
(Einhaltung der Immissionsabsténde inkl. eines Entwicklungsanspru-
ches, Erhaltung hofnaher Flachen) fir die betroffenen landwirtschaftli-
chen Betrisbe besonders zu beachten. Darstellungen im zukunftigen
Fiachennutzungsplan stellen einen &ffentlichen Belang dar. Eine vorzei-
tige Berlicksichtigung der landwirtschaftlichen Emissionen sowie die
Prioritat hofnaher Flachen fur die Landwirtschaft sichern die Belange der
Landwirtschaft und erhdht den qualitativen Anspruch des Flachennut-
zungsplanes hinsichflich seiner Umsetzbarkeit. Wir méchten Sie bitlen,
unsere ausgefiihrten Hinweise zu beachten und in die Uberarbeitung des
F-Plan-Entwurfes mit einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Stédtebauliches Ziel fur die
Ortsentwicklung von Accum ist eine vorrangige Flacheninanspruchnahme
der bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflache.
Sofern diese Flache langfristig nicht zur Verfugung steht, soll der Eigen-
bedarf von Accum {iber die abschnittsweise erfolgende ErschlieBung der
neu dargesteliten Wohnbauflache (W) gedeckt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die abschlieRenden Hinweise der Landwirtschaftskammer werden zur
Kenntnis genommen. In den vorangegangenen Abschnitfen sind die be-

troffenen landwirtschaftlichen Belange erdrtert und abgewogen worden.

Niedersachsisches Landesamt'fﬁr Denkmalpflege
Referat Archiologie - Stlitzpunkt Oldenburg

Wie in unserer beiliegenden Stellungnahme vom 10.11. 2009 gegeniber
der Unteren Denkmalschutzbehérde aufgefihrt, befindet sich im Plange-
biet "Nordlich Dicktonnenstrae” in Sillenstede ein denkmalgeschitzter
Wurtkérper. Der in den Plan unterlagen aufgefuhrte. Abstand der geplan-
ten Bebauung von ca. 10 m zur Wurt falit uns deutlich. zu gering aus.
Eine Freiflache von ca, 30 m zum Wurtfu8 erscheint uns zum Schutz des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die konkret einzuhaiten-
den Schutzabstande zum Wurtstandort werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde abge-
stimmt, Der Wurtstandort befindet sich im nérdlichen Randbereich der
geplanten Wohnbaufldche (W), der im Zuge der konkreten Gebietsent-
wickiung als 25 Meter breiten Grlinkorridor, wie bereits im westlich an-
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Bodendenkmals durchaus angebracht.

Die auRerdern in unserem o. g. Schreiben notwendigen Prospektionen in
Schortens und Ostiem haben offenbar keinen Eingang in die Planunter-
lagen gefunden.

grenzenden Bebauungsplan Nr. 104 ,Sillenstede — Helgen® erfolgt, fest-
gesetzt werden soll. ‘ '

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die untere Denkmaischutzbe-
hérde hat im Rahmen ihrer ersten Stellungnahme vom 13.11.2009 auf ein
erhéhtes archaologisches Potenzial im Bereich der Entwicklungsfiachen
Ostiem K 95 éstlich Lubbenweg und Schortens Diekenweg — Dompfaff-
weg hingewiesen. Nach Ruckfrage und Priifung durch die Stadt Schortens
hat die untere Denkmalschutzbehérde in ihrem Schreiben vom
02.02.2010 bestatigt, dass die Flache Schortens Diekenweg — Dompfaff-
weg kein erhéhtes archaologisches Potenzial aufweist. Bezliglich der
Flache ostlich Lubbenweg wird weiterhin auf die archdologische Bedeu-
tung aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zwischen Geest und
Marsch hingewiesen. Im Rahmen der Begrindung ist dieser Sachverhalt
bereits entsprechend aufgefihrt worden. Notwendige Prospektionen (ar-
chaologische Suchschnitte) werden zum gegebenen Zeitpunkt im Vorfeld
der ErschlieBungsmalinahmen durchgefihrt.

Niedersichsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Ver-
kehr - Geschiftsbereich Aurich

Die NLStBV-GB Aurich hat zur Neuaufstellung des Fliachennutzungspla-
nes im Verfahren nach § 4 (1) BauGB am 13.10.2009 eine Stellungnah-
me abgegeben. Die Abwagung der Stadt Schortens hierzu haben Sie mit
Schreiben vom 23.02.2010 tbersandt. Zur Planfassung nach § 4 (2) wird
erganzend zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Bereich B 210 / Moorhauser Weg: An der Nordseite der B 210 ist eine
Wohnbauflache dargestellt. Fur diese Flache gab es bislang keine Fest-
setzungen. Im Planfeststellungsverfahren fiir die B 210 wurden die
schalltechnischen Belange der vorh. Wohnh&user allerdings schon ent-
sprechend bericksichtigt. Es wurden die Grenzwerte fur Wohngebiete
angesetzt, Allerdings wurden die gem. der Verkehrslarmschutzverord-
nung geltenden Grenzwerte der Larmvorsorge angewandt. Bei stadte-
baulichen Erweiterungen in diesem Bereich (Neubauten, zusatzliche
Gebaudeteile etc. ) sind die Grenzwerte der DIN 18005 einzuhalten. Es
bestehen keine Bedenken gegen die Ausweisung eines Wohngebietes,
wenn seitens der-Stadt daflr Sorge getragen wird, dass Neubauten ent-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der weiteren Entwick-
jung des Wohnbaustandortes wird die von der Bundesstralie (B 210 neu)
ausgehende Verkehrslarmbelastung nach den schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 geprift. Ggf. sind passive Schallschutzvorkeh-
rungen an den Wohngebauden zu treffen.
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Anregungen ' Abwigungsvorschlage

sprechend der Vorgaben der DIN 18005 gegen den Verkehrslarm ge-
schiitzt werden, Der Baulasttrager der B 210 ist von Forderungen Dritter
freizustellen.

Bereich Ostiem: Im Bereich der neuen Gewerbegebietsflache befinden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Umlegung der Kompensa-
sich Flachen fur KompensationsmaRnahmen der B 210. Diese Flachen tionsflachen wird im Rahmen der enisprechenden Verfahren unter Beteili-
sind seitens der Stadt Schortens im Einvernehmen mit der Unteren Na- gung der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Strafienbau und Verkehr
turschutzbehdrde zu verlegen. Zur rechtlichen Absicherung ist ein Ande- - Geschaftsbereich Aurich erfolgen. -

rungsverfahren (Planfeststellung oder vergleichbar z. B. Flurbereini-
gungsverfahren) durchzufuhren. Das Ergebnis ist der NLSIBV-GB Aurich
mitzuteilen. Der Straflenbauverwaltung dirfen durch die Neuregelung
keine Nachteile entstehen.

Die Muitifunktionsflache im Bereich der Anschiussstelle Ostiem sollte Der Anregung wird nicht gefolgt. Entsprechend der Beschlussfassung des
gem. der Abwagung entfallen. Im Plan ist diese weiterhin dargestellt. Ich Verwaltungsausschusses vom 09.02.2010 wird die geplante Multifunkti-
verweise hierzu auf meine Bedenken (Stellungnahme vom 13.10.2009) onsflache nérdlich der Branterei unter Einhaltung der gesetzlichen Ab-
und bitte die Festsetzung dieser Flache zu entfernen. stande zur Bundesstraie (B 210) weiterhin verfolgt. Demzufolge halt die

dargestellte Multifunktionsflache die straBenbaurechtlich nofwendigen
Abstandsflachen (Bauverbotszone und Anbaubeschrankungszone nach
§ 9 FStrG) ein, um Verkehrsbeeintrachtigungen im Bereich der An-
schiussstelle Ostiem durch die geplante Veranstaltungsflache zu vermei-

den.
Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes bitte ich rechtzeitig Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die konkrete Erschliefiungs-
mit mir abzustimmen. planung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit der Stra-

lenbaubehdrde abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das geplante Regenriickhalte-
im Bereich B 210/Theilenweg wird an der Westseite des Theilenweges becken wird in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes redaktio-
ein Rickhaltebecken fur Oberflichenwasser entstehen. Die Flache ist nell erganzt. '

als "RRB"gem. der Planzeichen darzustellen. )

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-
schaften Oldenburg - Amt fiir Landentwickiung

Zu dem hier vorgelegten Entwurf der Neuaufstellung des Flachennut- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,.
zungsplanes (Stand: Juni 2010) gebe ich folgende Hinweise und Anre-
gungen: GroRe Teile des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des
Fiachennutzungsplanes liegen in dem zurzeit laufenden Flurbereini-
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Abwigungsvorschlige

gungsverfahren Schortens-Umgehung, deren Besitzeinweisungen nach
§ 65 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) vom 15.10.2007 flir den Trassen-
bereich der B 210 neu und vom 20.02.2008 fir den Bereich des Jever-
sches Moorlandes erfolgt sind. '

Bereits in meiner Stellungnahme vom 15.10.2009 hatte ich darauf hin-
gewiesen, dass einige Festsetzungen bezlglich der Darstellung von
| Ausgleichsfiachen aus dem Planfeststellungsbeschiuss der Bezirksregie-
rung Weser-Ems vom 30.01.2003 Gber den Plan nach § 41 FlurbG, der
am 09.10.2009 vom Nds. Ministerium fur Ernghrung, Landwirischaft,
Verbraucherschutz und Landesentwickiung festgestelit wurde, planungs-
rechtlich geéndert worden sind. Gemaf Ihrem Abwagungsvorschlag vom
14.01.2010 sollte die Darstellung der AusgleichsmaBinahmen entspre-
chend Uberarbeitet werden. Diese Uberarbeitung ist leider nicht vollstan-
dig erfolgt. So wurden zwar die neuen MaBnahmen erganzend in den F-
Plan-Entwurf aufgenommen; die urspringlichen, Gber den Plan nach
§ 41 FlurbG verlegten MaRnahmen sind jedoch immer noch dargestelit.
Diese sind zu streichen, damit eine Ubereinstimmung mit der aktuellen
Rechtslage erreicht wird.

Hinweis zu Ziffer 3.9.2 der Begrindung zur Neuaufstellung Flachennut-
zungsplan: Der erste Satz des 2. Absatzes gibt so keinen Sinn und muss
neu formuliert werden (siehe Absatz 4 meiner Stellungnahme vom
15.10.2000).

Die Darsteilung der planfestgesteliten Kompensationsflachen im Flachen-
nutzungsplan werden im Weiteren (berpriift und der aktuellen Rechislage
angepasst.

Der betreffende Abschnitt in der Begriindung wird entsprechend korrigiert.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Mif der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Stadt
Schortens das Ziel, ein zukunftweisendes stadtebauliches Gesamtkon-
zept zu entwickeln, das die sich wandelnden gesellschaftlichen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen beriicksichtigt und die kunftigen
Raumanspriiche frithzeitig steuert,

Zum Immissionsschutz duRert sich die Oldenburgische IHK wie folgt:
Ostlich der alten B 210 und westlich des neu geplanten Gewerbegebiets
wird eine Wohnbauflache sudlich Heinrich-Toénjes-Strale neu dargesteilt.
Diese Flache liegt sehr nahe an dem vorhandenen und dem neu geplan-
ten Gewerbegebiet. Immissionskonflikte sind hier nicht auszuschlielien.
Wir bitten daher bereits auf Flachennutzungsplanebene die Larmsituati-

Die immissionsschutzrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die konkrete Gebietsentwicklung der geplanten Wohnbauflache
stdlich der Heinrich-Tonjes-Stralke wird auf die Belange der sdiich gele-
genen Gewerbegebiete abgestimmt. Der Abstand zwischen der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache und dem nachst gelege-
nen Gewerbegebiet betrdgt rund 60 m, so dass kein unmittelbares Ne-
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Anrégungen

Abwagungsvorschlige

on untersuchen zu lassen. Eine spatere schalitechnische Untersuchung
1 wird méglicherweise zeigen, dass die Nuizbarkeit der neuen Gewerbe-
flache durch die heranrickende Wohnbaufliche eingeschrankt wurde.
Zudem diirfen die vorhandenen gewerblichen Nutzungen nicht durch die
neu geplanten Wohnbauflachen in der Auslibung ihrer Tatigkeiten behin-
dert werden.

Zur Entwicklung der Versorgungsstruktur und des Einzelhandels duBert
sich die Oldenburgische JHK wie folgt: Die Stadt Schortens ist als Grund-
zentrum eingestuft und besteht aus dem Hauptort Schortens-Heidmihle
und zehn Ortsteilen. Im gesamten Stadtgebiet von Schortens sind aus-
reichende und ausgeglichene Einzelhandelsstrukturen vorzufinden, die
der Versorgungsqualitdt eines Grundzentrums entsprechen. Aufgrund
seiner zentraldrilichen Funktion wird der Hauptort Schortens-Heidmihle
als Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung gesehen, wahrend in
den Gbrigen Ortsteilen die Siedlungsentwicklung auf den Eigenbedarf
und auf die jeweilige Versorgungsfunktion auszurichten ist (vgl. Begrin-
dung S. 15, 71). '

Die Stadt Schortens plant, nérdlich der bestehenden Gewerbegebiete
Branterei | und Il 15,8 ha gewerbliche Bauflache zu erschiiefien (vgl.
Begrindung S. 75). Aufgrund der geringen Distanz zum Ortskern von
Schortens sollte in der kiinftigen verbindlichen Bauleitplanung Lebens-
mitteleinzelhandel in diesem Bereich ausgeschlossen werden. Die Stadt
Schortens hat bisher kein vom Rat beschlossenes Einzelhandelskon-
zept, welches den Ortskernbereich sowie eine Sortimentsfiste mit zent-
renrelevanten Sortiment festiegt. Wir regen daher an, dass die Stadt
Schortens gemeinsam mit den relevanten Aktetren aus Handel, Verwal-
tung, Politik, Verbanden und Stadtmarketing ein Einzelhandelskonzept
erstelit, das vom Rat verabschiedet wird. In Abstimmung mit allen Akteu-
ren kann so eine Basis fir eine gezielte veriragliche und stadtebaulich-
funktionale Einzelhandelsentwickiung in Schortens erstellt werden.

Zum Tourismus auRert sich die Oldenburgische [HK wie folgt: Wir befir-

beneinander der unterschiedlichen Nutzungsarten vorliegt. Sofern immis-
sionsschutzrechtiich erforderlich, wird auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung die geplante Wohnbebauung weiter nach Norden in eine gro-
Rere Entfernung zum Gewerbe gerlckt, um Nutzungskonflikien entgegen-
zuwirken. Es wird darauf hingewiesen, dass im ndheren Umfeld der be-
stehenden Gewerbegebiete bereits Wohnnutzungen vorhanden sind, die
einen entsprechenden Immissionsschutz gegentber Gewerbeldrm entfal-
ten. Die kanftige Nutzung der neu geplanten Gewerbeflache ,Branterel” ist
im Rahmen der Bebauungsplanung durch eine Larmkontingentierung so
zu steuern, dass sowohl das vorhandene Gewerbegebiet als auch die
geplante Wohnbebauung nicht beeintréchtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis beziglich des Einzelhandelskonzepts wird zur Kenntnis ge-
nommen. In den Gremien der Stadt Schortens wird im Weiteren die Not-
wendigkeit far die Erarbeitung eines Einzelhandelkonzeptes fur den Stadt-
raum von Schortens beraten. Aufgrund des Planungsfortschritts des Fla-
chennutzungsplanes kénnen die Ergebnisse eines ggf. erstellten Einzel-
handelskonzeptes nicht mehr berlicksichtigt werden. Bezlglich der ge-
planten Gewerbeflache ,Branterei® wird in der Begriindung als Hinweis fir
die verbindliche Bauleitplanung ergénzt, dass der Lebensmitteleinzelhan-
del zum Schutz der vorhandenen Versorgungszentren auszuschlielen ist.
Fur die bestehenden Gewerbegebiete liegt bereits ein Grundsazbe-
schiuss beziglich des Nutzungsausschlusses von Lebensmittelmarkien
vor.

Der Hinweis bez(iglich des Tourismus wird zur Kenntnis genommen.
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Abwigungsvorschlage

worten das Ziel der Stadt Schortens, die Erholungsfunktion im Grund-
zentrum Schortens zu stérken und begrifen die bedarfsgerechte Wei-
terentwicklung des regional bedeutsamen Campingplatzes mit Naturfrei-
bad im nérdlichen Stadtraum.

DB Services Immobilien GmbH
Kompetenzzentrum Baurecht

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme der DB AG als Trager offentlicher Belange und aller
Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren. Innerhalb des Plangebietes
verlauft die planfestgesteliten Eisenbahnstrecke 1540 Sande- Jever. Die
Bahnaniagen sind lagerichtig in den Planunterlagen dargestelit. Unter ifd
Nr. 3.10.2 der Begrindung sind die Belange der Bahn ausreichend be-
ricksichtigt.

Aus Sicht der Deutschen Bahn AG haben wir keine Bedenken gegen die
o. g. Bauleitplanung, wenn folgende Auflagen und Hinweise beachtet
werden: Der Bestand und der Betrieb der planfestgesteliten Bahnanla-
gen dirfen durch lhre Planungen nicht beeinfrachtigt werden. Bezlglich
der durch den Eisenbahnbetrieb der DB ausgehenden immissionen (u. a.
Larm, Erschitterungen, dynamische Schwingungen und elektromagneti-
sche Beeinflussungen), weisen wir auf den Bestandsschutz hin, damit
hieraus spater keine Forderungen abgeleitet werden kénnen. Nach dem
Prioritatsgrundsatz ist bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte
auf bestehende Rechte Ricksicht zu nehmen, und eventuell erforderli-
che Schutzmafinahmen sind dem Planungstrager der neu hinzukom-
menden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen.

Die Hinweise der Bahn werden zur Kenntnis genommen.

Die durch die Flachennutzungsplanung vorbereiteten stadtebaulichen
Entwicklungen stellen keine Beeintrachtigungen der planfestgestellten
Bahnanlagen dar, da keine Mafinahmen im Nahbereich der Bahn vorge-
sehen sind. :

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch’

auf folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsii-
nien der Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in un-
mittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bau-
ausfihrenden vorher beim zustandigen Ressort PT1 Oldenburg oder dem
System "Trassenauskunft Kabel" der DTAG Uber die Lage der Anlagen

Die erschlieungstechnischen Hinweise werden im Rahmen der Erschlie-
Rungsmafinahmen entsprechend beachtet. Vor Beginn aller Baumal-
nahmen erfolgt die Abstimmung mit den értlichen Leitungstragern.
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informiert.

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel

in dem Plangebiet betreiben wir verschiedene Versorgungsleitungen,
Transformatorenstationen, Gasdruckregelanlagen und Telekommunika-
tionseinrichtungen die in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefahrdet
werden darfen. Wir bitten Sie bei thren Planungen zu der Entwicklung
der Gemeinde Schortens Freirdume fur leitungsgebundene Energien zu
bericksichtigen. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass unsere Gas-
hochdruckleitungen und Gasdruckregelaniagen nicht mit in dem Fi&-
chennutzungsplan eingezeichnet sind, wir bitten um entsprechende Auf-
nahme. Bestandspléne in digitaler Form werden wir thnen als Mail zu-
senden. Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen derzeit nicht.

Die Hinweise der EWE werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der ErschlieRungsmafnahmen beriicksichtigt. Die in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes fehlenden Gashochdruckleitungen und Gas-
druckregelanlagen werden redaktionell erganzt.

Transpower Stromiibertragungs GmbH
Betriebszentrum Lehrte — Leitungen

Unsere Belange finden wir in der zeichnerischen Darstellung und in der
Begrindung unter Punkt 3.12.2 Energieversorgung - Elektrizitat ausrei-
chend dargestelit. Wir bitten Sie jedoch, unter Punkt 3.12.2 Energiever-
sorgung - Elektrizitit im letzten Absatz die E.ON Netz GmbH als den von
ihnen aufgefithrten Planer der 380-kV-Leitung Maade - Conneforde
durch die transpower stromibertragungs gmbh zu ersetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung er-
ganzt.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Zur o. g. Planung haben wir bereits mit dem Schreiben von 06.10.2008
Steflung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die in der Stellungnahme vom 06.10.2009 enthaltenen erschiieBungs-
technischen Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen
entsprechend beachtet. Vor Beginn afler BaumaBnahmen erfolgt die
Abstimmung mit den drtlichen Leitungstragern.

Sielacht Wangerland
Geschiiftsstelle Wasser- und Bodenverbinde

Hinsichtlich der vorbezeichneten Bauleitplanung verweisen wir auf die
Stellungnahme der Sielacht Wangertand vom 12.10.2008, soweit nicht
die vorgetragenen Belange der Sielacht Wangerland bereits im neuen
Entwurf des Flachennutzungsplanes berlcksichtigt sind.

Die im Rahmen der Stellungnahme vom 12.10.2009 enthaltenen Hinweise
sind im Entwurf des Flachennutzungsplanes bericksichtigt worden. Das
im Stadtgebiet von Schortens vorhandene Gewassernetz (Graben il. Ord-
nung) im Zustandigkeitsbereich der Sielacht Wangerland wird im Fi&-
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chennutzungsplan dargestelit. Die weiteren entwasserungstechnischen
Hinweise sind in der Begriindung zum Flachennutzungsplan eingearbeitet
worden.

Gemeinde Sande

Aufgrund der derzeitigen Sommerpause konnte eine Beratung des The-
mas in den Gremien des Rates noch nicht stattfinden. Gleichwohi wird
vorsorglich die seitens der Gemeinde Sande im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahme aufrechterhalten und darauf
hingewiesen, dass eine Bahnumfahrung Sandes geplant ist, die auch
teilweise im Stadtgebiet Schortens verlduft. Auch wenn die Trasse noch
nicht planfestgestelit ist, hat die Gemeinde sie nachrichilich in ihren neu-
aufgestellten Fiachennutzungsplan Gbernommen. Die Tatsache, dass
eine Bahnumfahrung Sande in den nachsten Jahren gebaut wird, sollte
insbesondere bei der Neuausweisung des Wohngebietes im Ortsteil
Middelsfahr hinsichtlich méglicher Konfliktpotenziale berlicksichtigt wer-
den, unabhangig davon, ob die Bahnumfahrung in Dammiage oder e-
benerdig errichtet wird.

Die Gemeinde Sande behalt sich vor, sofern eine Beratung in den Gre-
mien des Rates weitere Hinweise oder Anregungen ergibt, diese nach-
traglich geltend zu machen. Der frithestmogliche Sitzungstermin ist der
12.08.2010. Danach werde ich eine kurze Rickmeldung geben, ob die
Stellungnahme der Gemeinde Sande so bestehen bletben kann oder
erganzf werden muss.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die derzeit favorisierte
Trasse der Bahnumfahrung Sande, die abschnittsweise auf Schortenser
Stadtgebiet verlaufen soll, wird im Weiteren in der Planzeichnung des |-
Flachennutzungsplanes als in Aussicht genommene Planung gem. § 5 4
RauGB vermerkt. Die Trassenfihrung ist derzeit noch nicht planfestge-
stellt und noch nicht mit der Stadt Schortens abgestimmt. Hinsichtlich des
maéglichen Konfliktpotenzials wird darauf hingewiesen, dass die neu aus-
gewiesene Wohnbaufiache (W) nicht naher an die geplante Bahntrasse
riickt als die bereits im bisherigen Flachennutzungsplan in Middelsfahr
dargesteliten Wohnbauflachen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung,
die erst langfristig nach vollstandiger Inanspruchnahme der vorhandenen
Wohnbauflachen entwickelt werden soll, erfolgt gine Uberpriufung der
Verkehrslarmsituation und ggf. die Festlegung von Larmschutzmafinah-
men.

Die Gemeinde Sande hat am 17.08.2010 mitgeteilt, dass die nebenste-
hende Stellungnahme in ihrer.Sitzung einstimmig beschlossen wurde.
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