Einleitend begruf3t BM Bohling die anwesenden Grundstuckseigentimer/-innen aus dem
Bereich BahnhofstraRe/Friesenweg und stellt in diesem Zusammenhang fest, dass das
stadtebauliche Entwicklungskonzept Ortsmitte Heidmuhle bislang sehr
offentlichkeitswirksam beraten wurde. Erganzend hierzu stellt er fest, dass das
Planungsbiro Diekmann & Mosebach aufgrund des Beratungsergebnisses im
nichtéffentlichen Teil des Planungsausschusses am 27.11.2008 den Auftrag zur
Uberarbeitung/Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Oldenburger Strale“ erhalten
hat.

Anhand einer Power Point-Prasentation wird von Herrn Mosebach vom Planungsburo
Diekmann & Mosebach ausfuhrlich die heutige Ist-Situation unter Bezugnahme auf den
aktuellen Bebauungsplan Nr. 38 ,Oldenburger Stra3e” erlautert. In diesem
Zusammenhang werden von ihm stadtebauliche Entwicklungsmaoglichkeiten im Bereich
der Bahnhofstralte aufgezeigt. Ebenfalls wird von ihm auf die Beschattungssituation fur
die Grundsticke am Friesenweg Bezug genommen. Er macht darauf aufmerksam, dass
in jedem Fall eine Hohendefinition wegen des Gelandesprunges in diesem Planbereich
notwendig ist.

Im Ergebnis werden von ihm folgende Festsetzungsmoglichkeiten fur den Planbereich
zwischen Bahnhofstralde und Friesenweg anhand eines Vorentwurfes empfohlen:

e Festsetzung einer Baulinie entlang der Bahnhofstralde.

e Beschrankung der Gebaudetiefe auf rund 14 m.

e Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe auf 12 m.

e Beschrankung der Gebaudelangen auf rund 22 bzw. rund 32 m.
e Keine Offnung des Friesenweges aus Richtung B 210/alt.

e Beibehaltung der bisherigen Festsetzung ,Mischgebietsnutzung“ entlang der
BahnhofstralRe; WA-Flachen wie bisher entlang des Friesenweges.

e Sicherung schutzenswerter Einzelbdume durch Einmessung.

AnschieRend werden von den anwesenden Grundstlickseigentiimern/-eigentimerinnen
sowie Anwohnern/-innen des Friesenweges/der Bahnhofstral3e folgende Anfragen
gestellt und beantwortet:

e Die Anderung der Parkplatzsituation ist durch eine gestalterische
Anderungsmdglichkeit des 6ffentlichen Verkehrsraumes méglich. Die mit einem
zukunftigen Bauvorhaben verbundenen Einstellplatze sind - wie ublich -
grundsatzlich auf den betreffenden Grundstlicken zu realisieren.

e Die Erschliefung der Gebaude an der Bahnhofstralde wird Uber die
BahnhofstralRe und somit nicht Gber den Friesenweg erfolgen.



e Die Verkleinerung der Bauflachen fir die im Bereich der Bahnhofstrale
festgesetzten Mischgebietsflache erfolgt aufgrund der bestehenden
Konfliktsituation zwischen ,Gewerbe und Wohnen“ sowie unter Berlucksichtigung
der vorgestellten Beschattungssituationen der Wohnbaugrundsticke am
Friesenweg.

e Fur die Vermarktung der Grundstlicke an der Bahnhofstral3e ist flr zukunftige
Investoren im Wesentlichen die Lage des Grundstlckes entscheidend.

Die Ausschussvorsitzende Bodecker fasst zusammen, dass die genannten
Planungsvorschlage in dem Vorentwurf zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 38
,Oldenburger Stral3e” berucksichtigt werden sollen.

Es ergeht mit einer Stimm-Enthaltung folgende Beschlussempfehlung:

Der Verwaltungsausschuss moge beschliel3en:




