Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Schortens diesen Bebau-
ungsplanes Nr. 158 “Sportplatz Sillenstede”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schortens, den ...

Bargermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .........oeeeiiiinnnn ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Varel -

Varelden ......cccooeeeeveeiiinnnl.

Katasteramt Varel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccccevveeee.n.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am .............ccccceee die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 158 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsublich bekannt gemacht.
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Bargermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, p

©2023 Q LGLN
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ...............ccccoeee dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gema § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam ...................... ortsublich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 158 mit der Begrindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom ..........cccccceeeennennn. DiS oo im Internet veréffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmaoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfugung gestellt worden.

Schortens, den ...........cco..........

Bargermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan Nr. 158 nach Prufung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............ccccoe e als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrun-
dung beschlossen.

Schortens, den ...

Bargermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Schortens wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Stadt Schortens im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Schortens, den ...

Bargermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt Schortens ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............................ ortslib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 158 ist damit am ............................ in Kraft ge-

treten.

Schortens, den ...

Bargermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 158 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 158 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Schortens, den ..........................

Bargermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Schortens, den ............................

STADT SCHORTENS
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023

(Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. §
14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege - Referat Archaologie - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den je-
weiligen Bestandspléanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

3. Telekommunikation, gem. § 77k Abs. 4 TKG

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfigen sollen, sind geb&audeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwin-digkeitsfahi-
gen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

4. Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.
Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis Friesland abzu-
stimmen.

5. Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand (10/2023) keine Bombardierung bzw. Funde von Ab-
wurfkampfmitteln (Bomben) bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

6. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rah-
men des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Pla-
nung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen.

Inwieweit MalRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmaflnahmen), ist im Einzel-
fall mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende MaRnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen und er-
forderliche Gehdlzbeseitigungen auflerhalb der Brutzeiten der Végel durchzufiihren (nicht in der Zeit
von Anfang Marz bis Ende September).

Zwingend notwendig werdende Gehdélzbeseitigungen sollten generell auf den Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar beschrankt werden. Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann,
ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter értlicher Uberprii-
fungen nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf die Fledermause kann ein Abriss von Geb&uden oder eine Beseitigung von Altbdumen
erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Tétung von Individuen dabei ausgeschlossen ist (ge-
rade bei Zwergflederm&usen kommt es zu einem haufigeren Wechsel der Quartiere). Gegebenenfalls
sind Ausweichquartiere in Form von Fledermauskasten im Umfeld bereitzustellen.

7. Hinweise zum Baumschutz

Erhaltenswerte Geholzbestande sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
Teile sowie des Wurzelraumes zu schitzen. Geeignete MaRnahmen kénnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 enthommen werden.

8. Bauverbotszone gem. § 24 NStrG

Entlang der Landesstralle 807 (Jeversche Landstralle) gilt die 20 m Bauverbotszone, gemessen vom
auleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Innerhalb der 20 m Bauver-
botszone diurfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

9. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Schortens wahrend der tblichen Off-
nungszeiten aus.
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Textliche Festsetzungen

1.2

1.3

3.1

4.2

4.3

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~oportplatz” festgesetzt. Diese Sportflachen dienen dem Sportbetrieb der &rtlichen Vereine sowie
der Offentlichkeit.

Innerhalb der Baugrenzen sind ausschlieBlich der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dienende
hochbauliche Anlagen, z.B. Lagerrdume fir Geratschaften, Vereinsheime, Aufenthaltsraume,
zulassig. AuRerhalb dieser festgesetzten Baugrenze sind alle baulichen und hochbaulichen An-
lagen unzulassig.

AuBerhalb der festgesetzten Flachen flr das Parken sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sowie die befestigten Flachen auf dem Grundstiick sind aus wasserdurchlassigem
Material herzustellen.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes ist die Nutzung der Rasensportplatze durch den Spielbetrieb zu den folgenden Zeiten zulds-

sig:

Trainingszeiten
Montags — Freitag:
Sonn- und Feiertage:

Max. 5 Stunden in der Zeit von 16:00-21:00 Uhr

Max. 6 Stunden in der Zeit von 9:00 und 20:00 Uhr

kein Punktspiel auf dem A-Platz im Ruhezeitraum von 13:00 bis 15:00
Uhr

Punktspielbetrieb
Montag — Freitag:

Max. 2,0 Stunden zwischen 8:00 und 21:00 Uhr, davon bis zu 1,0
Stunde im Ruhezeitraum zwischen 20:00 und 22:00 Uhr

6,0 Stunden zwischen 9:00 und 20:00 Uhr, davon (auf dem C-Platz)
bis zu 2,0 Stunden im Ruhezeitraum zwischen 13:00 und 15:00 Uhr

Sonn- und Feiertage:

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass keine Pkw-Abfahrten nach 22:00 Uhr stattfinden.

Griinordnerische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB ist fur je 5 Stellplatze ein Laubgehdlz als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 16/18 cm im Bereich der Stellplatzflachen zu pflanzen. Es sind stand-
ortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden.

Die Flachen zum Anpflanzen mit Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
sind flachig mit Straucharten und kleinen Badumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgangen oder bei Beseitigung sind heimische, klimaangepasste Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen, s. nachfolgende Liste.

Auswabhlliste fiir Gehdlzpflanzungen

Straucher, kleinere Baume Bdume

Schwarzdorn Prunus spinosa Schwarzerle Alnus glutinosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia Silberweide Salix alba
Eingriffiger WeiRdorn | Crataegus monogyna | Esche Fraxinus excelsior
GrolR3kelchiger Crataegus Stieleiche Quercus robur
WeilRdorn curvisepala

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Echter Faulbaum Frangula alnus

Europaisches Euonymus europaea Bergahorn Acer pseudoplatanus
Pfaffenhitchen

Feldahorn Acer campestre Winter-Linde Tilia cordata

Hasel Corylus avellana Berg-Ulme Ulmus glabra
Gewohnlicher Viburnum opulus

Schneeball

Ohrweide Salix aurita

Purpurweide Salix purpurea

Die innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25b)
BauGB festgesetzten Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgéngen oder
bei Beseitigung sind heimische, klimaangepasste Ersatzpflanzungen vorzunehmen, s. vorste-
hende Liste.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Private Strallenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Sportplatz

Zweckbestimmung: Gebaude Sportplatz

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
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zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

]

Larmschutzwall

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Zweckbestimmung: Larmschutzwall

Bauverbotszone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 158
"Sportplatz Sillenstede”
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