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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und 8 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 146 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 15. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fur den Anderungsbereich der 15. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 146 gilt daher gleicher-
maRen fir die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zudem erfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 zugleich die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. S2 einschlie3lich dessen Anderungen.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Schortens beabsichtigt die stadtebauliche Neubeordnung und potentielle
Nachverdichtung des durch die Straflen ,Ségestrale“ im Norden und Osten und die
~Jeversche Strale” im Sliden eingerahmten Gebietes. Zu diesem Zweck filhrt die Stadt
Schortens die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 durch. Dies entspricht dem
Ziel der Stadt Schortens, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig tber MalRnahmen
der Innenentwicklung sicherzustellen (82 (5) Satz 3 BauGB).

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 146, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entneh-
men.
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1.2

2.0

2.1

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroRRe von ca. 27,6 ha. Durch die Festsetzungen von all-
gemeinen Wohngebieten (WA) und urbanen Gebieten (MU), Stra3enverkehrsflachen,
Wasserflachen (hier: Graben), Flachen fur den Gemeinbedarf (hier: Schule) sowie 0f-
fentlicher Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Verkehrsgrin® und ,Spielplatz*
wird Uberwiegend bereits bebauter Bereich planungsrechtlich neu beregelt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeines Wohngebiet ca. 213.725 m?
e davon Umgrenzung von Flachen mit ca. 490 m?
Bindung flur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern

Urbanes Gebiet ca. 9.980 m2
StraRenverkehrsflache ca. 27.605 mz

e davon Ful3- und Radweg ca. 400 m?
Flache fir den Gemeinbedarf, hier: Zweck- ca. 14.425 m2

bestimmung Schule

Offentliche Grunflache ca. 7.090 m2
e davon Zweckbestimmung Verkehrs- ca. 6.125 m?
grin ca. 1.090 m2

e davon Zweckbestimmung Spielplatz
Wasserflachen, hier: Graben ca. 2.340 m2
Flache fir Wald ca. 2.260 m?2

Durch die im Bebauungsplan Nr. 146 vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten (GRZ +
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) erfolgt keine zusatzliche Flachenversiegelung.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben®
der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumordnungs-
programm (LROP-VO), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorbereitende
und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen
Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftspro-
gramm, Landschaftsrahmenplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzge-
biete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niederséchsischen Landschaftsprogramms von 2021
(NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ)
befindet sich das Plangebiet in der naturraumlichen Region Watten und Marschen (Bin-
nendeichsflachen). Es handelt sich um weite, von Grédben durchzogene See-, Brack-
und Flussmarschen in einer generell flachen Landschaft ohne natirliche Erhebungen,
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2.2

2.3

2.4

die heute Uberwiegend von Griinland, Acker und Siedlungsflachen gepragt sind. Es
handelt sich um die waldarmste Region Niedersachsens.

Vorrangig schutzwtrdig bzw. besonders schutzwirdig sind alle naturnahen Gewasser,
die spezifisch ausgepragten Hochmoore und Moorheiden, Bruch- und Auwalder,
Sumpfe und feuchte Griinlandflachen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland liegt mit Stand 2017 vor und
trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Gemalie Karte 1 (Arten und Biotope) werden fiir den Geltungsbereich Biotopty-
pen mit sehr geringer Bedeutung dargestellt. In der Karte ist der Bunker Sil-
lenstede nicht lagegetreu dargestellt. Er befindet sich auRerhalb des Plangebie-
tes.

Nach Angaben von Karte 2 (Landschaftsbild) handelt es sich bei dem Geltungs-
bereich um eine Landschaftsbildeinheit mittlerer Bedeutung.

Gemal Karte 5a (Zielkonzept) ist fir den Geltungsbereich eine umweltvertréag-
liche Nutzung anzustreben. Als zu entwickelnde Biotopkomplexe, Landschafts-
und Nutzungstypen sind Siedlungsgebiete mit einem hohen Anteil an Vegeta-
tionselementen anzufiihren.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Objekt fir Kontrollen und die Verbesserung
von Fledermaus-Winterquartieren (Karte 6 — Schutz, Pflege und Entwicklung).

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Schortens liegt aus dem Jahr 1995 vor und trifft flr das
Plangebiet folgende Aussagen:

Karte 1 (Bodenubersichtskarte) stellt fir den nérdlichen und studlichen Teil des
Geltungsbereichs Gley-Podsol da. Fir den zentralen Bereich wird Podsol dar-
gestellt.

Gemal Karte 2 (Boden und Wasser) ist die Nitratauswaschungsgeféahrdung im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als sehr grof3 einzustu-
fen. Die nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes liegt bei 2 (> 60
— 140 mm) und ist als gering einzustufen. Fir den gesamten Geltungsbereich
werden nahrstoffarme Béden dargestellt (< 100 kmol/ha bis 300 kmol/ha).

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein historisch gepréagtes Dorfge-
biet (Karte 5 — Arten und Lebensgemeinschaften).

Gemal dem Schutz-, Pflege- und Entwicklungsplan (Karte 6) ist im Westen des
Plangebietes die Entwicklung von naturbetonten Ortsrandstrukturen anzustre-
ben.

GemalR Karte 8 (Handlungskonzept) sind die Boden mit besonderen Standor-
teigenschaften zu erhalten und der Boden in Bereichen mit geringem Schutz-
potenzial der Grundwasseriberdeckung angepasst zu nutzen.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kili-
maschutz (2022) befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch

wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen

Schutzstatus bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder ge-
planten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher
Programme.
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2.5

Rund 300 m sidlich des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet ,Feldhausen-Barkel* (LSG FRI 127). Das Land-
schaftsschutzgebiet ,Moorhausen® (LSG FRI 109) liegt in rd. 900 m Entfernung westlich
des Plangebietes.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europdaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen
Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1
der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

° wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstodren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europadischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Européischen
Vogelarten. Dartiber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 flr diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen, da ein Bebauungsplan,
der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegen-
stehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht
werden kann, vollzugsunfahig ist.
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3.0

3.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgefuhrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdéglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschéatzung
und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich” sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es Uiber Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt in einer Dreistufig-
keit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ sowie
».geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verur-
sachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Das Plangebiet umfasst eine Flachengrdfl3e von rd. 27,6 ha. Fur den Geltungsbereich
liegt bereits der Bebauungsplan Nr. S2 ,Sillenstede — West* aus dem Jahr 1978 vor. In
diesem wird fur das Plangebiet gro3flachig ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Die Grundschule Sillenstede wird als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Zudem
liegen die 1. und 2. vereinfachte Anderung sowie die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. S2 ,Sillenstede — West* vor. Die 1. vereinfachte Anderung, rechtskraftig seit
dem 02.04.1979, regelt die Uberbaubaren Flachen und ermdéglicht im Bereich Nadorster
StralRe/ GartenstralRe ein grof3eres Baufenster als im Ursprungsplan vorgesehen. Die
2. vereinfachte Anderung, rechtskréftig seit dem 03.04.1980, regelt den Bereich der
Grundschule Sillenstede neu und hat die Erweiterung des Schulhofes auf die heutige
GroRe ermoglicht. Die 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 28.01.1994, beregelt den
Bereich norddstlich der Nadorster Stral3e/ Gartenstraf3e neu. Sie sieht die StralRenfuh-
rung und die Lage des Spielplatzes in seiner heutigen Form vor.
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Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 146 ,Marienholzer Weg*“ werden
die nicht mehr zeitgemé&f3en Festsetzungen an die geanderten Entwicklungsvorstellun-
gen angepasst. Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA) wird die Grundflachenzahl von
0,3 im Ursprungsplan auf 0,4 erhoht. Durch die Zulassigkeit von Uberschreitungen von
50% gem. 8§ 19 BauNVO belauft sich die zulassige Versiegelung der allgemeinen
Wohngebiete auf 60%. Fir die urbanen Gebiete (MU) erfolgt die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,6. Durch die Zulassigkeit von Uberschreitungen von 50% gem.
8§ 19 BauNVO belauft sich die zulassige Versiegelung der urbanen Gebiete auf 80%.
Zudem erfolgt die Festsetzung einer Flache fur Wald.

Unter Zugrundelegung des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. S2, der fur die allge-
meinen Wohngebiete eine GRZ von 0,3 festsetzt sowie unter Berticksichtigung dessen,
dass der Bebauungsplan und seine vereinfachte 1. und 2. Anderung vor 1990 6ffentlich
auslagen und damit die Uberleitungsvorschrift aus Anlass der vierten Anderungsver-
ordnung der BauNVO gilt, wird eine Verringerung der versiegelbaren Flache bedingt.
Gemalfl § 19 (1) und (2) BauNVO von 1990 ist die Grundflachenzahl (GRZ) der Anteil
an Grundstucksflache, der durch bauliche Anlagen tUberdeckt werden darf. Die Baunut-
zungsverordnung von 1977, die fur den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. S2 heran-
gezogen wurde, sieht in § 19 (4) eine komplette mogliche Versiegelung vor. Dies liegt
darin begrundet, dass auf die zulassige Grundflache die Grundflache von Nebenanla-
gen im Sinne des 8§ 14 nicht angerechnet wird. Das Gleiche gilt fir Balkone, Loggien,
Terrassen sowie fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Baubereich oder
in den Abstandflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Somit wére pla-
nungsrechtlich eine Versiegelung von 100 % der Grundflache zulassig gewesen. Im
Jahr 1990 wurde in der Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter Be-
riicksichtigung von Bodenschutzaspekten eine neue Regelung zur Begrenzung der Bo-
denversiegelung durch Nebenanlagen eingeflihrt. Die vorliegende Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 146 erfolgt unter Anwendung dieser BauNVO. Der geanderte § 19
(4) BauNVO besagt nun, dass die Grundflachenzahl nur noch bis maximal 50 % der
GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten u.a.) Uberschritten werden darf. Durch die im Bebauungsplan Nr. 146
getroffenen Festsetzungen mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,6 und zulassiger Uberschrei-
tung gem. 8§ 19 (4) BauNVO um 50 % (entspricht demnach 60 % bzw. 80 %) nimmt die
planungsrechtlich zulassige Versiegelung in diesem Bereich insgesamt um ca. 7,9 ha
ab.

Lediglich fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 kommt es zu
einer Erhéhung der versiegelbaren Flache. Darlber hinaus werden Flachen zum An-
pflanzen sowie Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung und den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht vollstandig in die vorliegende Planung
tibernommen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 146 "Marienholzer Weg" werden entspre-
chend der textlichen Festsetzung Nr. 8 gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. S2 sowie
dessen 1. vereinfachte Anderung, die 2. vereinfachte Anderung, rechtskréftig seit dem
03.04.1980 sowie 1. Anderung férmlich aufgehoben. Die in den vorgenannten Planen
getroffenen Festsetzungen treten damit auf3er Kraft. Insgesamt werden die planungs-
rechtlichen Regelungen in diesem Bereich damit bereinigt und aus heutiger Sicht nicht
mehr erforderliche Baurechte zuriickgenommen (vgl. Kap. 5.0 der Begriindung (Teil 1)).
Dies betrifft die Flurstiicke 144/38, 144/40 sowie 144/42. Diese werden bereits durch
den Bebauungsplan Nr. 64 planungsrechtlich neu beregelt. Ein weiterer Teilabschnitt
wurde bereits in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 einbezogen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S2 war auch der westlich an die Erhalt-
flache angrenzende Teilbereich des Flurstiicks 105/38 enthalten. Der Bebauungsplan
Nr. S2 setzt fur diesen Bereich ein allgemeines Wohngebiet sowie die Fortfiihrung des
Pollerweges als ErschlieRungsstralie fest. Da von diesem Baurecht seit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes kein Gebrauch gemacht wurde, werden die hier begriindeten
Baurechte aufgehoben. Die Flache kann damit wie auch in den vergangenen Jahren
Jahrzehnten weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktionen
bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet einen innerdrtlichen Siedlungsbe-
reich dar. Es handelt sich vorwiegend um Wohnnutzungen, die jedoch durch gewerbli-
che Nutzungen im Osten des Geltungsbereichs ergéanzt werden. Eine Vorbelastung der
Flache durch die vorhandene Nutzungsstruktur sowie zahlreiche StraRenverkehrsfla-
chen ist bereits gegeben. Auf dieser Grundlage wird von einem geringen Erholungswert
des Geltungsbereichs ausgegangen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass
Konfliktsituationen vermieden werden und die stéadtebauliche Ordnung sichergestellt
wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Moglichkeit zu ver-
meiden.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung befindet sich im Ein-
wirkungsbereich der KreisstraRe K 93 und der L 807 (Jeversche Landstral3e/Sdge-
stralRe) sowie der das Plangebiet durchlaufenden Nadorster Straf3e. Die Betrachtung
der Larmsituation ist daher ein wichtiger 6ffentlicher Belang. Zur diesbeztglichen Beur-
teilung wurde im Rahmen der Bebauungsplan&nderung ein Schallgutachten bei der itap
— Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH aus Oldenburg in Auftrag gege-
ben, um weitergehende und detaillierte Aussagen zum Belang des Immissionsschutzes
zu erhalten.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005
fur die geplanten Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an den
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3.1.2

am starksten belasteten Baugrenzen um jeweils < 8 dB(A) bzw. < 9 dB(A) Uberschritten
werden. In dem geplanten urbanen Gebiet (MU) kommt es zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte von 50 dB(A) nachts um jeweils < 4 dB(A). Die Orientierungswerte
von 63 dB(A) tagslUber werden eingehalten. Es werden maf3gebliche Aulienlarmpegel
von 55 dB bis 70 dB(A) erreicht.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Ver-
kehrslarm werden entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens im vorliegen-
den Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Innerhalb der festgesetzten
Baugebiete sind fur die gesamten Aul3enbauteile der Gebaudefassaden die erforderli-
chen resultierenden Schallddmm-Male R'w,ges gemafl DIN 4109-1 einzuhalten. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich zugunsten einer besseren Uber-
sichtlichkeit auf die Berechnung der maf3geblichen Aul3enlarmpegel in 5-dB-Stufen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren kann die dezibelgenaue Bestimmung der
Schallddmmung durchgefuhrt werden, wobei zusatzlich die abschirmenden Eigen-
schaften der Gebaudestruktur berticksichtigt werden kénnen. Des Weiteren sind ent-
sprechend der berechneten Beurteilungspegel MaRnahmen zum Schutz von Schlafrau-
men und der AuRenwohnbereiche in den larmbelasteten Bereichen entsprechend der
Beurteilungspegelbereiche erforderlich.

Im Gutachten werden die maf3geblichen AuRenlarmpegel sowie die Beurteilungspegel
tags und nachts fiir das Erdgeschoss und das erste Vollgeschoss einzeln berechnet.
Die berechnete Belastung unterscheidet sich abhangig von der Geschosshdhe. Nach
herrschender Meinung ist es auf Ebene des Bebauungsplanes ausreichend die hdchs-
ten Larmbelastungen zu ermitteln und entsprechend festzusetzen. Dargestellt sind in
der Planzeichnung daher die jeweils berechneten Pegelverlaufe fiir die am starksten
belasteten Stockwerke (1. OG). Sofern im Plangebiet ein ebenerdiges Haus gebaut
wird, kénnen die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall eine Uberdimensi-
onierung der Schalldammung darstellen. Daher ist die dezibelgenaue Bestimmung fur
das Einzelvorhaben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zuléssig. Die Stadt
hat durch den Bezug der Festsetzungen auf die hdchsten Larmbelastungen einen aus-
reichenden Schutz aller Stockwerke sichergestellt und den Belangen des Immissions-
schutzes somit abschliel3end Rechnung getragen.

Bewertung
Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch die vorhandene Infra- und Siedlungs-

struktur bereits vorbelastet und verfligen damit tiber eine allgemeine Bedeutung. Durch
den Verkehrslarm werden allerdings erhebliche Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch vorbereitet. Im Bebauungsplan sind deshalb Festsetzungen von
Larmpegelbereichen sowie bestimmte Anforderungen fir Au3enbauteile und Mal3nah-
men fur SchlafrfAiume und AufRenwohnbereiche zu treffen, um diese erheblichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu minimieren.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdg-
lichen,

b. Gefahrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S2 erfolgte die Festsetzung von
Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
einer FlachengrofRe von 1.270 m2. Diese werden auf einer Flache von 780 mz2 nicht in
die vorliegende Planung ibernommen. Dies gilt ebenso fiir die in der Ursprungsplanung
festgesetzte Flache fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen westlich der Grundschule Sillenstede. Diese wird in der vorliegenden Pla-
nung als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Es handelt sich um eine Flache von
730 m2,

Demnach sind erhebliche negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen durch das Planvorhaben zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der Vorpragung des Geltungsbereichs im Zusammenhang bebauter Bereiche
sind die allgemeinen Wohngebiete und urbanen Gebiete planungsrechtlich zulassig.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere sind demnach nicht zu erwarten.
Es ist dennoch eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufuhren.

Aufgrund der Vorpragung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine ho-
hen faunistischen Wertigkeiten erwartet. Es ist davon auszugehen, dass z.B. bei der
faunistischen Gruppe der Vogel vorwiegend Arten des Siedlungsbereiches vorkommen
kénnen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind generell in
der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen. Insgesamt
sind im Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten anzunehmen, die
sich an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt haben. Da somit hinsichtlich der
Avifauna keine Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, ist keine
avifaunistische Erfassung im Plangebiet durchgefuhrt worden.

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fleder-
mause zu erwéhnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung
ein Schwerpunkt auf die Berlicksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kdnnte. Alle
Fledermausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt. Aufgrund der
vorhandenen Strukturen ist es mdglich, dass das Plangebiet von verschiedenen Fle-
dermausarten als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte genutzt werden kann.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Durch die Realisierung der Planung werden mdglicherweise Gehdélzstrukturen und Ge-
baude Uberplant. Diese Strukturen stellen fir Fledermause und Brutvogel potenzielle
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Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestatten dar. Mit der Uberplanung dieser Strukturen
kénnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG verbunden
sein, da den Tieren diese Lebensraume nach Durchfuhrung der Planung nicht mehr zur
Verfligung stiinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte Larmimmissionen
verursacht werden konnten. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des Gebiets ist
nicht davon auszugehen, dass weitere Tierarten gemal Anhang IV der FFH- Richtlinie
(z.B. Amphibienarten) im Plangebiet vorkommen. Gastvdgel sind aufgrund der bereits
vorhandenen Siedlungsstrukturen mit dichter Bebauung ebenfalls nicht im Plangebiet
zu erwarten.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestédnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung fur Fledermause und Brutvogel durchgefiihrt.

Fledermause
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist es méglich, dass Fledermause potenziell vor-
kommen kdnnen.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Gehdélzstrukturen und
Gebaude im Plangebiet den Flederméausen als Fortpflanzungs- und Ruhestétten die-
nen, indem einzelne eventuell vorhandene Baumhdohlen und Geb&ude zeitweise als
Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere
einzelner Arten kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Von den Baumen bieten sich
altere Einzelbdume flr Quartiere an, da diese von der Rinden- und Altersstruktur her
am ehesten von den Fledermausen genutzt werden kdnnen. Die fur die Planung unum-
ganglichen Fallungen von Baumen mit eventuellem Quartierpotenzial fir Fledermause
sind somit grundsatzlich aul3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermduse durchzufiihren,
um mdgliche Tétungen weitestgehend ausschlie3en zu kénnen. Die Arbeiten kénnen
somit nur von Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden.
Sie sind in diesen ZeitrAumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum
vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutz-
behdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf An-
trag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Sofern die vorgeschlagenen VorsorgemalRnahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder
bau- noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben
genannten Vorsorgemal3nahmen sind das Zugriffsverbot und das Schadigungsver-
bot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Prufung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fUr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlech-
tern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so ge-
schwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Ge-
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burtenrate) oder sterben (Erh6hung der Sterblichkeit). Weiterhin kame es zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer Sto-
rung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich maoglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrénkt ist und zudem auf3erhalb
der Hauptaktivitatszeit der Flederméuse d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Von den im Geltungsbereich geplanten Nutzungen ist
nicht von einer Storung fur die in diesem Areal moglicherweise vorkommenden Arten
auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir die be-
troffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebliche Stérung im
Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, die ei-
nen wesentlich tber den Planbereich hinausreichenden Aktionsradius haben dirfte, ist
ungeachtet dessen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen verschiedene européische Vogelar-
ten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde zu betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
sich um typische Gehdlzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden briten, handeln.

Samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brut-
periode einen neuen Niststandort zu suchen, dennoch kann ein Vorkommen von per-
manenten Fortpflanzungsstéatten nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund mdoglicher
Gehdlzbeseitigungen ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung gem. 8 9 (2) BauGB
wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Dar-
Uber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. September, sofern
Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder
Roéhrichte zurickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitraumen als
auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar
jeweils nur zuléssig, wenn die untere Naturschutzbehorde zuvor nach Vorlage entspre-
chender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung
erteilt hat.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fir ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlief3en, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.
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Mdgliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebduden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hohte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den Be-
reich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagd-
gebiete von Vdgeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und eine damit
verbundene Mortalitat auszuschlief3en ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Storungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten Erweiterung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend
sensibler Zeiten sind daher méglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fiih-
ren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fiihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestérte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fiir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits bestehende
Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene &hnli-
che Habitatstrukturen (Gehdolzbesténde) aufzusuchen. Durch die Planung kommt es zu
keinen ungewohnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung und zum Tod von
Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Storungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflillung von Verbotstatbestanden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen
daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérungen, z. B. Freizeitlarm, zum dauerhaften
Verlassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht
automatisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion der im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch naturliche
Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fral3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und
die Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle
zu kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen
westlich des Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten
an gewisse fur Siedlungen typische Stérquellen gewoéhnt sind.
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3.14

3.1.5

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen nicht einschla-
gig sind.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch
die Realisierung der allgemeinen Wohngebiete, der Gemeinbedarfsflache, der StralRen-
verkehrsflachen sowie die aktuell vorhandene Bebauung erwartet. Die geplante Reali-
sierung des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie
des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht
der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegentber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemal Aussagen des Datenservers des Landesamtes fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2022) nahezu vollstandig von mittlerem Podsol ein-
genommen.

Suchrdume fur schutzwiirdige Boden und sulfatsaure Béden werden fir den gesamten
Planbereich nicht angezeigt.
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3.1.6

3.1.7

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine allgemeine Bedeu-

tung zugewiesen.

Das hier vorgesehenen Vorhaben verursacht insgesamt betrachtet keine zusatzliche
Versiegelungsmaoglichkeit. Es werden demnach keine erheblichen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Boden erwartet.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewéas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflaichenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
Zu erbringen.

Oberflachenwasser

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. S2 befinden sich
im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sowie siidlich der Grundschule Sillenstede
Wasserflachen (hier: Graben). Diese werden in die vorliegende Planung tbernommen.

Grundwasser

Das Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemalf den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 201 und 250 mm/a. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung liegt im gesamten Plangebiet im gerin-
gen Bereich.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine hohe Bedeutung zugesprochen. Es han-

delt sich im Plangebiet und der Umgebung um das Trinkwasserschutzgebiet ,Feldhau-
sen“. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich in Schutzzone IlIA.

Mit der Umsetzung der Planung wird die zulassige Versiegelung ingesamt betrachtet
nicht erhéht. Demnach sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft
Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur

Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
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und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewolkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher mafig warm und die Winter verhaltnismafig
mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig tber das Jahr.

Bewertung
Im Plangebiet wird sich durch die Umsetzung des Vorhabens der Versiegelungsgrad

verringern, sodass positive Effekte auf das lokale Klima zu erwarten sind. Mit der Um-
setzung gehen dennoch CO,-Emissionen einher, die mit Folgen fir das lokale Klima
verbunden sein kénnen. Seit dem 1. Januar 2016 wurden im Rahmen der Novelle der
Energieeinsparverordnung vom 1. Mai 2014 die energetischen Anforderungen an Neu-
bauten angehoben. Damit soll ein nahezu klimaneutraler Gebédudebestand erreicht wer-
den und somit malRgeblich zu einer Verringerung des Energieverbrauchs sowie damit
einhergehend zu einer Verringerung der Klima- und Schadstoffbelastung beigetragen
werden. Der gemald Eckpunktepapier umzusetzende Effizienzstandard (KfW 40 Neu-
bau) tragt neben der Art der Warmeversorgung mafigeblich zu einer Verringerung der
Klima- und Schadstoffbelastungen bei. Unter Beriicksichtigung der genannten Mal3nah-
men und der Flachenentsiegelung sind die Umweltauswirkungen auf das globale Klima
als nicht erheblich einzustufen.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines orts- und naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielféltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 vorherrschende Landschafts-
bild wird deutlich durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen gepragt. Diese setzen
sich in ostliche sowie slidwestliche Richtung fort. Nordwestlich und stidlich hingegen
grenzt die offene Landschaft an, die von Grinlandnutzung und linienhaften Gehdlz-
strukturen eingenommen wird.
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3.1.9

3.2

3.3

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der vorliegenden Planung nicht
verandern.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation mit vorhan-

dener Bebauung eine geringe Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung wird ein bereits bebauter Bereich neu beordnet. Ins-
gesamt werden die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch die ge-
ringflgigen Veranderungen des Landschaftsbildes bei Umsetzung der Planung als
nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachgtter werden nattrliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschatftlicher, arch&ologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im Planbereich sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden.

Bewertung
Aufgrund fehlender Kultur- und Sachgiter im Plangebiet sind keine Beeintrachtigun-

gen zu erwarten.
Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tUber das Mafl3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommenen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Bericksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMmMISSION 2000). Fur die Ermittlung
maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende Bedingungen fur ein Projekt erfllt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tber Plane oder Projekte vor, die im rAumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.
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3.4

4.0

4.1

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 146 kommt es unter Zugrundele-
gung der Ursprungsplanungen zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere, biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft so-
wie Landschaft und Kultur- und Sachguter. Lediglich fir die Schutzgiter Mensch und
Pflanzen werden die Beeintrachtigungen als erheblich eingestuft. Unfélle oder Katastro-
phen, welche durch die Planung ausgeldst werden kénnten sowie negative Umweltaus-
wirkungen, die durch aul3erhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastro-
phen hervorgerufen werden kdnnen, sind nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 1. Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Geringe Erholungsfunktion
Mensch e Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs- .o
werte sind durch Larmschutzvorkehrungen zu ver-
meiden
Pflanzen e Verlust von Gehdlzstrukturen oo
Tiere e keine erhebliche Beeintrachtigung -
B'?}&?flzlcthe e keine erhebliche Beeintrachtigung -
BoFdlgghuend e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Wasser e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Klima e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Luft e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Landschaft e keine erhebliche Beeintrachtigung -
g:gﬁg (ijtrécri e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Wi(fjhnsge;\r/]wr— e keine erheblichen Auswirkungen -

e sehr erheblich/ e+ erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 146

wird ein Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragter Bereich planungsrechtlich neu
beregelt.
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4.2

5.0

5.1

5.1.1

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréndert
erhalten. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum un-
veranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wuir-
den sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG / MINIMIERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zu-
mutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben
sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begrinden
(8 15 (1) BNatSchG). Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushal-
tes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenem
Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist (8§ 15 (2) BNatSchG).

Obwonhl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemalRe Abwagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik berticksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

Schutzgut Mensch

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:

o Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bau-
liche Malinahmen zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fur schutzbe-
dirftige Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzufihren.

Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel sind der Anlage 1 zu enthehmen. Das ge-
samte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges zum Schutz der Innenrdume,
in Abh&angigkeit von dem malf3geblichen Auf3enlarmpegel La gem. DIN 4109 -
2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Mafgeblicher AuRenlarmpegel La von 55 dB(A):
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 30 dB
Birordume u. dhnliches: R'w,ges = 30 dB
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MaRgeblicher Aufzenlarmpegel La von 60 dB(A):
Aufenthaltsrdume in Wohnungen: R'w,ges = 30 dB
Birordume u. ahnliches: R'w,ges = 30 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 65:
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 35 dB
Blrordume u. ahnliches: R'w,ges = 30 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 70:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen: R'w,ges = 40 dB
Birordume u. dhnliches: R'w,ges = 35 dB

Die aufgeflihrten bewerteten, resultierenden Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges
durfen vom Luftschalldamm-MaR der gesamten AuR3enbauteile (inkl. Fenstern
und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109
nicht unterschritten werden.

Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, bei wesentlichen baulichen
Anderungen und bei Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren.
Durch Gebaudeabschirmung kann ein um 5 dB verminderter AuRenlarmpegel
angesetzt werden.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall die zulds-
sige dezibelgenaue Berechnung der Bau-Schallddmm-Maf3 R'w,ges der Aul3en-
bauteile (Wéande, Dacher, Fenster, Turen, Jalousiekasten, schallgedammte Luf-
tungssysteme und sonstige Bauteile) gemaR DIN 4109-1:2018-01 im Baugeneh-
migungsverfahren erfolgt.

¢ Innerhalb des Geltungsbereiches ist als Vorkehrung zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir
schutzbedirftige Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kén-
nen, zur Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von <
30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewéahrleisten.

Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 50 dB(A) bis 55 dB(A) nach Anlage 2, sind
die schutzbedurftigen Raumlichkeiten zur gerduschabgewandten Seite auszu-
richten und zusatzlich mit bspw. schallgedammten Liftungssystemen auszustat-
ten, so dass bei geschlossenen Fenstern ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im
Rauminneren bei ausreichender Beluftung gewahrleistet werden kann.

Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 45 dB(A) bis 50 dB(A) nach Anlage 2, sind
die schutzbedurftigen Raumlichkeiten entweder zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder mit bspw. schallgeddammten Liftungssystemen auszustatten,
so dass bei geschlossenen Fenstern ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im
Rauminneren bei ausreichender Beluftung gewdahrleistet werden kann.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem schalltech-
nischen Einzelnachweis geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse belegt werden.

e 9.Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die AuRenwohnbereiche (Terras-
sen, Balkone, Loggien), innerhalb der Flache der allgemeinen Wohngebiete
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(WA1-4) mit Lr, Tag > 60 dB(A) bis 64 dB(A) nach Anlage 3, ausschlieZlich im
Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude mit geeigneten baulichen Mal3-
nahmen (z. B. verglaste Loggien) zulassig.

Innerhalb der Flache mit Lr, Tag > 55 dB(A) bis 60 dB(A) nach Anlage 3, sind
AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen Gebaude oder
mit geeigneten baulichen Malinahmen (z. B. verglaste Loggien) zulassig.

Durch Geb&audeabschirmungen kann ein um 5 dB(A) verminderter Aul3enlarm-
pegel angesetzt werden. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden,
wenn mit einem schalltechnischen Einzelnachweis geringere Anforderungen an
den Schallschutz zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse belegt wer-
den.

5.1.2 Schutzgut Pflanzen

Es werden erhebliche negative Auswirkungen erwartet. Es sind folgende MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung zu berlcksichtigen:
o Der Eingriff erfolgt groRtenteils in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.
e Zum Schutz erhaltenswerter Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten SchutzmafRnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN
18920 beschreibt im Einzelnen Mdglichkeiten, die Baume davor zu schiitzen,
dass in ihrem Wurzelbereich:

o das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

o Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.
bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Ze-
ment und HeilRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

die Rinde verletzt wird.

o die Blattmasse stark verringert wird.

e Innerhalb der Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewassern gem. § 9
(1) Nr. 25 b) BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind adaquat zu ersetzen. Wahrend der
ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

e Festsetzung einer Flache fur Wald

o

O O O O

5.1.3 Schutzgut Tiere

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:
¢ Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeit-
raums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Dariiber hinaus ist sie unzu-
l&ssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Geholze oder
Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder R6h-
richte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als
auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.
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5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen notwendig oder vorgesehen.

Schutzgut Boden und Flache

Folgende allgemeine Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-
sichtigen:

e Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

e Der Schutz des Oberbodens (8§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine 0. &.) zu erstellen.

e Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruch-
nahme der freien Landschaft minimiert.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
und Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfall-
behorde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.

Schutzgut Wasser

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und —minimie-
rung Rechnung und sind zu berticksichtigen:
e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von
denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grund-
stiick zu belassen (zu versickern).
¢ Die gekennzeichneten Flachen befinden sich in der Schutzzone IlIA des Was-
serschutzgebietes des Wasserwerks Feldhausen. Die Schutzzonenverordnung
sowie die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Stral3en in Wasser-
schutzgebieten sind zu beachten.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen notwendig oder vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet. Dennoch sind folgende
Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung zu bericksichtigen:
o GroRtmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Geholze.
¢ Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sowie des festgesetzten ur-
banen Gebietes 2 (MU 2) wird die Traufhdhe (TH) auf maximal 4,50 m und die
Firsthéhe (FH) auf maximal 9,50 m festgesetzt.
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5.1.9

5.2

¢ Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) sowie des fest-
gesetzten urbanen Gebietes 1 (MU 1) wird die Traufhdhe (TH) auf maximal
5,00 m und die Firsthéhe (FH) auf maximal 10,00 m festgesetzt.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet. Dennoch sind folgende
Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung zu berlcksichtigen:

¢ Innerhalb des Plangebietes befindet sich am Schulweg 11 ein Wohn- und Wirt-
schaftsgebédude, das gem. § 3 (2) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) als Baudenkmal geschiitzt ist. Die Inhalte des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind zu beachten.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das konnen u. a. Tongefé3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersach-
sischen Landesamt flr Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer
der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eingriffsbilanzierung und Kompensation

Im Vergleich zur Ursprungsplanung Nr. S2 inkl. der 1. und 2. vereinfachten Anderung
erfolgt in Summe die Verringerung der versiegelbaren Flache, da diese vor 1990 &ffent-
lich auslagen. GemaR § 19 (1) und (2) BauNVO von 1990 ist die Grundflachenzahl
(GRZ) der Anteil an Grundstucksflache, der durch bauliche Anlagen tberdeckt werden
darf. Die Baunutzungsverordnung von 1977, die fur den urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. S2 inkl. der 1. und 2. vereinfachten Anderung herangezogen wurde, sieht in § 19
(4) eine komplette mdgliche Versiegelung vor. Dies liegt darin begriindet, dass auf die
zulassige Grundflache die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 nicht an-
gerechnet wird. Das Gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie flr bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Baubereich oder in den Abstandflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Somit wéare planungsrechtlich eine Versie-
gelung von 100 % der Grundflache zulassig gewesen. Im Jahr 1990 wurde in der No-
vellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter Berlcksichtigung von Boden-
schutzaspekten eine neue Regelung zur Begrenzung der Bodenversiegelung durch Ne-
benanlagen eingefihrt. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 er-
folgt unter Anwendung dieser BauNVO. Der geénderte § 19 (4) BauNVO besagt nun,
dass die Grundflachenzahl nur noch bis maximal 50 % der GRZ durch die in § 19 (4)
Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten u.a.) Uber-
schritten werden darf. Durch die im Bebauungsplan Nr. 146 getroffenen Festsetzungen
mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,6 und zulassiger Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO
um 50 % (entspricht demnach 60 % bzw. 80 %) nimmt die planungsrechtlich zulassige
Versiegelung in diesem Bereich insgesamt um ca. 7,9 ha ab.

Lediglich im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S2, die 1993 beschlos-
sen wurde, ergibt sich eine Erhdhung der versiegelbaren Flache. Im Verhaltnis zur
grol3flachigen Zuriicknahme der versiegelbaren Flache im restlichen Teil des Plange-
bietes ist die hier planungsrechtlich ermdglichte Erhéhung der versiegelbaren Flache
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mit 4.610 m2 zu vernachlassigen. Dartber hinaus kommt es durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. S2 und die Riicknahme der damit begriindeten Baurechte zum
Freiwerden von Flachen, die weiterhin fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfi-
gung stehen.

Allerdings erfolgte im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S2 die Fest-
setzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen. Diese werden nicht in die vorliegende Planung tibernommen und sind flachen-
gleich zu ersetzen. Es handelt sich um eine Flache von 780 m?, die flachengleich zu
kompensieren ist.

Dies gilt ebenso fir die in der Ursprungsplanung festgesetzte Flache fur die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen westlich der Grundschule
Sillenstede. Diese wird in der vorliegenden Planung als Flache fir den Gemeinbedarf
dargestellt. Es handelt sich um eine Flache von 730 m?, die ebenfalls flachengleich zu
kompensieren ist.

Weitere Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 146 nicht vorbereitet.

Fazit

Aufgrund des zuvor geschilderten Sachverhalts, dass die planungsrechtlich zulassige
Versiegelung im Geltungsbereich gegeniber der Ursprungsplanung um 7,9 ha ab-
nimmt, wird es flr unverhaltnismaniig gehalten, den planungsrechtlich zulassigen Ver-
lust der grinordnerischen Festsetzungen flachengleich zu kompensieren.

5.3 Mallnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
Maflnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf3nah-
men durchzufiihren:

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Schortens — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 146 ,Marienholzer Weg*“

5.3.1

5.3.2

6.0
6.1

6.2

7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsmalinahmen sind nicht vorgesehen.
ErsatzmalRnahmen

Externe Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.
ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 liegt norddstlich der Stadt Schor-
tens im Ortsteil Sillenstede. Innerhalb des Ortsteils Sillenstede befindet sich der Gel-
tungsbereich im Westen. Die nérdliche und dstliche Grenze wird durch die Ségestralie
dargestellt. Im Stden grenzt die Jeversche Landstral3e (L 807) an den Geltungsbereich.
Eine Flurstickstiefe westlich der Nadorster Straf3e schliel3t der Bebauungsplan Nr. 64
,Sillenstede / West* an den Geltungsbereich an.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 werden allgemeine Wohnge-
biete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie urbane Gebiete mit einer Grundflachen-
zahl von 0,6 zzgl. Uberschreitung gem. § 19 BauNVO festgesetzt. Dariiber hinaus er-
folgt die Festsetzung von Stra3enverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung (hier: Ful3- und Radweg) sowie von offentlichen Grinflachen mit den
Zweckbestimmen Verkehrsgrun und Spielplatz sowie von Wasserflachen (hier: Grében)
und einer Flache fir den Gemeinbedarf.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

Fur die Schutzguter wurde eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenom-
men.

Fachgutachten

Das Biiro itap — Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH aus Oldenburg
hat ein schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146
.Marienholzer Weg" erstellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Zu den einzelnen Schutzgutern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfi-

gung, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftra-
ten.
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7.3

8.0

Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden lediglich fur das Schutzgut Pflanzen erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Stadt Schor-
tens stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen ab-
zeichnen. Gleichzeitig wird die Durchflihrung der notwendigen Kompensationsmal3nah-
men ein Jahr nach Umsetzung der Baumalinahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren
drei Jahren wird eine erneute Uberprifung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt
worden sein, wird die Stadt deren Realisierung tiber geeignete MalRnahmen sicherstel-
len.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Schortens beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 146 ,Marienholzer Weg* auf-
zustellen, um einen bereits bebauten Bereich planungsrechtlich neu zu beregeln. Die
im Rahmen der vorliegenden Planung getroffenen Festsetzungen orientieren sich an
den bestehenden Strukturen und sehen demnach Uberwiegend die Festsetzung von
allgemeinen Wohngebieten sowie eines urbanen Gebietes vor. Darliber hinaus erfolgt
die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf, von StraBenverkehrs-, Griin- und
Wasserflachen sowie einer Flache fir Wald.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von Grinstruktu-
ren, die nicht aus der Ursprungsplanung bzw. inren Anderungen in den Bebauungsplan
Nr. 146 tbernommen wird. Demnach werden die Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen als erheblich beurteilt. Aufgrund der Zurticknahme des Sachverhalts, dass
die planungsrechtlich zulassige Versiegelung im Geltungsbereich gegentiber der Ur-
sprungsplanung um 7,9 ha abnimmt, wird es jedoch flir unverhaltnismaRig gehalten,
den planungsrechtlich zulassigen Verlust der griinordnerischen Festsetzungen flachen-
gleich zu kompensieren. Weitere Schutzgiter werden nicht negativ beeintrachtigt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungs- sowie Ausgleichsgebote dargestellit.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Gel-
tungsbereich zurtickbleiben.
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