Stadt Schortens

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum- Marschweg West"

gem. § 13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Alten- und Pflegezentrum” sind ausschlieBlich folgenden Nutzungen zulassig:

Raume zur Unterbringung von Bewohnern und Bewohnergruppen (z.B. Wohnraume, Schlafraume,
Kuchen, Bader, seniorengerechte Wohneinheiten etc.)

Raume zur Versorgung der Bewohner (z.B. Kiichen, Kantine, Wascherei, Lager etc.)

Raume flr gesundheitliche und sportliche Zwecke im Zusammenhang mit der gesamten Einrichtung (z.B.
Sauna, Schwimmbad, Fitnessraum etc.)

Raume zur Durchfiihrung von medizinischen Therapien

Raume flr Veranstaltungen im Zusammenhang mit der gesamten Einrichtung (z.B. Gemeinschaftsrdume,
Aufenthaltsraume, Seminarrdume etc.)

Raume fiir die Verwaltung und zum technisch/logistischen Betrieb der Einrichtung

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
der gesamten Einrichtung zugeordnet und ihr gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind

Raume fiir kirchliche und kulturelle Zwecke (z.B. Kapelle, Meditationsraum etc.)

Stellplatze und Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO

Sonstige der Zweckbestimmung "Alten- und Pflegezentrum" dienende Anlagen und Einrichtungen sind
zuldssig, sofern sie mit dem Seniorenzentrum in unmittelbarem, funktionalen Zusammenhang stehen
oder der Versorgung dienen.

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fur bauliche Anlagen folgende Hdhenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: Gebaudehdhe (GH): obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt: Straflenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstrale im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Stralle
zugewandten Gebaudeseite

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des festgesetzten
sonstigen Sondergebietes (SO) Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit der
Abweichung, dass bauliche Anlagen mit Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig sind. Der seitliche
Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes
(SO) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §
14 BauNVO nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) Nr. 1 und 6 NBauO)

1.

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg West® identisch.

Als Material fir die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten,
Garagen und sonstige Nebengebaude) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende
Tondachziegel oder Betondachsteine zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen
sind unzulassig. Hierzu sind ausschlieRlich Farbtdéne zulassig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005,
9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. Photovoltaikanlagen auf den
Dachern sind zulassig.

Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu
gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z. Bsp. Kiesschicht) ist definiert zulassig.

Zulassig sind: eine Beeteinfassung und ein sogenannter Traufstreifen in einer Breite von 30 — 50 cm OKG
(Oberkante Gelande) entlang des Sockelmauerwerkes.

Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen
Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis zu den drtlichen Baauvorschriften:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

10.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche, sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Friesland sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehodlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Réhrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei
einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,
wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist
anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Es ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2012, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578),
anzuwenden.

Folgende Flachen werden zur Deckung des Kompensationsdefizits in Hohe von rd. 630 Werteinheiten in
Anspruch genommen: Kompensationsflachenpool "Wiedel/Bésselhausen" der Stadt Schortens.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie aufgrund des § 84 (3) Nr. 1 und 6 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Stadt Schortens
in der Sitzung am ............... die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum- Marschweg
West", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen.

Birgermeister (Siegel)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Westerstede, den.............cccoeeiiiniieninnnnn...

Vermessungsburo
Alfred u. Dirk Menger

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg West" wurde ausgearbeitet
vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner.

SChoMrens, .vveeeeecees
(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

istgem. § 2 (1) BauGB am .................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Schortens, ....oooveeeeeeees e

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Alten- und Pflegezentrum”

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH <12,00 m maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg West" und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum -
Marschweg West" und der Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom .................... bis zum ... gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen
und waren auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Schortens, ..................

Birgermeister

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schortens hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg West"
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schortens, ....cccccvveeeees
Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg West" ist gem. §

10 (3) BauGB am ................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

.................... in Kraft getreten.

Schortens, ...cooovveeeeeeees e

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg
West" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Schortens, .......ccvvvveenne...

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Accum - Marschweg West" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Schortens, ........coeuveennn...

Blrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93

"Accum- Marschweg West"
gem. § 13a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmafRstablich

Endfassung 11.05.2023
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