Niederschrift

uber die 8. offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Planung und
Bauen der Stadt Schortens

Sitzungstag: Mittwoch, 07.06.2023

Sitzungsort: Burgerhaus Schortens,
Weserstralle 1, 26419 Schortens

Sitzungsdauer: 17:00 Uhr bis 18:05 Uhr

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
RM Dennis Gunkel

Ausschussmitglieder
RM Christian Berner
RM Manfred Bul3

RM Kirsten Kaderhandt
RM Carsten Thomsen
RM Wolfgang Ottens
RM Stephan Schulze
RM Ralf Thiesing

RM Jorg Wachter

Grundmandat
RM Janto Just

Von der Verwaltung nehmen teil:
FBL Andreas Buttler
StAR Anke Kilian

Gaste:

RM Putzehl,

Frau Lasar vom Planungsburo Diekmann, Mosebach und Partner,
Frau Spille vom Planungsbiro NWP,

Frau Janzen von der Niedersachsischen Landgesellschaft

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende eréffnet die Sitzung.



Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung und der Beschlussfahigkeit
Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemafle Ladung, die Zahl der
anwesenden Ausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird wie vorliegend festgestellt.

Genehmigung der Niederschrift vom 11.05.2023 - 6ffentlicher Teil

Die Niederschrift wird genehmigt.

20. Flachennutzungsplananderung

Anerkennung des Planentwurfes sowie der Abwagungen aus dem
frlhzeitigen Verfahren und Einleitung der o&ffentlichen Beteiligung gem.
§ 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) SV-Nr. 21//0461/1

Frau Lasar stellt die im fruhzeitigen Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen vor und macht deutlich, dass sich die
im letzten Jahr erstellte Windpotenzialstudie am Winderlass orientiert,
der auch nach wie vor Gultigkeit hat. Demnach sind 7% der Flache
auszuweisen. Die vom Ministerium fur Ermnahrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (ML) aufgrund der Flachenpotenzialbetrachtung
ausgegebenen Flachenziele werden aufgrund einer Umverteilung noch
einmal neu ausgegeben. Zudem ist das Nds. Windgesetz (NWindG)
zurzeit in Arbeit.

Insbesondere wird bei den Abwagungen darauf hingewiesen, dass
Trassenkorridore fir Ubertragungsnetzleitungen in den dargestellten
Bereichen liegen konnten. Die Korridore werden von den
Ubertragungsnetzbetreibern aber noch nicht exakt bemaft, so dass die
Geltungsbereiche erst zu einem spateren Planschritt angepasst
werden.

Der nach Einarbeitung der Hinweise vorgelegte Entwurf unterscheidet
sich somit vom Planvorentwurf lediglich durch die Darstellung des
Vorranggebietes Trinkwassergewinnung und die Darstellung maoglicher
Ubertragungsnetzkorridore.

Im Anschluss der Prasentation erkundigt sich RM Just nach der
VergrofRerungsflache in Ostiem.

Die Sonderbauflache Ostiem hat eine GréRe von 98,1 ha. Das
entspricht nach Abzug der harten Tabuzonen + Wald-, FFH- und
Industrie- und Gewerbeflachen (mal3geblich fiur substanziellen Raum)
10,9 % der Potenzialflache.

Ferner kritisiert RM Just die Abstandsverringerungen in Hohewarf und
Ostiem, da es seiner Meinung nach flr die Flachenziele des Landes
nicht erforderlich ist.

RM Thiesing entgegnet, dass Uber die Windpotenzialstudie ausgiebig
beraten wurde und als schlissiges Gesamtkonzept letztendlich
mehrheitlich gewollt und beschlossen worden ist.

Auf Nachfrage von RM Just wird erlautert, dass im nachsten Planschritt
die Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgt und



sich der Feststellungsbeschluss daran anschlief3t.
Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss moge beschliefen:

Die Stellungnahmen und Hinweise gem. §§ 4 (1) und 3 (1) BauGB
werden wie in der beigefugten Tabelle ersichtlich abgewogen.

Der Planentwurf der im Betreff genannten
Flachennutzungsplananderung wird unter Berucksichtigung des
Beratungsergebnisses anerkannt.

Als nachstes wird die offentliche Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
die Unterrichtung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB durchgefuhrt.

18. Flachennutzungsplananderung "Am Umweltzentrum"

Anerkennung des Planvorentwurfes und Einleitung der frihzeitigen
Beteiligung gem. § 3(1) Baugesetzbuch (BauGB) SV-Nr. 21//0585

Die Tagesordnungspunkte 6 und 7 werden zusammen beraten.
Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der VA moge beschlieRen:

Der Planvorentwurf der im Betreff genannten
Flachennutzungsplananderung wird unter Berucksichtigung des
Beratungsergebnisses anerkannt.

Als nachstes wird die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
die Unterrichtung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB durchgefuhrt.

Bebauungsplan Nr. 154 ,Am Umweltzentrum®
Anerkennung des Planvorentwurfes und Einleitung der frihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) SV-Nr. 21//0584

Frau Spille stellt die Bauart des neu geplanten Wald- und Wasser
Zentrums mit einer aufgestanderten Bauweise und naturnahen
Materialien vor.

Es wird auf die Erhaltung der Altbaumbestande und die offene
Regenruckhaltung hingewiesen.

Es werden die textlichen Festsetzungen und die nachrichtlichen
Ubernahmen erlautert.

Im Anschluss stellt RM Thiesing folgenden Antrag:

- Der westliche Teil des Gebietes soll unter Berlcksichtigung einer
moglicherweise neu zu errechnenden GRZ aus dem
Geltungsbereich herausgenommen werden, da es nicht
erwlnscht ist, dass auf dieser Flache Bauvorhaben verwirklicht
werden.

- Das Betriebsleiterwohnen und die Raume fur freie Berufe sollen
unter dem Punkt 1 der textlichen Festsetzungen ebenso
herausgestrichen werden, wie die Anlagen und Einrichtungen fur



die Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Energie.

- Far den Bereich der ll-geschossigkeit sollen zwei Wohneinheiten
zugelassen werden.

- Zu Punkt 3 der textlichen Festsetzungen soll geprift werden, ob
die Sole des RUZ als unterer Bezugspunkt dienen kann, da die
Stralle ggf. einen zu groRen HOhenunterschied zum
Bestandsgebaude aufweist.

- Bezugnehmend auf Punkt 3c der textlichen Festsetzungen soll
im Bebauungsplan erganzt werden, dass das WWZ mit
Solarenergie ausgestattet wird.

- Im Falle einer Verkleinerung des Geltungsbereiches, kann der
Punkt 4b (Bebauung der nicht- Uberbaubaren
Grundsticksflache) Bestandteil des Bebauungsplanes bleiben.

Auf die Frage, was unter einer offenen Regenrickhaltung zu verstehen
sei, entgegnet Frau Spille, dass dabei das Regenwasser auf dem
Grundstulck versickern soll.

RM Thiesing weist bezlglich der Darstellung der Verkehrsflache im
Plan darauf hin, dass diese nicht bis an das RUZ herangeflihrt werden
musse, da die Verkehrsteilnehmer zuvor vom Ginsterweg kommend
rechts auf den Parkplatz abbiegen.

RM BuR spricht sich fur die Anderungsvorschlage aus.
Es herrscht Konsens, dass Uber den Beschlussvorschlag mit
vorgenannten Anderungen abgestimmt werden kann.

Es ergeht einstimmig folgender geanderter Beschlussvorschlag:
Der VA moge beschlieRen:

Der Planvorentwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes wird
unter Berucksichtigung des Beratungsergebnisses anerkannt.

Folgende Anderungen sind in den Planvorentwurf einzuarbeiten:

- Der westliche Teil des Gebietes wird unter Berucksichtigung
einer moglicherweise neu zu errechnenden GRZ aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

- Das Betriebsleiterwohnen und die Raume fir freie Berufe werden
unter dem Punkt 1 der textlichen Festsetzungen ebenso
herausgestrichen, wie die Anlagen und Einrichtungen fir die Ver-
und Entsorgung des Baugebietes mit Energie.

- Fur den Bereich der Il-geschossigkeit werden zwei
Wohneinheiten zugelassen.

- Zu Punkt 3 der textlichen Festsetzungen wird gepruft, ob die
Sole des RUZ als unterer Bezugspunkt dienen kann.

- Bezugnehmend auf Punkt 3c der textlichen Festsetzungen wird
im Bebauungsplan erganzt, dass das WWZ mit Solarenergie
ausgestattet wird.

Als nachstes wird die friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
die Unterrichtung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB durchgefuhrt.



8. Bebauungsplan Nr. 152 “Wiesenweg Nord“ Hier: Ergebnis aus der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im
Verfahren gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
durchgefuhrten offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie der
erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
Hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB SV-Nr. 21//0192/2

Frau Janzen erlautert die in der erneuten Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und die daraus resultierenden Anderungen des Planes
zum Satzungsbeschluss.

Abstande zum Geltungsbereich wurden bereits erweitert, eine geplante
Mulde planerisch abgesichert und ein Teilstick des Grabens im
sudlichen Bereich wurde bereits aufgehoben.

Die Textform der Gestaltung der Vorgartenbereiche wird entsprechend
dem im Verwaltungsausschuss vom 14.02.2023 beschlossenen
Wortlaut angepasst.

Der Plan muss aufgrund der in der erneuten Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen nicht noch einmal verandert werden, so dass er nach
diesem Planschritt unverandert vorgelegt wird.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Rat moge beschliefen:

Die Stellungnahmen und Hinweise gem. § 4 (2) und § 3 (2) BauGB
sowie der erneuten Offentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
werden wie in den beigeflgten Tabellen ersichtlich abgewogen.
Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023, beschliet der Rat der
Stadt Schortens die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 152
“‘Wiesenweg Nord“ und die Begrindung als Satzung.
9. Anfragen und Anregungen:

Es werden keine Anfragen oder Anregungen gestelit.

10. Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.

Schortens, 08.06.2023

Ausschussvorsitzender Protokollfihrerin
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