Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Stadt Schortens diesen Bebauungsplanes Nr. 154 “Am Umweltzentrum®, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenste-
henden 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Schortens, den .........ccooooeeveeennnn.

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdandig nach
(Stand vom 20. Marz 2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Varel -

Varelden .......cccoeeveveveiin,

Katasteramt Varel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ........cccccceeeivieeenee

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ............cccooooeeene die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 154 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsuiblich bekannt gemacht.
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Planunterlage OBV

Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,RUZ-Regionales Umweltzent-
rum/WWZ Wald-Wasser-Zentrum“ gem. § 11 (2) BauNVO dient der Errichtung und des Betrie-
bes der folgenden Nutzungen.

Allgemein zuldssig sind:

¢ Regionales Umweltzentrum
o Wald-Wasser-Zentrum
o Stellplatzflachen

¢ Anlagen und Einrichtungen fir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Energie.

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zulassiq:

¢ Betriebsleiterwohnen

e Raume fur freie Berufe

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 22 (4) BauNVO wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bau-
weise ist definiert, wie die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, jedoch sind Geb&udeldngen
l&anger als 50 m zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlagen

In dem Sonstigen Sondergebiet betrégt die maximale Gebdudehéhe 12,0 m fiir die zweigeschos-
sige Bauweise sowie maximal 5,0 m fur die eingeschossige Bauweise (§ 9 (2) BauGB und §§ 16,
18 BauNVO).

Als oberster Bezugspunkt fur diese Hohenangaben gilt der hdchste Punkt des jeweiligen Gebau-
des. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (OKFF;
Erdgeschossfertigfuiboden). Mafgeblich ist die Héhe der Stralenoberflache der fir die Er-
schlielung genutzten nachstliegenden éffentlichen StralRenverkehrsflache.

Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts und technische Anlagen des Immissionsschutzes sowie Anlagen fiir die Nut-
zung der solaren Strahlungsenergie.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksfldche

Die erforderlichen ErschlieBungsflachen und Stellplatzbereiche sind ausnahmslos in einer was-
serdurchldssigen Bauweise zu errichten.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind der Nutzung dienende untergeordnete Ge-
baude nur in einer wurzelschonenden Bauweise zu errichten.

Griinordnerische Festsetzungen

Die geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Klosterpark/Baumerhalt* sind dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.

Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzten Einzelbdume sowie die innerhalb der Flache
zum Erhalt von Baumen und Straduchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind auf Dauer zu

erhalten und zu pflegen. Bei Abgéngen oder bei Beseitigung sind artgleiche Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit MaRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmafinahmen), ist im
Einzelfall mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende Malknahmen, z.B. Baufeldfreimachungen und
erforderliche Gehdlzbeseitigungen auRerhalb der Brutzeiten der Végel durchzufiihren (nicht in der
Zeit von Anfang Méarz bis Ende September).

Zwingend notwendig werdende Gehdlzbeseitigungen sollten generell auf den Zeitraum von An-
fang Oktober bis Ende Februar beschrankt werden. Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten wer-
den kann, ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter 6rt-
licher Uberprifungen nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf die Fledermause kann ein Abriss von Geb&uden oder eine Beseitigung von Altb&u-
men erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Tétung von Individuen dabei ausgeschlossen
ist (gerade bei Zwergfledermausen kommt es zu einem haufigeren Wechsel der Quartiere). Ge-
gebenenfalls sind Ausweichquartiere in Form von Fledermauskasten im Umfeld bereitzustellen.

Hinweise zum Baumschutz

Erhaltenswerte Geholzbestande sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
Teile sowie des Wurzelraumes zu schitzen. Geeignete MaRnahmen kdénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 enthommen werden.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Schortens wahrend der Ub-
lichen Offnungszeiten aus.
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Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am ..........ccccoeeeees dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........c.ccooceeeee ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 154 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen habenvom ...............ccccce.. DiS .o geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schortens, den .......cccoovveeeeveeeennnn..

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schortens hat den Bebauungsplan Nr. 154 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...........ccccceeiee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Schortens, den ...

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt Schortens ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..........cccoccveeeee.e. ortslib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 154 ist damitam .............cc.c........ in Kraft ge-

treten.

Schortens, den ...

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 154 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 154 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Schortens, den .........cc.cooeeveeennn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Schortens, den ........cccoocoeeeann.

STADT SCHORTENS
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.

GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANZEICHENERKLARUNG

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: ,RUZ — Regionales
Umweltzentrum/ WWZ — Wald-Wasser-

Zentrum®

@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

2. MaR der baulichen Nutzung

15. Sonstige Planzeichen

0,2 Grundflachenzahl

-1l Zahl der Vollgeschosse
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GH= Gebaudehohe

St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Kronentraufbereich (eingemessen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

_ | Uberbaubare Flache
—— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Klosterpark und Baumerhalt

Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Gemal dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archdologie liegt das
Plangebiet innerhalb einer arch&ologisch reichhaltigen Region. Es muss hier mit weiteren, bisher
unbekannten archdologischen Funden und Befunden gerechnet werden, wobei es sich um Bo-
dendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind. Samtliche
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13
NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Daraus ergeben sich
fur die bisher unbebauten Bereiche folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

» Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieRungsarbeiten ist durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu klaren, wo weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

+ Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaolo-
gische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig
ist.

» Die Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen kénnen nicht von
der Arch&ologischen Denkmalpflege getragen werden.

+ Aufgrund des hohen archdologischen Potentials ist friihzeitig die Archéologische Denkmal-
pflege zu kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und friihgeschichtlicher Bo-
denfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtli-
che Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland sowie
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - unverzuglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bo-
denfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die not-
wendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespra-
che zu fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Telekommunikation, gem. § 77k Abs. 4 TKG

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleis-
tungen verfigen sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwin-
digkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangs-
punkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Friesland zu benach-
richtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis
Friesland abzustimmen.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand (05/2023) keine Bombardierung bzw. Funde von
Abwurfkampfmitteln (Bomben) bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benach-
richtigen.

Stadt Schortens

Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 154

"Am Umweltzentrum"
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