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Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NK“omVG) in der V ' ) “‘(\\e@N ) " ) 4 9 % & 24 I 3 > (623 E Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Schortens diese 2. Anderung des < "" 99 W 2 @ 1021 41_1 5 05 2 a o %
= / hochschul ~ 111 Z =
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen & 4 3 15 4 13 3 % 26 11£ g o e
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 29.08.2022). Sie ist a1 : .| == 7 E S jIO 14 7 X S Mess| |97 7 96 Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die ) — 1002 T 3 17 ) MALP 65-70dB(A m 97 = A 96
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3. Aufstellungsbeschluss A , 5 am o% WE % . Erhaltung von Einzelb&dumen (§ 9 Abs. 25 BauGB)
Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX die Aufstellung der 2. Anderung des O 11 7 cg /) 1373
Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal® § 2 Abs. 1 90 3
BauGB am XX.XX.20XX ortstblich bekannt gemacht worden. <~§
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4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 35 3/77 35 (1l 5=
Ort und Dauer der Beteiligung wurden am XX.XX.20XX ortsiiblich bekannt gemacht. -
gung 9 TGXtI IC h e FQStsetzu N g en (T F) el Sm 0,4 :! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
WA1
Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3. Abs. 1 BauGB zur Aufstellung der 2. Anderung des 1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO i.V.m. 9 Abs. 1 BauGB) w Il 1
Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" hat dadurch 6ffentlichen Aushang im Rathaus der Stadt Schortens :lr\]lmre]rhalz'dfs Wi”%ebieéesv vxe;d?n ?em. t§"; AS?- l I|3aul\(leO 1.V.m. §§14AAb§' 33?3'\5“‘1\1/0'3@ ﬁ\"ge(;“?\lineg % 3 o Gl
. : . . . . ohngebiete un estgesetzt. Die folgenden gem. S. r. 1, Nr. 4 und Nr.
in der Zeit vom XX.XX.20XX bis XX.XX.-20XX stattgeflinden.. Dariber hinaus wurden die Vorentwurfsplanungen ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: % . - 132) = GH max. 9,50m Flche, die von der Bebauung freizuhalten ist
auf der Homepage der Stadt Schortens im Internet veroffentlicht. 3 3 c
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92 Umgrenzung fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
2. Anzahl der Wohnungen pro Gebzude % 11 érgw:tl)teir;wl\ilrkuzrllggn irg BS)inne des Bundesimmissionsgesetzes
; Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude S. r. au
Siegel . :
9 : _ maximal 2 Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). MALP 50-55dB(A) s’ %, £ hier: MALP dB(A)
Der Biirgermeister . > 2 o
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) <&
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und % MALP 55-60dB(A) WA2 03@ o%
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die 4 163 92
mégliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max. 25% begrenzt. 44 8 3/); 3m 13 . ] .
ol 3 a Nachrichtliche Ubernahme
5. Offentliche Auslegung 4. Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 _Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) ) 7 6m WA2 ((\f?;( 92
Der Rat der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX dem Entwurf der 2. Anderung des Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2 ~gem. § 4 BauNVO gelten far HsNr.11 10 @ (06\ DA 26
9 e ) 9 bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO): S 5 & 2 .
Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung 10 - ) 6m s Fluglarmzone Il
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. §§ 13 Abs. 2 und 3. Abs. 2 BauGB beschlossen. - Oberer Bezugspunkt: Traufhdhe (TH); Schnittkante zwischen den Aufienflachen des 4 5 4 MALP 60-65dB(A) ‘b@ %
" : : o : aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, —- ~
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.20XX in der XXX-Zeitung und im Internet unter ) Sockelhdhe (SH): Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss max. 0,50 m tiber 15 5 S ODS 03))
www.XXX.de bekannt gemacht. StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstral’e im g 1 IS 92
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" und der Begriindung haben vom Endausbauzustand - 5’0) 70 o0 17
‘o A AR 2 = ; - Firsthéhe (FH): Oberer Bezugspunkt ist die Schnittkante zweier aufeinandertreffender 5/8 17
XX.0X.20XX bis einschlieBlich XX.XX.20XX gemafR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren gem. N _ 7 70
. g ) § gelen g $ Dachflachen. Eine Uberschreitung der Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile 5 MALP 65-70dB(A) 18 70
4a Abs. 4 BauGB im Internet unter www.XXX.de eingestellt. (Antennen, Schornsteine) ist zulassig. 7 y 21 70 m %
- Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der n&chsten MALP 50-55dB(A) Q SNr.37 22 74 @ 74 p 24 N
Schortens, den ErschlieBungsstrale im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der g HsNr.39 39 = 40 2 i1
zu erschlielenden Stralte zugewandten Geb&udeseite. ‘bé\ 70 Hshir4s HsNr.47 z Z
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5. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1 & z 76
SIEgEl s Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird eine abweichende Bauweise (a1) festgesetzt. In O - 70 70 g 70 54
Der Bij ist der abweichenden Bauweise (a1) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer 19 20 z 23 92
er Burgermeister Langenbeschrankung von 20 m in jede Richtung. 6 70 3 * o 34
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. In | 4 0.3 74 S &
der abweichenden Bauweise (a2) sind Gebaude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Q A2m ’ HsNr 43 '5(% 33
Langenbeschrankung von 25 m in jede Richtung. 7 ’ 16 o) Sy 70
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6. Satzungsbeschluss 6. Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen 8 > 14 | e g 23 '/ e
Der Rat der Stadt Schortens hat dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" Auf den nicht Gberbaubaren Grundsti]cksfléchen im Bereich zwischen ger StralRenbegrenzungslinie und S MALP 65-70dB(A) GH max. 9.50m rLY\c,\*‘- . — ;_j & / 3
mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen geman der parallel verlaufenden Baugrepze. sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und - «? SNr.34 .36 W’:‘\" 2
) ) i Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig. [Im 3m am 70 74 i74
§ 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.20XX als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. TH max. 4,50m 28 70 37 £ ) 26
7. Begrinung der Grundstiicksgrenzen m Lagerplatz ’ 27 % 70 4 ) )
Schortens. den Die Einfriedung der Grundsticke darf nur in Form von Heckenpflanzen, zur Stabilisierung der ] 25 74 & 74 P %
****** ’ Anpflanzungen auch in Verbindung mit Metalldraht- oder Holzzdunen, erfolgen. Es sind nur 6 7 14 15
standortheimische Laubgehdlze zu verwenden. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen. % 2 / ol 1 WA2 -n
u ]
Sendeturni
Sogel 8. Immisionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) & : Nachrichtliche Ubernahme
. . Passiver Schallschutz in .
Der Burgermeister - - . i . N Wasserschutzgebiet
ggrg:;uﬁr?g)e;igguetﬁ:?h:: iséﬁgéﬁzidléfg:;uﬁrgsrggs Itsséﬁgnrg.irr:u(tzisé ;/Xc;rsgﬁgrr:mer, Senlafréume und Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 befindet sich in der Schutzzone Ill B
Innerhalb des Plangsbiets werden mngeblict?e Aueniarmpegel von 48dB(A) <.La < 72dB(A) erreicht. W\me\e\ S\?:sseygsrfjtez%itr?\?erorz(ﬂgg auzﬁps. refheeind t)zEIJUIE:aeghtenMﬁﬁga:iTt]eger ;iJns(:éndci“Zn Vﬁ\/:gzg?t?ehégjer
In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils mafkgeblichen Bau-Schallddmm-MaRe in 5dB - 5 MALP 55-60dB(A) Sustimmen 9 P 9
Stufen aufgefihrt. A 0,3 . MALP 50-55dB(A) '
7. Inkrafttreten I 5
Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" ist gemaR § 10 BauGB 30 a B e b a u u n g S p | a n N r 3
. " . . 1
im Amtsblatt Nr. ......... fur den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 3 GH max. 9,50m WA2 3rn 5 . . n
"Steensweg-Nord" einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am XX.XX.20XX rechtswirksam m H | nwe Ise R
geworden. 31—1 TH max. 4,50m Bodenfund 2 Anderu ng
55 30 30 7 odenfunde
60 30 30 H Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
Schortens, den 5 35 30 UntSteeI't werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978)
70 20 35 meldepflichtig und missen dem Landkreis Friesland - Untere Denkmalschutzbehérde - unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
75 45 40 Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
Siegel ) ) o ) H u ntSteert Looge der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Der Biirgermeister 'IAUfI der _Eb1edn§ gar?héolginder Baugenehm:jgungsverfahren kdnnen fur die Berechnung der Schalldamm-Mafe MALP 50-55dB(A) Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit getattet. Dieser Hinweis ist in die
solinien in -ochritien herangezogen werden. Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.
AuRenwohnbereiche:
Zur Einhaltung der Orientierungswerte im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 gemaR Beiblatt 1 zur DIN Altablagerungen/Altstandorte _ o
18005-1 innerhalb zukuinftiger AuBenwohnbereiche werden folgende MalRnahmen empfohlen: P Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Stadt Schortens (FD Umwelt) zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der
. - Zukunftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit o8 Leiter der Arbeiten, der Bauherr und/oder die bauausfiihrende Firma. Die durch die Beseitigung der
8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) = Lr,Tag > 55 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder T MALP 60-65dB(A) 2 g Bodenkontamination anfallenden Kosten hat der Grundstiickseigentiimer zu tragen.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" ist zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche Malnahmen ﬂ o5
die Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gesehilizt werden. i i i i i Kampfmittel
9 gsp - Zukunftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit Die vorliegenden Luftbilder wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst nur auf Schaden durch
geltend gemacht worden. Beurteilungspegeln Lr,Tag > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur Abwurfk fmittel Gib ift Sollt bei Erdarbeit d K fmittel (G ¢ P rfaust
gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche MaRnahmen geschitzt 18 30 © 20N _WU amptmittel uberprurt. _0 en bel Er e?r el erl an ere _ am_p mittel (Granaten, _anze auste,
werden. 4 17 T ]éAM ALP 55-60dB(A) Mienen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, der Fachdienst Umwelt
Schortens, den Schlafrdume: L oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN- Regionaldirektion Hameln - Hannover (Tel.:
’ 18 17 0511/106-3000) zu benachrichtigen.
- In zukUnftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel 20 20
von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beltiftung zu gewahrleisten. _ 3 18 LI 30 Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer
Siegel s - Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr, Nacht > 50 dB(A) sind 5 17 ) 3 30 A Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver - und Entsorgungsleitungen)
. ; bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite auszurichten sowie zusétzlich bspw. mit 22 [E 16 HsNr. 1A . N r10 sind die Ausbauunternehmer vor Beginn der Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Der Blirgermeister ) ;Zﬁrl]gﬂ?g:g?ggqr;ﬂ&u;?;séfgﬂinrﬁ#s;ﬁzﬁttggh rteilungspegel von 50 dB(A) 2 Lr, Nacht > 45 o~ . " 70 e ‘z‘; 70 Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit O rtl I c h e B a u vo rS c h rl fte n (gem. § 84 Abs. 3 NBauO) 17 TTT 20 a4 T * 51 Ausbauunternehmer).
schallgedédmmten Liftungssystemen auszustatten. L oY
g 958y 1. Dacheindeckung 24 S 23 Artenschutz
Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten) 32 /eJ Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
detaillieren. Generell gilt geméafR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2/10/, dass auf der larmabgewandten Seite von um 5 sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Téne sowie nicht gldnzende Tondachziegel oder Betondachsteine = 30 32 7 wie z.B. Amphibien, baumhélenbewohnende Vogelarten und Fledermause wahrend der Fortpflanzungs-,
dV verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen Bauweise bzw. bei Innenhdfen zuléssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hierzu sind @ 57 6 Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs-
9. Mingel des Abwigungsvorganges '\%ﬁ'neg:#SCh;ngedgzgth%:t’;10d|_136 ;f;gtss'%é wvorschiigen kann  abgewichen  werden,  sofem  im ausschlieRlich Farbtone zulassig, die sich an den rot-braun (N. { ’ \ 5 3 oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu Q vele: A ton Goobasisdaten der Niedersachsisahon ¢ Katast ]
. u u ZU Vi WI Wi , | H 32 2 AAG = i H N H H = uelle: Auszug aus aen Geobasisdaten aer Niedersacnsischen vermessungs- un atasterverwaltung,
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Steensweg-Nord" Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der ggﬁ&gg?zai?g?agg0(2N3;00$0%%j$0?;%130%20;10&;%13())0; ;aou(?? (9?)21 89%9127)“:6“%%?]7’ d221|2: al:t:i 9?39[(13?3) %(Xe[ 17 O ’ 8 % 4 32 D Zg:ngggf g’cﬁgr?eense‘? ngigﬁgig der zu zerstoren. FUr die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde L_GGL_INl tandesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
sind Méngel des Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden maRgebliche AuBenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen 840-HR (matt) orientieran. Die Errichiung von Photovaltaikanlaaen auf Dachem bleibt davon unberihrt 26 / 5 ' Malfstab: 1:1000 | Dat N
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