Niederschrift

uber die 8. offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Planung, Bauen
und Umwelt der Stadt Schortens

Sitzungstag: Mittwoch, 24.08.2022

Sitzungsort: Burgerhaus Schortens,
Weserstralle 1, 26419 Schortens

Sitzungsdauer: 17:00 Uhr bis 17:53 Uhr

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
RM Dennis Gunkel

Ausschussmitglieder
RM Stephan Schulze
RM Christian Berner
RM Manfred Buf}

RM Kirsten Kaderhandt
RM Janto Just

RM Ralf Thiesing

RM Carsten Thomsen
RM Jorg Wachter

Von der Verwaltung nehmen teil:
BlUrgermeister Gerhard Bohling
FBL Andreas Buttler

StAR Anke Kilian

Gaste:
Frau Heine vom Planungsburo Plankontor

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Er6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende erdffnet die Sitzung.

2. Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemale Ladung, die Zahl der
anwesenden Ausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit fest.



5.1.

Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird wie vorliegend festgestellt.

Genehmigung der Niederschrift vom 29.06.2022 - &ffentlicher Teil

Die Niederschrift wird genehmigt.

Einwohnerfragestunde

Ein Burger, Herr Winfried Nenig, regt an, vor dem Friesenweg 11 Poller
zu installieren.

Des Weiteren erkundigt er sich, warum in Schortens nicht so hohe
Gebaude wie beispielsweise in Sande oder Zetel entstehen sollen.

BM Bohling entgegnet, dass hohere Gebaude dort entstehen, wo es
optisch in das Stadtbild passt, wie zum Beispiel an der
Kramermarktwiese. In  Wohngebieten, wo es sich um alten,
vorhandenen, gewach-senen Gebaudebestand handelt, sollen sich
neue Gebaude in die Wohnbebauung einfugen.

Bebauungsplan Nr. 151 “Reuterstral’e”,Hier: Ergebnis aus der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im
Verfahren gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) BauGB sowie der
erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB, Satzungsbeschluss gem. §
10 (1) BauGB SV-Nr. 21//0301

Frau Heine vom Planungsburo Plankontor erlautert die Notwendigkeit
der erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB. Die Planzeichnung ist in
Bezug auf Traufhohe und Dachformen nach der offentlichen Auslegung
noch einmal geandert worden, so dass eine erneute Beteiligung der
Trager offentlicher Belange notwendig wurde.

Insbesondere geht sie auf die Stellungnahme der Unteren
Wasserbehorde in Bezug auf die mdoglicherweise zusatzlichen
Verssiegelungsflachen ein. Die Uberbaubare Flache wird zwar
vergrolRert, die Versiegelung jedoch reduziert. Das resultiert aus der
Tatsache, dass beim Ursprungsplan die BauNVO von 1962 gilt, bei
welcher die GRZ 2 100 Prozent ausmachen darf. Im jetzigen Plan gilt
die BauNVO von 2017, bei welcher die GRZ 2 regelmalig bis '
Uberschritten werden darf.

Im Anschluss werden keine Fragen gestellt.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Rat moge beschlieRen:

Die Stellungnahmen und Hinweise gem. §§ 4 (2) und § 3 (2) BauGB
sowie der erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB werden, wie in der
beigefugten Tabelle ersichtlich, abgewogen.



Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI.I1,S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI.1S.1728), beschliel3t der Rat der Stadt Schortens die
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 151 “Reuterstrale“ und die
Begrundung als Satzung.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 151 ,Reuterstral3e werden
der Bebauungsplan Nr. 8 ,Friedensheimer Weg“ vom 09.07.1963 nebst
Satzung sowie die Satzung vom 16.11.1984 und die erste vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Friedensheimer Weg“ vom
18.11.1974 aulder Kraft gesetzt.

18. Flachennutzungsplananderung in Zusammenhang mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 “Am Umweltzentrum*
Fassung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) SV-Nr. 21//0195/1

FBL Buttler stellt die grole Losung des Plangebietes inklusive aller
Gebaude und Klostergarten vor.

Es ergeht einstimmig folgender Beschluss in eigener
Zustandigkeit:

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 18. FNP Anderung des
Flachennutzungsplanes in Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 154 ,Am Umweltzentrum“ wird gem. § 2 Abs. 1
BauGB gefasst.

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 “Am Umweltzentrum*
Fassung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) SV-Nr. 21//0193/1

Es handelt sich um die Aufstellung des Bebauungsplanes zum
vorhergehenden Tagesordnungspunkt.

Es ergeht einstimmig folgender Beschluss in eigener
Zustiandigkeit:

Der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 154 ,Am Umweltzentrum*
wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Antrag der SPD-FDP-Gruppe vom 15.06.2022 - Uberarbeitung der
"Satzung Uber den Ausgleichsbetrag flr nicht herzustellende
Kraftfahrzeugeinstellplatze (Ablosungssatzung)“ AN-Nr: 21/0037

Auf die Frage von RM Wachter erlautert FBL Buttler, dass in den letzten
5 Jahren lediglich ein Ablosebetrag gezahlt wurde. Hierbei handelte es
sich um einen Geschaftsmann nicht um eine Privatperson.

FBL Battler schildert die Notwendigkeit zur Anpassung der Satzung. Da



9.1.

die Rechnung in der Satzung baupreisorientiert ermittelt wird, ist die
Berechnung automatisch an den Handelsmarkt angepasst.

RM Thiesing vermisst den Vergleich zu den anderen friesischen
Kommunen.

Anmerkung der Verwaltung:

Eine Umfrage bei umliegenden Stadten ergibt fur Jever einen etwas
héheren Betrag als in Schortens, der sich wie Folgt berechnet:

3.000 € + BRW x 25 m?.

In Sande ergibt sich ein etwas niedrigerer Betrag als in Schortens,
ebenfalls ausgehend vom Bodenrichtwert und 25 m? je Stellplatz.

Durchschnittlich ergeben sich zurzeit in Sande ca. 2.300 €.

In der Stadt Varel existiert keine Ablosesatzung.

FBL Buttler stellt dar, dass die Stadt Wilhelmshaven leicht unter den
Schortenser Werten liegt, dort aber die Satzung auch angepasst
werden muss.

RM BuR &uRert sich ebenfalls positiv zur Anderung der Satzung,
insbesondere, weil die Satzung indexbasiert ist und somit nicht standig
angepasst werden muss.

Die Frage von RM Just, ob es einen Rechtsanspruch auf Abldose eines
Parkplatzes gibt, wird verneint. BM Bohling merkt an, dass fur eine
Ablése auch ausreichend Parkplatze im Stadtgebiet zur Verfigung
stehen mussen. FBL Buttler stellt klar, dass es immer darum ginge die
Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs zu gewahrleisten.

Der Antrag der SPD-FDP-Gruppe auf Uberarbeitung der Satzung wird
einstimmig beflirwortet.

Satzung Uber den Ausgleichsbetrag flr nicht herzustellende
Kraftfahrzeugeinstellplatze (Ablésungssatzung) SV-Nr. 21//0302
Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Rat moge beschlieRen:

Aufgrund der §§ 10, 58 wund 121 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191) und des § 47 Abs. 5 und 6 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388) beschlie3t der Rat der
Stadt Schortens die Satzung Uber den Ausgleichsbetrag fur nicht
herzustellende Kraftfahrzeugeinstellplatze (Ablésungssatzung).



10.

11.

11.1.

11.2.

Gemeinsamer Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der
CDU-Fraktion vom 21.06.2022 - Grundsatzbeschluss zur Erstellung von
Bebauungsplanen AN-Nr: 21/0039

RM Wachter begrindet den Antrag. Aus umwelt- und energierelevanten
Grunden sollten die zukunftigen Festsetzungen in Bebauungsplanen
hierzu Vorgaben enthalten. Die Bebauungsplane sollten zukinftig
Okologischer und nachhaltiger gestaltet werden. Auch sollte ein
Augenmerk auf Ausgleichsflachen im Gebiet gerichtet werden.

RM Just spricht sich dafur aus, Ausgleichsflachen anzustreben, wo es
denn moglich ist. Die genauen Parameter zu diesem Thema
insbesondere was vorgeschrieben oder optional ermoglicht werden soll,
mussten dann noch erarbeitet werden.

RM BulR spricht die Differenzierung von Neubaugebieten zu
Bestandsgebieten in Bezug auf Photovoltaik und Warmepumpen an
und gibt die Anregung, dass die Investoren der ,alten Neubaugebiete®
mit den Grundstlickskaufern Uber die Empfehlung einer Warmepumpe
sprechen konnten.

RM Thiesing formuliert folgenden Antrag:

Die Verwaltung wird beauftragt ein Konzept mit Vorschlagen zu
erarbeiten, welche sinnvollen Vorgaben in Bebauungsplanen gemacht
werden konnen, um diese nachhaltiger und okologischer zu gestalten.
Auf Anregung von FBL Buttler wird dieser Antrag erweitert: Zusatzlich
soll in Bestandsgebieten die Maoglichkeit einer kommunalen
Warmeplanung erarbeitet werde.

Abschlieend weist RM Just darauf hin, dass die Beschlussfassung
durch den Rat durch einen Beschluss des Verwaltungsausschusses
nicht ausgesetzt werden kann, da der Rat in seinen
Beschlussfassungen unabhangig sei.

In eigener Zustandigkeit ergeht einstimmiq folgender Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt ein Konzept mit Vorschlagen zu
erarbeiten, welche sinnvollen Vorgaben in Bebauungsplanen gemacht
werden kdnnen, um diese nachhaltiger und o6kologischer zu gestalten.
Zusatzlich soll in Bestandsgebieten die Moglichkeit einer kommunalen
Warmeplanung erarbeitet werde.

Anfragen und Anregungen:

RM Wachter weist auf marode Sitzbanke Am Park und in der Hohen
Gast hin und bittet diese in Stand zu setzen.

RM BuB bittet um Uberpriifung, ob und an welchen Stellen es nétig ist,
dass StralRenlaternen die ganze Nacht leuchten.

FBL Buttler entgegnet, dass die Uberwiegende Anzahl der Laternen
bereits mit LED Leuchten ausgestattet ist, also wenig Strom
verbrauchen, aber eine Uberpriifung natirlich sinnvoll ist.



11.3. RM Just gibt den Hinweis der schlechten Wege im Park an den Brau-
erwiesen und bittet die Wege moglichst vor der schlechten
Wetterperiode in Stand zu setzen.

11.4. FBL Buttler berichtet, dass es am 25.08.2022 eine Veranstaltung gibt,
bei welcher die Firma Amprion den sog. Trassenkorridor B, das heift
den vorlaufigen Verlauf einer unterirdischen Gleichstromleitung
darstellen wird.

Schortens, 29.08.2022

Ausschussvorsitzender Burgermeister Protokollfihrerin
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