Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 58 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Schortens
diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Brumidik", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Schortens, den .........................

BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte MalRstab: 1:1.000 Gemarkung Schortens, Flur 16

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022 LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand
14.02. 2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Timo Nooitrust

Jever, den ......................

Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Brumidik" wurde ausgearbeitet von:
Heimes | Stadtplanung + LandschaftsArchitektur

Sdgestralie 21b,
26419 Schortens

Schortens, den ........................

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzung am 12.06.2019 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Brumidik" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam ......................... ortsublich
bekanntgemacht worden.

Schortens, den .........................

BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schortens hat in seiner Sitzungam ... dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 und der Begrindung zugestimmt und
seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ....................... ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 mit der
Begriundung habenvom ......................... DIS i gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Schortens, den .........................
BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schortens hat nach der Prufung der Bedenken und Anregungen gemal § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ........................ die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
22 "Brumidik" als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Schortens, den .........................

BUrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemal §10 (3) BauGBam .................. ortsublich bekannt
gemacht worden. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Brumidik" ist damit

am ... in Kraft getreten.

Schortens, den .........................

BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mdngel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Schortens, den .........................

BUrgermeister
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Schortens, den .........................

BUrgermeister
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Planzeichenerklarun

Art der baulichen Nutzung

7

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4

TH=6,5m
GH=95m

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Héhe der baulichen Anlagen als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze

—nicht Uberbaubare Flache
——U{berbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

F_-

L_J

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

2. Anderung des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind je Wohngeb&ude maximal
2 Wohneinheiten zuléssig. Sofern zwei Wohngebaude aneinander gebaut werden, ist je
Wohngebaude nur eine Wohneinheit zul&ssig.

2. Hohe der baulichen Anlagen

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO ist die
Gebaudehdéhe (GH) als Maximalmal mit 9,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist der héchste
Punkt des Gebaudes (Firsthéhe).

Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigful3boden) darf
héchstens 0,5 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralle liegen (§ 18 (1)
BauNVO).

Die maximale Traufhéhe (TH), Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut betragt 6,50 m.

Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen,
ausgebauten ErschlieBungsstralle, gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte
der strallenseitigen Gebaudefassade.

Geringfuigige Uberschreitungen der max. zuléssigen Gebaudehéhe durch untergeordnete
Gebaudeteile (Schornsteine, Antennen) sind zuléssig.

3. Nebenanlagen

Im Geltungsbereich ist die Zulassigkeit von Garagen, untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO eingeschrankt. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind diese Anlagen entlang 6ffentlichen Stral’en in einem Abstand von
3,00 m, gemessen von den Strallenbegrenzungslinen, nicht zulassig.

Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Brumidik" treten alle
entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 22 auller Kraft und werden
durch die Festsetzungen dieser 2. Anderung ersetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der ortl. Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 22 ,Brumidik®, 2. Anderung identisch.

Als Material fUr die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Déachern (ausgenommen
Wintergarten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Téne sowie nicht glanzende Tondachziegel
oder Betondachsteine zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen
sind unzuldssig. Hierzu sind ausschliel3lich Farbténe zulassig, die sich an den rot-braun (Nr.
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004, 8012) oder schwarz- anthrazit (Nr. 7009-
7016, 7021, 7024, 9005, 9007, 9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt)
orientieren.

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
StralRenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt
anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die
Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z. Bsp. Kies) ist zu 25 % zuléssig.
Beeteinfassungen sind zulassig.

Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser
ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Hinweis zu den 6rtlichen Bauvorschriften:

Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule
geahndet werden.

Hinweise

Denkmalschutz
§ 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz

Bodenfunde

(1) Wer in der Erde Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlal} zu der Annahme gegeben
ist, dal} sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unverzuglich einer Denkmalbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege (§ 22)
anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu
dem Bodenfund geflhrt haben, sowie der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks.

(2) Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu
schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

(3) Die zustandige staatliche Denkmalbehérde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den
Bodenfund zu bergen und die notwendigen MalRhahmen zur Klarung der Fundumstande
sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodenfunde durchzufuhren.

Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Planungsbereich liegt in der Schutzzone IllI/A des Wasserwerkes
Feldhausen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan

Baugesetzbuch
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Baunutzungsverordnung

(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

STADT SCHORTENS
Landkreis Friesland

2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 "Brumidik"

Verfahren gem. § 13 BauGB
M. 1:1.000
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Satzungsbeschluss
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