2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 22 ,,Brumidik“ - gem. § 13 BauGB

Stadt Schortens

Begriindung zum Satzungsbeschluss
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1 Planungsrahmenbedingungen

Landesraumordnungsprogramm LROP
Das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017 enthalt keine der Planung ent-
gegenstehenden Darstellungen.

Regionales Raumordnungsprogramm RROP

Das Planungsgebiet liegt im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Schortens. Die geplanten Festset-
zungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes 22 ,Brumidik® dienen der weiteren Entwicklung und
Starkung der zugewiesenen raumordnerischen Aufgaben. Die vorliegende Planung entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Gemald § 8 Abs. 2 BauGB miussen die Bebauungsplane aus dem vorbereitenden Bauleitplan ent-
wickelt werden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Schortens aus dem Jahr 2010 stellt fur das
Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,Brumidik® ist am 20.03.2000 in Kraft getreten und befindet sich in west-
licher Zentrumsnahe der Stadt Schortens. Inhalt des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von
Wohnbauflachen in offener bis zu zweigeschossiger Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 0,8.

Der Bebauungsplan enthalt zudem:

+ textliche Festsetzung
Im Geltungsbereich ist die Zulassigkeit von Garagen, untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen geman § 14 BauNVO eingeschrankt. Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
sind diese Anlagen entlang offentlichen Strallen in einem Abstand von 3,00 m, gemessen von
den Strallenbegrenzungslinien, nicht zulassig.

+ Nachrichtliche Ubernahme
Der gesamte Planungsbereich liegt in der Schutzzone IlI/A des Wasserwerkes Feldhausen.

* Hinweis
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Das Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 vom 07.06.13 entfaltet keine bau-
rechtliche Wirkung auf den Geltungsbereich der 2. Anderung.
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2 Planungsanlass, Planungsziel, Inhalt der Anderung

Die Ausschuss fur Planung, Bauen und Umwelt der Stadt Schortens fasste am 12.06.2019 den
Aufstellungsbeschluss zur 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Brumidik“ gem. § 2 Abs. 1
(BauGB).

Der im Bebauungsplan Nr. 22 festgelegte Wendehammer hat auf Grund der dargestellten Gréle
keine Bewandtnis mehr. Die Verkehrsflache wird aufgehoben und als Wohnbauflache ausgewiesen.

Sab s F M. 1:1.000

Geltungsbereich 2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,Brumidik” - Stadt Schortens
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3 Verfahren
Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB:

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes - Umwidmung einer geplanten vollversiegelten
Strassenverkehrsflache in der GroRe von 187 m? in der Gemarkung Schortens, Flur 16, Flurstuck
103/162 und 103/161 zu einer teilversiegelten Wohnbauflache - werden die Grundzlge der Planung
gemal § 13 Abs. 1 BauGB nicht berthrt.

Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen aulierdem gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Plananderung keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter (Belange des
Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs 1 und § 4 Abs 1 BauGB abgesehen.

GemalR § 13 Abs. 3 wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Aus diesem Grund ist fur die durchzufiih-
rende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Brumidik“eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Unter diesen o. g. Voraussetzungen kann ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Auf Vorschlag des Ausschuss fiir Planung, Bauen und Umwelt der Stadt Schortens vom
24.11.2021 werden folgende zusatzliche textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Brumidik eingefiigt:

Textliche Festsetzungen:

1. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebdude maximal 2 Wohn-
einheiten zulassig. Sofern zwei Wohngebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur
eine Wohneinheit zulassig.

2. Héhe der baulichen Anlagen

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO ist die Gebaudehdhe
(GH) als Maximalmaly mit 9,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebdudes
(Firsthdhe).

Die Oberkante des FulRbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuRboden) darf héchstens
0,5 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle liegen (§ 18 (1) BauNVO).

Die maximale Traufhéhe (TH), Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufgehenden Mauer-
werkes und der Dachhaut betragt 6,50 m.

Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen, ausgebauten
Erschlielungsstralie, gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der strallenseitigen
Gebaudefassade.

Geringfligige Uberschreitungen der max. zulassigen Gebaudehdhe durch untergeordnete Gebaude-
teile (Schornsteine, Antennen) sind zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften:

Der raumliche Geltungsbereich der ortl. Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 22 ,Brumidik®, 2. Anderung identisch.

Als Material fir die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Winter-
garten) sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Beton-
dachsteine zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.
Hierzu sind ausschlieRlich Farbtone zulassig, die sich an den rot-braun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3013, 3016, 8004, 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr. 7009-7016, 7021, 7024, 9005, 9007,
9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren.

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den Stralien-
begrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkérnern (z. Bsp. Kies) ist zu 25 % zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie
Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Hinweis zu den ortlichen Bauvorschriften: Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den

ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer Geldbule geahndet werden.

Die Begriindung ist der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Brumidik* als
Anlage beigefigt.

Stadt Schortens, den ..........ccoooe......

Blrgermeister
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