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2 Stadt Schortens - Bebauungsplan Nr. 151

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Angesichts der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland und dem Ziel diesen Bedarf vorrangig durch
eine Innenentwicklung zu decken, pruft die Stadt Schortens die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung im
baulichen Bestand an verschiedenen Stellen im Stadtgebiet. In Gebieten mit alteren Bebauungspléanen
bietet sich oft die Gelegenheit durch Anderung der iiberbaubaren Flachen und Anpassung des MaRes
der baulichen Nutzung in bereits vorhandenen Wohngebieten Nachverdichtungsmdéglichkeiten zu schaf-
fen. Allerdings soll dabei der Charakter der alteren Ein- bis Zweifamilienhausgebietes nicht zu stark
Uberformt werden und die Erscheinung der Siedlungen gewahrt bleiben.

In alteren Baugebieten bietet sich auf groRen Grundstiicken zudem héaufig die Gelegenheit, eine Be-
bauung in zweiter Reihe zu verwirklichen. Auch in dem Wohngebiet zwischen dem Friedensheimer Weg
und der BebelstralRe bietet sich diese Mdglichkeit, da die vorhandene Bebauung entlang der StralRen
entstanden ist und die riickwartigen Grundstiicksbereiche bislang Gberwiegend nur gartnerisch genutzt
wurden und nicht bebaut sind. Hier gilt seit 1963 der Bebauungsplan Nr. 8 ,Friedensheimer Weg*, des-
sen Festsetzungen der beschriebenen Nachverdichtung bislang entgegenstehen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen nun im Plangebiet die planungsrechtlichen Vorrau-
setzungen fir eine Nachverdichtung geschaffen werden. Dartiber hinaus kénnen auch einige Festset-
zungen bereinigt werden, die dem drtlichen Bestand nicht mehr entsprechen.

A.2 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 151 dient der Innenentwicklung von Schortens in einem bebauten, innerortli-
chen Bereich zwischen dem Friedensheimer Weg und der Bebelstral3e als Nachverdichtung innerhalb
der Ortslage. Es handelt sich damit um einen Bebauungsplan im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung).

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen,
missen bestimmte Bedingungen erfillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erfilllende Bedingung Festgesetzte GrofRe der Grundflache < 20.000 gm, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt des Bebauungsplans | Festgesetzte Grundflache
Nr. 151 WA 42.321 m2x GRZ 0,4 = 16.928 m?

Andere Bebauungspléane im engen raumlichen, zeitlichen und sachli-
chen Zusammenhang werden nicht aufgestellt oder geandert.

Bedingung erfillt ja, da GréRe der Grundflache < 20.000 m?
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§13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

zu erfiillende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriinden, das
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt des Bebauungsplans | im WA sind keine Vorhaben zulassig, die der Pflicht zur Durchfiihrung
Nr. 151 einer Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP) nach UVPG unterliegen

Bedingung erfiillt ja

§13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

zu erfiillende Bedingung Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Natura
2000 Gebiete)

Und es diirfen keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Inhalt des Bebauungsplans | Natura 2000 Gebiete, Européische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
Nr. 151 biete sind nicht betroffen.

Anlagen, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG unterlie-
gen, sind nicht geplant und nicht vorhanden.

Bedingung erfillt ja

Da die Bedingungen des 813a BauGB erfilllt werden, kann der vorliegende Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt werden.

A.3 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich Schortens nordéstlich des Klosterweges zwischen dem Frie-
densheimer Weg und der BebelstralRe, stdlich der Gorch-Fock-Stral3e.

Das Plangebiet ist Teil eines groRflachigen Ein- und Zweifamilienhausgebietes, dass von einer ein- bis
zweigeschossigen Bebauung auf grof3en Grundstiicken gepragt ist. Die Gebaude sind entlang der Stra-
Ben mehrheitlich giebelstandig in einem Abstand von etwa 5 -10 m zu den Verkehrsflachen angeordnet,
sodass die riickwartigen Grundstiicksbereiche bislang, bis auf wenige Ausnahmen, von einer Bebauung
freigehalten wurden und als Garten genutzt werden. Wahrend sich in den Gartenbereichen sudlich der
StormstralRe auch grofl3ere Laubgeholze befinden, sind diese nérdlich der Stormstral3e kaum zu finden.

Beim Klosterweg (Kreisstral3e 94), der westlich des Plangebietes verlauft und der sidlich des Plange-
bietes eine gréRere Kreuzungssituation mit der MuhlenstralRe bildet, sowie bei der BebelstralRe handelt
es sich um Verbindungsstraf3en. Die Ubrigen StraRen liegen in einer sog. 30er-Zone und sind verkehrs-
beruhigt ausgebaut. Dies unterstiitzen den Wohncharakter des Plangebietes noch zusétzlich.

Die Umgebung des Plangebietes ist ebenfalls Uberwiegend durch eine Wohnbebauung mit ein- bis
zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser geprégt. Lediglich im Kreuzungsbereich sudlich des
Plangebietes befindet sich am Miihlenweg eine Physiotherapie, die auch Wellnessangebote bietet.
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A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die Stadt Schortens ihre raumbeanspruchenden und raum-
beeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Im neu aufgestellten RROP (2020) des Landkreises Friesland ist die Stadt Schortens als Grundzentrum
mit der mittelzentralen Teilfunktion Sportstatten/ Bildung/ Kultur als zentralértliche Funktion ausgewie-
sen. Das Plangebiet gehort laut dem RROP zu einem Bereich ,Zentralen Siedlungsgebiet® (gelbe Fla-
che). Die Siedlungsstruktur im Landkreis Friesland soll funktions- und bedarfsgerecht im Sinne einer
nachhaltigen und umweltschonenden Raumentwicklung weiterentwickelt werden. Erganzungen und
Entwicklungen des Siedlungsbestands sollen der jeweiligen Eigenart angepasst werden, regionaltypi-
sche Siedlungs- und Bauweisen aufgreifen sowie im Einklang mit der friesischen Kulturlandschaft ste-
hen. In diesen Bereichen sind zur Verringerung einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fur bauli-
che MalRnahmen die Mdéglichkeiten zur Innenentwicklung zu nutzen.

Da im vorliegenden Fall im Wesentlichen bestehende Strukturen gesichert bzw. angemessen weiter-
entwickelt und Nachverdichtungsmdglichkeiten geschaffen werden, steht die vorliegende Aufstellung
des Bebauungsplans im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.
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Abb. 1:Auszug aus dem RROP 2020 (ohne MaRstab)

A.4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schortens ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die
Darstellung der Wohnbauflachen setzt sich in der Umgebung des Plangebietes fort.

Bis vor einigen Jahren lag der westliche Teil des Plangebietes in der Fluglarmzone 2 des militéarischen
Flugplatzes Upjever (graue Schraffur). Jedoch wurde die Nutzung dieses Flugplatzes inzwischen auf-
gegeben, sodass von diesem Flugplatz keine Emissionen mehr ausgehen.
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Durch die nun vorliegende Planung wird die Art der Nutzung im Geltungsbereich weiterhin als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzungen zur Wohnnutzung mit ErschlieBungsanlagen entspre-
chen also den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan Nr. 151 kann aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schortens in seinen Dar-
stellungen entwickelt werden.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schortens (ohne MaRstab)
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A.4.3 Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt seit 1963 der Bebauungsplan Nr. 8 ,Friedensheimer Weg“ (BauNVO 1962). Der Be-
bauungsplan Nr. 151 wird fir denselben rdumlichen Geltungsbereich neu aufgestellt. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 8 treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 151 damit ins-
gesamt aul3er Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 8 trifft bisher folgende Festsetzungen

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Stélle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

- offene Bauweise

- max. zweigeschossige Bebauung

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

- Geschossflachenzahl (GFZ) in Abhangigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse
ein Vollgeschoss > GFzZ0,3
zwei Vollgeschosse - GFZ 0,4

- Grundflache fur Stélle und Nebengelasse in freistehenden Gebduden max. 30 m?
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6 Stadt Schortens - Bebauungsplan Nr. 151

Zudem gilt eine Satzung Uber besondere Anforderungen an die Baugestaltung.
Diese trifft bisher folgende Festsetzungen:

- Satteldacher mit mindestens 35° Neigung

Ausnahme: an Eckgrundstiicken sind Walm- und Flachdacher zulassig

- Baulinien entlang der Straf3en

- Baugrenzen in den seitlichen und den riickwartigen Grundstlicksbereichen

- Firstrichtungen

- Sockelhdhe: 0,60 m

- Traufhdhe: 3,75 m

- Material: Ziegelrohbau- und Putzweise

- Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten

- Behelfsbauten, Schuppen sowie Wellblechgaragen sind nicht zulassig

- Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig

- Hohe von Einfriedungen max. 80 cm

- Schornsteine missen massiv mind. 10 cm Uber Firsthbhe gemauert sein

- Gemeinschaftsantennen in Mehrfamilienhdusern (> 2 Familien)

Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde im Jahr 1974 geéandert. In diesem Bereich gilt somit die BauNVO 1968.

Diese Anderung betrifft die Bereiche zwischen der Reuterstrale, Gorch-Fock-StraRe und der Bebel-
stralRe. Mit dieser Anderung wurde der Verlauf der Gorch-Fock-StraRe neu geordnet und entlang der
Stral3en in einem Abstand von 5 — 10 m zur den Verkehrsflachen ein durchgangiger 20 — 25 m tiefer
Uberbaubarer Bereich festgesetzt. Die riickwertigen Grundstiicksbereiche sind somit von einer Bebau-
ung freizuhalten. Wie bereits im urspriinglichen Bebauungsplan sind entlang der StraRe Baulinien fest-
gesetzt. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Zuriicktreten der
Gebaude von dieser Linie ist somit nicht vorgesehen.

Darliber hinaus wurde die Festsetzung, wonach die Vorgarten gartnerisch zu gestalten sind, fir diesen
Bereich aufgehoben.
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Abb. 4: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Friedensheimer Weg*

A.4.4 Klimaschutz und Klimaanpassung 8§ 1a Abs. 5 BauGB

Aufgrund der zukinftigen klimatischen Entwicklungen, die sich voraussichtlich durch eine Tempera-
turerh6hung sowie zunehmende Extremwetterereignisse wie Starkregen- und winde auszeichnen wer-
den, sind die Berlcksichtigung der Folgen des Klimawandels und die Vorbeugung negativer Auswirkun-
gen wichtiger Bestandteil der gemeindlichen Planung.

Die steigende Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Schortens erfordert in dem Plangebiet eine Be-
bauung mit entsprechend fachgerechter ErschlieBung. Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird hier-
bei nach § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MalRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen.

Dazu gehort eine maglichst geringe zusatzliche Inanspruchnahme von Flache.

Die Sicherung eines kihlen Kleinklimas in Grin- und Freirdumen, in dem giinstige lufthygienische und
klimatische Verhaltnisse vorliegen, schitzt die Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen (z.B.
Warme). In diesem Zusammenhang werden im Plangebiet die vorhandenen Grof3gehdlze als zu erhal-
ten festgesetzt. Die Nachverdichtung im Bestand verhindert, dass zur Deckung des Wohnbauflachen-
bedarfs Flachen an den Randern des Siedlungsbereiches in Anspruch genommen werden. Die Nahe
zum Stadtzentrum bietet zudem kurze Wege fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer zu zentralen Nut-
zungen im Stadtgebiet.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Damit
wird entsprechend der Zielsetzung die Wohnnutzung im Plangebiet weiterhin gesichert. Die vorhande-
nen Nutzungen haben gezeigt, dass beziiglich der Art der Nutzung an dieser Stelle in der Stadtentwick-
lung kein grundsétzliches Anderungserfordernis besteht. Seit Aufstellung des bisher geltenden Bebau-
ungsplanes Nr. 8 wurde jedoch die Baunutzungsverordnung mehrfach tiberarbeitet. Die Festsetzungen
werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 daher nun an die aktuelle Rechtslage ange-
passt.

Der Katalog des § 4 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete bietet neben der Wohnnutzung auch Még-
lichkeiten zur gebietstypischen, nicht stérenden gewerblichen Nutzung. Von diesem Nutzungskatalog
werden die sonst als Ausnahmen zuldssigen Nutzungen von Gartenbaubetrieben und Tankstellen aus-
geschlossen. Die Flachen im Plangebiet sollen nicht einer flaichenextensiven Nutzung, wie der eines
Gartenbaubetriebes zur Verfiigung gestellt werden, sondern es soll eine bauliche Nutzung erfolgen, um
das Ziel der weiteren Innenentwicklung durch Nachverdichtung umzusetzen. Eine Tankstellennutzung
ist mit haufigen An- und Abfahrten verbunden, so dass diese Nutzung nicht in das Planungskonzept mit
den tUberwiegend schmalen und verkehrsberuhigt ausgebauten WohnstraRen im Plangebiet passt. Im
Kreuzungsbereich zum Klosterweg, wére eine solche Nutzung zwar theoretisch denkbar, aber auch hier
entspricht diese Nutzung nicht dem Konzept des StralRenausbaus und den vorhandenen Nutzungen.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 soll eine Nachverdichtung im Plangebiet durch eine
Bebauung von noch freien Grundstuicksteilen oder Erweiterung/Ersatz von Bestandsgebauden ermdg-
licht werden. Dazu wird im gesamten Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) von urspringlich 0,3 auf
0,4 erhoht.

Im Plangebiet werden eine maximale Gebaudehohe von 9,5 m und eine maximale Traufhthe von 6,5
festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand im Plangebiet. Zudem werden Uber eine
textliche Festsetzung die Bezugspunkte fur die Gebaude- und Traufhohe festgesetzt. Der untere Be-
zugspunkt fur diese Hohenfestsetzungen ist dabei die Fahrbahnoberkannte der 6ffentlichen Erschlie-
RungsstralRe der jeweiligen Grundstiickszufahrt. In die Planung wird dariiber hinaus eine Festsetzung
zur Hohe des Rohfulibodens im Erdgeschoss aufgenommen, um eine ,erhohte Bebauung und die da-
mit verbundenen Schwierigkeiten z.B. bei der Oberflachenentwéasserung zu vermeiden. Bezugspunkt
ist hierfur ebenfalls die Fahrbahnoberkannte der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie.

Eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen etc. gem. § 19 Abs. 4 BauGB wird gewébhrt,
da vielfach groRere Garagen oder zweite Stellplatze und nun auch ggfs. langere Zufahrten bei Bauten
auf dem hinteren Teil des Grundstiickes hergestellt werden.
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B.1.3 Bauweise/ Anzahl der Wohnungen

Entsprechend der vorhandenen Bebauung im Pangebiet und der Umgebung durfen in den Allgemeinen
Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise errichtet werden.

Um den bestehenden Charakter des Ein- bis Zweifamilienhausgebietes zu sichern, wird zusétzlich fest-
gesetzt, dass im Einzelhaus nur zwei Wohnungen und in einer Doppelhaushalfte nur eine Wohnung
errichtet werden darf. Damit wird sichergestellt, dass in einem optisch als Einzel- oder Doppelhaus in
Erscheinung tretenden Gebaude nur zwei Wohnungen untergebracht werden kénnen. Diese Festset-
zung entspricht dem Bestand im Plangebiet.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten lasst in den Allgemeinen
Wohngebieten einen mdglichst groRen Gestaltungsraum fur die Errichtung der Geb&ude zu. Dies findet
fur einen Grof3teil des Plangebietes seinen Ausdruck in dem 3 m breiten nicht Giberbaubaren Bereich zu
den ErschlieBungsstraf3en und benachbarten Grenzen.

Lediglich zum sudlich des Plangebietes gelegenen Kreuzungsbereich wird auch zukinftig ein etwas
groRerer Abstand festgesetzt. Die Bebauung im Plangebiet und der Umgebung weicht grof3zuigig von
den Kreuzungsbereichen zurtick. Da an dieser Stelle mit dem Friedensheimer Weg, der Bebelstralle,
dem Muhlenweg und dem Kreuzweg insgesamt vier Gemeindestraf3e an die Ubergeordnete Kreisstralle
94 (Klosterweg) anschliel3en, befinden sich hier im groReren Umfang verkehrstechnische Anlagen, von
denen die Bebauung auch zukinftig etwas weiter abgeriickt bleiben soll. Anstatt der bisher 10 m werden
jedoch nur noch 5 m festgesetzt und somit an dieser Stelle ebenfalls etwas gréRere Gestaltungsspiel-
raume geschaffen.

Auf die Festsetzung von Baulinien, entlang derer zwingend zu bauen ist, wird zukinftig verzichtet. Dar-
Uber hinaus wird auch auf die Festsetzung riickwartiger Baugrenzen verzichtet. Somit besteht zukiinftig
die Mdglichkeit, im Rahmen der Nachverdichtung auch die bislang tberwiegend von Bebauung freige-
haltenen rickwertigen Grundstuicksbereiche zu bebauen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Kronentrauf- und Wurzelbereiches der zu erhalten festgesetzten
Baume moglichst zu vermeiden, werden im Umkreis dieser Baume nicht Uberbaubare Bereiche festge-
setzt, die vom jeweils in Abhangigkeit vom vorhandenen Kronentraufbereich bestimmt wurden.

In der nachfolgenden Darstellung werden die bisherigen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Berei-
chen (blau) zusammen mit den durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 zuklnftig tberbau-
baren Bereichen (grun) dargestellt. Dabei wird deutlich, dass im Rahmen der Nachverdichtung deutlich
grolRere Grundsticksbereiche bebaut werden kénnen. Der nicht Gberbaubare Bereich (orange) wird auf
ein Minimum reduziert. Lediglich im Kronentraufbereich von einem der festgesetzten Baume werden die
bisher als Giberbaubare Bereiche festgesetzten Flachen zum Schutz der vorhandenen Laubgehdlze ge-
ringflgig reduziert (rot mit Pfeil gekennzeichnet).
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I Uberbaubare Bereiche
Bebauungsplan Nr. 8
F tiberbaubare Bereiche

Bebauungsplan Nr. 151

Nicht Gberbaubare Bereiche
Bebauungsplan Nr. 151

Uberbaubarer Bereich /
jedoch im

Bebauungsplan Nr. 151
nicht Giberbaubarer Bereich
(Laubbaum)

[
I
e Im Bebauungsplan Nr. 8

vergroBerter Ausschnitt

Abb. 5:Vergleich bisherige GUberbaubare Bereiche (Bebauungsplan Nr. 8) mit zukiinftig iber-
baubaren Bereichen (Bebauungsplan Nr. 151)

Die den Stral3en zugewandten, nicht Uberbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen
freigehalten werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungeféhrdete Ein- und
Ausfahrt von Garagenanlagen auf offentliche StralRen zu erméglichen. Aus diesen Griinden wird fest-
gesetzt, dass auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Straf3enbegrenzungslinie und stralBensei-
tiger Baugrenze Garagen, Carports, Nebenanlagen nicht zuléassig sind.

B.1.5 Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die wichtigsten Unterschiede zwischen den Festsetzungen des
bislang geltenden Bebauungsplanes Nr. 8 und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 151 dargelegt.

Bebauungsplan Nr. 8 Bebauungsplan Nr. 151
Art der Nutzung WA WA
max. Geschossigkeit Il -
GRZ/ GFz 0,3/ 0,3 (I) bzw. 0,4 (Il) 0,4/ -
+ § 19(4) BauNVO +100% +50%
Bauweise o] o/ ED
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Bebauungsplan Nr. 8 Bebauungsplan Nr. 151

max. Anzahl WE - 2

max. TH 3,75m 6,5m

max. GH - 9,5m

weitere Hoéhenbe- Sockelh6he max. 0,6 m Oberkannte RohfuBboden EG

schrankungen max. 0,5 m Uber Fahrbahnober-
kannte der ErschlieBungsstral3e

Baumerhalt nein ja

Dachneigung in Grad 35° -

Firstrichtung ja nein

Dachform Satteldacher -

(Ausnahme Eckgrundstiicke:
Walm- und Flachdacher zulassig)

Dachfarbe - rot / braun / anthrazit

Hohen von Einfrie- max. 80 cm -

dungen

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten sind gartnerisch zu gestalten

(Gesteins- oder Mineralkérner
max. 25 %)

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Im Sommer 2020 wurde der Gehdlzbestand im Plangebiet auf seinen natlrlichen Zustand und seine
Bedeutung fur das Ortsbild Uberprift. Im Geltungsbereich sind in den Gartenbereichen erhaltenswerte
natirliche Strukturen in Form von Laubgehdlzen vorhanden.

Die beiden Baume im Kreuzungsbereich des Muhlenwegs und der Friedensheimer Stral3e kdnnen als
ortsbildpragend eingestuft werden, da sie fir das Ortsbhild belebend oder besonders pragend sind und
einen Bezug zur Siedlung haben. Auf diesen wertvolleren Bestand wurde so weit wie moéglich bei der
Planung Riicksicht genommen und durch Festsetzungen zum Erhalt von Baumen erfolgt eine Sicherung
der Geholze.

Die auf den rickliegenden Grundstiicksbereichen vorhandenen Gehdlze wirken zwar ebenfalls bele-
gend, werden jedoch nicht als ortsbildpragend eingestuft, da diese von der vorhandenen Bebauung
entlang der Stral3en verdeckt werden und im 6ffentlichen Raum kaum Wirkung entfalten. Auf die Fest-
setzung dieser Gehdlze wird zugunsten einer Nachverdichtung auf den riickseitigen Grundstiicksberei-
chen verzichtet.

B.3 Verkehr

Das Plangebiet ist bereits vollstandig durch 6ffentliche Stral3en erschlossen. Bei den Erschliel3ungs-
straBen (Friedensheimer Weg, Bebelstralle, Stormstrale, Gorch-Fock-Stral3e) handelt es sich mehr-
heitlich um verkehrsberuhigt ausgebaute Bereiche in einer sog. 30er-Zone. Lediglich bei der Bebel-
stral3e im dstlichen Teil des Plangebietes und dem Klosterweg suddstlich des Plangebietes handelt es
sich um haufig genutzte Verbindungswege.
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Bei dem Klosterweg, der stdlich des Plangebietes lber eine Kreuzung an das Plangebiet angeschlos-
sen ist, handelt es sich um die KreisstralRe 94. In dem Kreuzungsbereich siudlich des Plangebietes
treffen der Friedensheimer Weg, der Klosterweg, der Kreuzweg, der Mihlenweg und die Bebelstralle
aufeinander. Die Verkehrsfihrung wird hier mit Hilfe einer Verkehrsinsel gesteuert.

Die Festsetzungen der Verkehrsflachen bleiben im Verlauf und den Abmessungen unverandert, da ein
Erfordernis fur veranderte Verkehrsanlagen auch aufgrund dieser Neuaufstellung nicht besteht.

An dem Klosterweg liegt siidlich des Plangebietes die Bushaltestelle ,Heidmihle (Schortens) Muhlen-
weg“. Von der Haltestelle verkehrt die Buslinie 218 und 219 regelm&Rig nach Jever, Wilhelmshaven
bzw. Friedeburg und die Linie 215 im Schulbusverkehr zwischen Sande Schulzentrum und dem Schul-
zentrum am Muhlenweg in Schortens.

B.4 Immissionsschutz

B.4.1 Vorhandene Situation

Westlich des Plangebietes lag bis vor wenigen Jahren noch der Flugplatz Jever. Dabei handelte es sich
um einen Fliegerhorst der Luftwaffe. Das Plangebiet lag im Fluglarmbereich des Flugplatzes. Inzwi-
schen wurde die Nutzung des Flugplatzes jedoch aufgegeben und der festgesetzte Larmschutzbereich
fur den militarischen Flugplatz aufgehoben. Somit sind Immissionen aus dem Flugbetrieb nicht mehr zu
berlicksichtigen.

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Néhe einigen Stral3en sind jedoch mdgliche Beeintrachti-
gungen durch Verkehrslarm zu prifen. Hierzu wurde von der itap GmbH (Institut fur technische und
angewandte Physik) ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurde der Verkehrslarm ausge-
hend vom Kreuzweg, dem Klosterweg (K94), dem Muhlenweg und der Bebelstral3e beriicksichtigt. Den
Berechnungen liegen Prognosewerte fir das Jahr 2030 zur Verkehrsbelastung zugrunde, die auf
Grundlage von Daten aus einer Verkehrsmengenermittlung der Stadt Schortens aus dem Jahr 2019
errechnet wurden.

Im oben genannten Gutachten wurde errechnet, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau* fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) im Geltungsbereich
zum Teil Gberschritten werden. Am sidwestlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes werden als
hdchste Immissionswerte bei den prognostizierten Verkehrsbelastung Werte bis zu 64 dB(A) am Tag
und 56 dB(A) in der Nacht erreicht. Berechnet wurde dabei der Verkehrslarm bei freier Schallausbrei-
tung und fir einen Immissionsort im an starksten belasteten 2. Obergeschoss (7,6 m Hohe).

Die genauen Eingangsdaten und die Ergebnisse der Berechnungen in Form von Larmkarten mit Isoli-
niendarstellung sind im Gutachten zu finden.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Schortens in ihre Abwagung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Wohnbedirfnisse der Bevolke-
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rung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu be-
ricksichtigen. Die Stadt hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der
Verbindungsstral3en (Kreuzweg, Miihlenweg, Klosterweg und BebenstralRe) erheblich durch den Larm
beeintrachtigt wird. Dies gilt naturgemaf besonders fir die stérempfindliche Wohnnutzung und ist umso
gravierender, je naher diese an die Emissionsquellen heranrtickt.

Andererseits hat aber die Stadt auch dafiir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung in Schortens in
geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehort vor allem, innerértliche Flachen einer stadtebaulich sinnvol-
len Nutzung zuzufuhren, nicht zuletzt auch um damit Anspruchen auf Siedlungserweiterungen am Orts-
rand tendenziell entgegenzuwirken.

In ihrer planerischen Abwéagung hat die Stadt Schortens die oben dargelegten Abwéagungsgesichts-
punkte zu bewerten, Losungen zur Vermeidung oder Minimierung der Belastungen zu prifen und ggfs.
einen vertretbaren Kompromiss zur Berlicksichtigung der einander prinzipiell entgegenstehenden Be-
lange zu formulieren.

Im bislang gelten Bebauungsplan Nr. 8 sind seit den 60er Jahren im Plangebiet bereits Allgemeine
Wohngebiet festgesetzt und das Plangebiet ist entlang der vorhandenen Stral3en bereits bebaut. Die
mit der Neuaufstellung neu geschaffenen Verdichtungsmdéglichkeiten entstehen auf den riickliegenden
Grundstiicksbereichen. Ein Kompromiss kann fur das Gebiet des Bebauungsplanes daher nur darin
bestehen, den Bewohnern ein vertretbares Mafd an Immissionsbelastungen oberhalb der Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete zuzumuten, ohne jedoch zu unvertretbaren oder gar
gesundheitsgefahrdenden Larmeinwirkungen zu kommen.

Zur Beantwortung der Frage, welche Immissionswerte durch StralRenverkehrslarm noch zu vertreten
sind, kann die Stadt auf verschiedene Regelwerke zuriickgreifen. Hier sind zu nennen die DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau“ und die 16. BImSchV. Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass die
Vorschriften mit Normcharakter (BImSch-Verordnungen) und die darin enthaltenen Regelungen zwei-
felsohne auch fir die planende Stadt ein hoheres Gewicht besitzen als eine DIN-Vorschrift. Dies gilt
speziell fur die 16. BImSchV, die hdhere Immissionspegel als die DIN 18005 fur zuléssig erklart. Wah-
rend die DIN 18005 Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung liefert, ist der Anwendungsbe-
reich der Verkehrslarmschutzverordnung klar definiert. Die Verordnung ist demnach beim Bau von
neuen Straf3en anzuwenden. Die Werte kénnen bei der Bauleitplanung nur einen Beitrag zur Abwagung
liefern. Da es sich an dieser Stelle um eine Planung im Bestand handelt, kbnnen auch noch héhere
Belastungen zulassig sein, wenn die Grenze der Gesundheitsschadigung durch Larm nicht tberschrit-
ten wird. Diese wird in der Regel bei einer Dauerbelastung von 70 dB(A)tags und 60 dB(A) nachts
angenommen.

All ine Woh biet 55 dB(A) t 45 dB(A ht
Orientierungswerte DIN gemeine tvonngeniete (A) tags (A) nachts
18005 (Verkehr) Mischgebiete 60 dB(A) tags 50 dB(A) nachts
. Allgemeine Wohngebiete | 59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts
Immissionsgrenzwerte
16. BImSchV (Verkehr) | mischgebiete 64 dB(A) tags 54 dB(A) nachts
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Der Blick in diese Regelwerke zeigt, dass eine Wohnnutzung bei Beurteilungspegeln von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts grundséatzlich noch zu vertreten ist, da in Mischgebieten eine Wohnnutzung regel-
mafig zulassig ist. Bei Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte ist daher grundsétzlich von gesunden
Wohnverhaltnissen auszugehen. Diese Werte werden in den tUberbaubaren Bereichen des Plangebie-
tes am Tag eingehalten. Nachts ergeben sich im Kreuzungsbereich der Bebelstral3e mit dem Mihlen-
weg in einem kleinen Teil des Plangebietes geringfiigige Uberschreitungen. Die Grenzen der Gesund-
heitsschadigung werden jedoch sowohl an Tag als auch in der Nacht nicht Gberschritten.

Fir die belasteten Bereiche ist zu prifen, inwieweit aktive und passive Schallschutzmaf3nahmen dazu
geeignet sind, die mdglichen Beeintrachtigungen zu mindern. Aufgrund der 6rtlichen Situation kommen
ausreichende Abstande zur Larmquelle oder auch aktive Mal3nahmen zum Schutz der Wohnnutzung
(z.B. Larmschutzwand) nicht in Betracht, da die vorhandenen Grundstiicke bereits bebaut sind ihre Zu-
wegung direkt von den vorhandenen StralRen haben. Daher kdnnen nur passive Malinahmen zum
Schallschutz bzw. eine entsprechende Anordnung der Aufenthaltsrdume im Gebéaude fir den notweni-
gen Schallschutz sorgen. So kénnen gerade flr die Nachtzeit Wohn- und Schlafréume durch bauliche
MaRnahmen effektiv gegen Larmeinwirkungen geschiitzt werden, so dass die Uberschreitung der oben
genannten Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte insbesondere zur Nachtzeit vertretbar ist.

Fir die Ermittlung der erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen fur schutzbedirftige Rdume
wird die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ herangezogen. In der schalltechnischen Untersuchung
wurden dazu die maRgeblichen Auf3enlarmpegel berechnet. Anhand dieser maRRgeblichen Aufzenlarm-
pegel lasst sich das jeweils erforderliche Schallddmm-Mafi der AuRenfassade bestimmen.

b A A
DIN 4109-2:2018
MALP

dB(A)

C1>...- 55

M > 55- 60

M > 60- 65 e

M 11000

Abb. 6:MaBgebliche AuBenlarmpegel nachts nach DIN 4109 (itap 2021, S. 16)
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Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass bauliche MalBnahmen nur in den Bereichen erforderlich sind, in
denen der Orientierungswert der DIN 18005 lberschritten wird. Im Bebauungsplan werden die Berei-
che, in denen die Orientierungswerte Uberschritten werden, als Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes festgesetzt. In diesen Flachen missen die Au3enbauteile schutzbedurftiger
Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Au3enlarmpegel die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung gemanR der DIN 4109 fir Wohnraume einhalten.

Im Plangebiet soll trotz der Verkehrslarmbelastung auch die Schaffung von Freisitzen zum Aufenthalt
im Freien (Terrassen oder Balkonen) in mdglichst unbelasteten Bereichen ermdglicht werden. Es wird
dazu eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen, wonach typische AuRenwohnbereiche
wie Terrassen und Balkone nur auf den strallenabgewandten Seiten im direkten Schallschatten der
zugehdrigen Gebaude zulassig sind. Da jedoch eine mdglichst gro3zligige Gestaltung der Gartennut-
zung ermdglicht werden soll, kénnen die AuRenwohnbereiche in den belasteten Bereichen auch alter-
nativ durch entsprechend dimensionierte LArmschutzmalinahmen, wie Larmschutzwénde vor Ort, ab-
geschirmt werden.

B.5 Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches Schortens. Bei dem Plangebiet handelt
es sich um einen fast vollstandig durch Wohnbebauung in Form von freistehenden Ein- und Zweifamili-
enhausern in neuzeitlichen Ziergarten gepragten Bereich. Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch
die bestehenden Wohnhauser entlang der Stral3en einschlie3lich der grof3ziigigen riickwartigen Gar-
tenbereiche innerhalb eines grolReren Siedlungszusammenhanges. Die unbebauten Grundstiicksfla-
chen werden bisher als Garten genutzt, in welchen typische in Hausgarten und Ziergarten vorkom-
mende Anpflanzungen von Strauchern, Blischen und Baumen vorzufinden sind.

Es sind keine geschiitzten Bereiche im Plangebiet vorhanden.

Auf Grundlage der bislang geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 bestehen bereits Bau-
rechte, aufgrund derer das Plangebiet zu einem erheblichen Mal3e versiegelt werden kann und eine
zweigeschossige Bebauung errichtet werden kdnnte. Die Versiegelung des Bodens in den Allgemeinen
Wohngebieten durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ist auf Grund, der bisher fir das Plange-
biet geltenden Vorschriften der BauNVO von 1962 bzw. 1968 nicht beschrankt. Dadurch kénnen auf
Grundlage der bislang bestehenden Baurechte zusammen mit den Verkehrsflachen 100% des Plange-
bietes versiegelt werden, was einer Flache von ca. 5 ha entspricht.

In der Vergangenheit wurde dieses hohe zulassige Mal3 der baulichen Nutzung jedoch nicht genutzt.
Das Plangebiet ist vielmehr von einer kleinteiligen Uberwiegend eingeschossigen Bebauung mit zum
Teil sehr groRen Gartenflachen in den riickwartigen Grundsticksbereichen gepréagt.

Die Hohenentwicklung des der Bebauung des Plangebietes ist durch die in den 6értlichen Bauvorschrif-
ten vorgegebene Traufhdhe von 3,75 m bereits beschrankt.

In der Umgebung des Plangebietes setzt sich die Ortslage mit einer ahnlichen Auspragung, wie im
Plangebiet, fort.
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B.5.1 Planerische Auswirkungen

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, so ist gem. 8 18 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den Aus-
gleich zu entscheiden. Hierzu wére dann eine Eingriffsbilanzierung erforderlich. Bei einem Verfahren
gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ist die Eingriffsregelung jedoch nicht anzu-
wenden (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es werden daher nachfolgend die Auswirkungen der Planung
dargelegt, eine Eingriffshilanzierung erfolgt jedoch nicht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 151 wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4
erhoéht. Durch die Anwendung der aktuellen Baunutzungsverordnung von 2017 wird die zuldssige
Grundflache einschlieRlich der zulassigen Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zukiinftig eindeu-
tig begrenzt. Im Gegensatz dazu werden im alten rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 1962 Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen (z.B.
Garagen, Carports), nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet. Durch die neue Regelung wird
sichergestellt, dass das Mal3 der mdglichen Versiegelung von Flachen hierdurch begrenzt und gegen-
Uber der alten Rechtslage sogar reduziert wird. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8a
sind somit keine zusatzlichen Eingriffe verbunden, als sie nicht bereits auf Grundlage des bislang gel-
tenden Bebauungsplanes zuldssig waren.

Allgemeine Wohngebiete Alt Neu
GRz 1 0,3 0,4
GRZ 2 +100% +50%

Uberschreitungsmaglichkeiten
nach § 19 Abs. 4 BauNVO

Zwar werden die Méglichkeiten zur Bodenversiegelung reduziert, jedoch werden durch die Verschie-
bung von Baugrenzen die Uberbaubaren Bereiche erweitert. Es dirfen also zukunftig grol3ere Teile der
Garten bebaut werden. Dadurch ergeben sich insbesondere auf den rickwartigen Grundstticksberei-
chen Nachverdichtungsmdéglichkeiten. Damit schafft die Stadt Méglichkeiten zur baulichen Innenent-
wicklung, indem eine starke Bebauung unter Ausnutzung vorhandener ErschlieRungsstrukturen ermoég-
licht wird. Durch die damit verbundene Aktivierung von innerdrtlichen Baulandreserven kann der Druck
auf den Aul3enbereich zur Bereitstellung von erforderlichem Bauland abgeschwacht werden.

Statt der bisher festgesetzten Hochstmalfie fir Traufhohe von 3,75 m und die Geschossigkeit wird nun
eine Gebaudehothe von 9,5 m und eine Traufh6ge von maximal 6,5 m festgesetzt. Dadurch veréndert
sich das Orts- und Landschaftsbild jedoch nicht erheblich, da dies zum Teil bereits dem vorhandenen
Bestand im Plangebiet entspricht. Es sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt, indem ortsbildpragende Gehdolzstrukturen erhalten werden.
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B.5.2 Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese Baurechte
nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan
nicht vollzugsféhig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher genera-
lisierend abzuschatzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen
kénnten. Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei durch die Bauleitplanung zuldssigen Eingriffe die streng
geschutzten Arten und europaischen Vogelarten pauschal nach den Verboten gem. § 44 BNatSchG
ausgenommen, soweit die 6kologischen Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sind.

Dazu sind die rechtlichen Vorgaben des ,speziellen Artenschutzes® zu priifen; darunter ist die Behand-
lung bestimmter Pflanzen- und Tierarten zu verstehen, die dem europaischen Artenschutzrecht in Ver-
bindung mit dem nationalen Naturschutzrecht unterliegen. Bezlglich dieser gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie [FFH-RL] und der Europaischen
Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie [VS-RL] wird daher nachfolgend dargestellt, inwieweit
sie von maoglichen Vorhaben betroffen sind bzw. betroffen sein kdnnen. Im Falle einer tatsachlichen
oder mdglichen Betroffenheit ist zu prifen, ob einer der folgenden Verbotstatbestéande, der sich aus den
EU-Richtlinien und § 44 BNatSchG ergibt, erfillt werden kénnte und wie dies ggf. vermieden wird:

Schédigungsverbot von Lebensstétten:

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein
Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird (8 44 Abs. 5
Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot: )
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

und Wanderungszeiten. Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population der betroffenen Arten verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

T6tungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Enthnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr
von Kollisionen im Stral3enverkehr. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, - wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebo-
tenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann (8 44 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BNatSchG); - wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwéagung nicht zuganglich und gelten
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB.

Im vorliegenden Plangebiet ist alter Geholz- und Geb&udebestand vorhanden, in denen sich Nischen,
Spalten und Héhlen befinden, so dass das Vorhandensein nach BNatschG besonders und streng ge-
schitzter Arten (z.B. Flederméause, Brutvdgel) nicht unwahrscheinlich ist. Zudem ist es méglich, dass
Teile des Gebaudebestandes entfernt werden, daher ist die artenschutzrechtliche Relevanz der Pla-
nung zu prifen.
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Verbot der Verletzung oder Totung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

[Ein Verstol? liegt nicht vor, wenn die Beeintrachtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko nicht signifikant erhéht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht ver-

mieden werden kann (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG).]

relevante Artengruppen

Mdégliche artenschutzrechtliche
Konflikte bei Umsetzung der Pla-
nung

Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen

Brutvdgel

Totung von Individuen beim Entfernen
von Gebuschen und Gehélzen

Beseitigung von Gebischen
und Geholzen auRerhalb der
Brutzeiten

Flederméause

Totung von Individuen bei Gebaude-
beseitigungen oder Baumfallungen

bei der Entfernung von Bau-
men oder Gebauden kann eine

ganzjahrige Prifung von fach-
kundiger Seite erforderlich wer-
den, ob Quartiere zerstort wer-
den kdnnten.

Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (8§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert]

relevante maogliche artenschutzrechtliche Kon- Vermeidungs- und
Artengruppen flikte bei Umsetzung der Planung Kompensationsmal3nah-
Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszu- men
stand der lokalen Population)
Brutvogel keine nicht erforderlich

Flederméause Verlust von Fortpflanzungs-, Ruhestétten o- | bei der Entfernung von
der Winterquartieren bei Baumféllungen o- | Bdumen oder Geb&auden
der Gebaudebeseitigungen kann eine ganzjahrige Pru-
fung von fachkundiger
Seite erforderlich werden,
ob Quartiere betroffen sein

kénnten.

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Tieren (8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

[Ein Verstol3 liegt fir die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.]

relevante Artengruppen mogliche artenschutzrechtliche

Konflikte bei Umsetzung der Pla-

Vermeidungs- und
Kompensationsmal3nah-

nung; men
Prifung der 6kolog. Funktion im
raumlichen Zusammenhang
Brutvogel Zerstorung von Nestern und Hohlen keine Geholzbeseitigung

wahrend der Brutzeit ohne
vorherige Begutachtung der
Geholze

bei Beseitigung von Hoéhlen
sind nach Rucksprache mit
dem Landkreis ggf. Ersatz-
héhlen zu stellen

keine Gehdlz- bzw. Gebaude-
beseitigung ohne vorherige

Fledermause Zerstdrung von Quartieren
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Verbot der Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von
Tieren (8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

[Ein VerstoR liegt fur die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt
wird.]

relevante Artengruppen maogliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmalfinah-
nung; men

Prifung der 6kolog. Funktion im
rdumlichen Zusammenhang

Begutachtung der Gebéude
bzw. Gehdlze

bei Beseitigung von Hohlen
sind nach Ricksprache mit
dem Landkreis ggf. Ersatz-
héhlen zu stellen

Es wird davon ausgegangen, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Folgerungen fur das Planverfahren

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, sollten Fall- und Abrissaktionen auf3erhalb der Brutzeiten der
Vogel und Sommerlebensphasen der Flederm&use vorgenommen werden, so dass keine Nester oder
Quartiere besetzt sind. Aber auch ganzjahrig kann eine Betroffenheit von besonders oder streng ge-
schutzten Tierarten wie zum Beispiel Fledermausen vorliegen. Daher sollte unmittelbar vor der MafR3-
nahme eine Kontrolle der potenziellen Lebensraume durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Wer-
den bei der Kontrolle besetzte Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind
die entsprechenden Strukturen zunachst zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde des Landkreises abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung zu beantragen und ggfs. sind geeignete Kompensationsmafinahmen (z.B. Anbringen
von Nistkasten) durchzufihren.

Es wird daher auf folgende einzuhaltende Regelungen hingewiesen:

e Baumschnittverbot vom 1. Marz bis 30. September gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

e Schutz besonders und streng geschutzter Arten gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG — ganzjahrig kann
bei der Entfernung von Baumen oder Gebauden eine Prifung von fachkundiger Seite erforder-
lich werden, ob Quartiere und Nester zerstort werden kdnnten. Ggfs. kann die Baugenehmi-
gungsbehdrde das Anbringen von Ersatzquartieren fordern.

Unter Berilcksichtigung von Beschrankungen bei Gebaude- und Gehdlzentfernung sowie der vorhan-
denen Biotopstrukturen im Gebiet und dessen Umgebung sind keine weiteren Anforderungen zum spe-
ziellen Artenschutz (hier Brutvogel und Fledermé&use) zu erwarten und es liegen keine artenschutzrecht-
lichen Vorgaben vor, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern. Vorhandene Baurechte blei-
ben bestehen, wie bisher ist die Einhaltung des Artenschutzes im Rahmen der Baugenehmigung zu
prifen. In der Planzeichnung ist ein entsprechender Hinweis auf artenschutzrechtliche Belange enthal-
ten.

Auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen Problemen auseinandersetzt hat, befreit
dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anla-
gen nicht von der Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die ortlichen Verhalt-
nisse seit in Krafttreten des Plans wesentlich geandert haben kénnen.
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B.6 Infrastruktur

leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Die Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Loschwasser, Regenwasser, Strom, Gas und Te-
lekommunikationseinrichtungen sowie Schmutzwasser ist durch die den angrenzenden Stral3en liegen-
den Leitungen vollstédndig gegeben. Die im Rahmen der Nachverdichtung entstehende Bebauung kann
an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Abfallentsorgung

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger verwertet/entsorgt der Landkreis die in seinem Gebiet an-
gefallenen und Uberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)
sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssat-
zung.

soziale Infrastruktur / Versorgung mit Gitern des téglichen Gebrauches

In einer Entfernung von etwa 500 m bis zu 1 km befindet sich das Zentrum Schortens, wo Schulen,
Kindergarten und verschiedene Einzelhandels- und Handwerksbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe
vorhandenen sind.

B.7 Altlasten

Im Plangebiet oder der néheren Umgebung sind der Stadt Schortens keine Altlasten- oder Altlastenver-
dachtsfalle bekannt.
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zusammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beschliel3t die Stadt eine Satzung Uber 6rtliche
Bauvorschriften gem. § 84 Nds. Bauordnung.

Im bislang geltenden Bebauungsplan Nr. 8 sind ebenfalls drtliche Bauvorschriften enthalten, weshalb
die Bebauung im Plangebiet in Form und Farbe einer sehr strikten Gestaltung unterliegt. Diese Bauvor-
schriften stehen modernen Bauformen und zum Teil auch einer energetischen Optimierung der Baukor-
per entgegen. Daher sollen im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes auch die 6rtlichen Bau-
vorschriften an die sich geénderten Anforderungen angepasst werden.

Insbesondere auf die Festsetzung zur Aufgabe der Vorschrift Giber geneigte Dacher verzichtet, um auch
andere Bauformen zuzulassen, die eine bessere Ausnutzung der R&ume oder eine energetisch opti-
mierte Bauform zulassen.

Als wesentliches gestalterisches Element, das im Ortsbild eine weithin sichtbare Wirkung hat, soll je-
doch das Dach, sofern es geneigt ist, im Sinne der traditionellen Formensprache gehalten werden. Aus-
geschlossen werden sollen daher auffallende Farben und Materialien, die nicht in die Landschaft pas-
sen. Es wird daher festgesetzt, dass Gebaude mit geneigten Dachern mit naturroten, rotbraunen, anth-
razitfarbenen oder schwarzen, nicht glanzende Tondachpfannen oder Betondachsteine gedeckt werden
sollen.

Aufgrund der zunehmenden Verbreitung von ,naturfernen” Vorgarten wird eine Bauvorschrift aufgenom-
men, die regelt, dass Kiesflachen oder vergleichbare Materialien als Schittung nur zu 25% der eigent-
lichen Vorgartenflache zur Gestaltung genutzt werden dirfen. Im Wesentlichen sollen die Vorgéarten
gartnerisch mit Pflanzen gestaltet werden, was sowohl fiir das Stadtbild als auch fir die Natur eine
Bereicherung bietet. In unversiegelten Flachen kann das anfallende Regenwasser besser versickern
und die Artenvielfalt fur Pflanzen und Tiere wird durch die Begriinung erhoht.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m3
Allgemeines Wohngebiet 42.321
StraBenverkehrsflache 8.049
> 50.370

D.2 Verfahrensvermerke

Die Begruindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 151 o6ffentlich in der Zeitvom ..... ..... ........ bis zum ..... ..... ... ausgelegen.

SChOMENS, BN ..o oo e

Bilrgermeister

Die Begriindung wurde vom Rat der Stadt Schortens zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 151 in der Sitzung am beschlossen.

SChOMENS, BN ... ot e

Blrgermeister
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