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B-Plan Nr. 150 Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:
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B-Plan Nr. 150, Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Stadt Schortens
Umweltamt
Oldenburger Str. 29
26419 Schortens

3. Niederséachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

4. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 510153
30631 Hannover

5. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hermann-Ehlers-Stralle 15
26160 Bad Zwischenahn

7. EWE Netz GmbH
Neue StralRe 23
26316 Varel
sowie
Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg

8. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

9. Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nord
PTI 12
Hannoversche Str. 6 -8
49084 Osnabriick
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt Stel-
lung:

Fachbereich Umwelt:
untere Naturschutzbehdérde: Die Stadt Schortens beabsichtigt am Rand des
Ortsteils Schortens-Heidmihle westlich des Klosterwegs die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine vertragliche Erweiterung des Sied-
lungsraums zu schaffen und stellt hierfir den Bebauungsplan Nr. 150
~Huntsteerter Weg" auf.

Das am Sudwestrand der Stadt Schortens, unmittelbar westlich des Klost-
erweges liegende Plangebiet lasst sich als halboffene Kulturlandschaft be-
schreiben. Landschaftspragende Elemente sind die auf den Flurstiicks-
grenzen stehenden Wallhecken und Baumreihen. Das Plangebiet wird
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im westlichen Teilbereich finden sich
noch kleinere Grinlandparzellen.

Es befinden sich Wallhecken angrenzenden an den Geltungsbereich, die
als geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 (4) NAGBNatSchG ein-
zustufen sind. Das im Rahmen der Biotoptypenkartierung erfasste meso-
phile Grunland ist aul3erdem den nach § 30 BNatSchG geschitzten Bioto-
pen zuzuordnen.

Das Untersuchungsgebiet kann als Brutvogellebensraum von allgemei-
ner Bedeutung eingestuft werden.

Auf Gehdlzbeseitigungen sollte soweit wie mdglich verzichtet werden. Zur
Vermeidung von Verstof3en gegen § 44 BNatSchG sind alle dennoch erfor-
derlichen Geholzbeseitigungen in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zu legen. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass keine dauerhaft ge-
nutzten Nistorte (wie z.B. Spechthdhlen) beeintrachtigt werden.

Die Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes kann als tberdurch-
schnittlich arten- und individuenreich beschrieben werden. Von den 19 in
Niedersachsen vorkommenden Fledermausarten wurden neun Arten im

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Aus-
fuhrungen entsprechen den Erkenntnissen aus der Bestandserhebung der
Biotoptypen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Umweltbericht
bereits entsprechend enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; er gibt die Erkenntnisse der
Brutvogelerfassungen korrekt wieder.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein
Hinweis zur Vermeidung von Verstd3en gegen § 44 BNatSchG ist bereits
in den Planunterlagen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; er gibt die Erkenntnisse der Fle-
dermauserfassungen korrekt wieder.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Gebiet nachgewiesen. Von diesen neun Fledermausarten werden vier Ar-
ten (Grol3er Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Bartflederméuse, Grol3es
Mausohr) auf der Roten Liste der gefahrdeten Fledermausarten in Nieder-
sachsen gefiihrt. Der Wert des Untersuchungsgebietes fur die Fleder-
méause liegt in seiner Funktion als Nahrungshabitat sowie als potentieller
Standort fiir Quartiere. Als wertgebende Elemente sind hier die Gehdlz-
strukturen der Wallhecken hervor zu heben.

Die Wallhecken des Untersuchungsgebietes besitzen eine wichtige Funk-
tion als Nahrungshabitat und Leitlinie fir mehrere der im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesenen Fledermausarten.

Bei Umsetzung der Planung sollten die Wallheckengehélze (Bdume und
Straucher) in jedem Fall als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Bei einer Entnahme von einzelnen Baumen ist eine Uberpriifung auf
Fledermausquartiere erforderlich.

Es ist die Baufeldfreimachung/Baufeldraumung generell au3erhalb der
Brutzeiten durchzufiihren, um vorhandene Nester auf3erhalb von Gehdlzen
nicht zu zerstéren. Eine Baufeldfreimachung/Baufeldraumung ist im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar nur zulédssig, wenn durch eine
Okologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande aus-
geschlossen werden kénnen.

Eine Beseitigung von Baumen und Geb&uden im Zeitraum vom 01. Oktober
bis Ende Februar sind jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutz-
behdérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklich-
keit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen die im Punkt 5.3.1 und 5.3.2 der
Begrindung aufgefuhrt wurden sind entsprechend umzusetzen.

Es ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 2,5645 ha der auf externen Fla-
chen kompensiert werden muss.

Ferner werden durch die vorliegende Planung Wallhecken unterschiedli-
cher Auspragung auf einer Lange von insgesamt ca. 33 m Uberplant bzw.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Wallhecken werden als private Griinflachen mit Gberlagernder Festsetzung
von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und so dauer-
haft gesichert. Zusatzlich wird ihnen eine Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgelagert, die als Wallhe-
ckenschutzstreifen zu entwickeln ist. Ein Hinweis zur Vermeidung von Ver-
stoRen gegen § 44 BNatSchG ist bereits in den Planunterlagen enthalten.
Diese beinhaltet neben einer Bauzeitenregelung auch die Vorlage eines
Nachweises der Unbedenklichkeit gegeniiber der Unteren Naturschutzbe-
horde, sofern es zu Gehdlzbeseitigungen bzw. Baufeldraumung/Baufeld-
freimachung kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die o.g. Ausfilhrungen
verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Eingriffsbilan-
zierung resultiert ein Kompensationsdefizit in Hohe von 25.645 Werteinhei-
ten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um eine Wertstufe ent-
spricht dies 2,5645 ha. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um zwei
Wertstufen, wie es auch bei Flurstiicken 22 und 46/1 der Flur in der Gemar-
kung Cleverns der Fall ist, reduziert sich das Flachenerfordernis entspre-
chend auf 1,28 ha.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Berechnung des Kompen-
sationsdefizits fir Wallhecken ist im Umweltbericht enthalten. Dieser enthalt
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

auf einer Lange von 1.060 m nicht weiter als Schutzobjekte festgesetzt. Da
der Geholzbestand als Flache mit Bindung fur die Bepflanzung und die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festzuset-
zen ist, sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde zur Kom-
pensation der nicht als Schutzobjekt festgesetzten Wallhecken im Verhalt-
nis 1:1 an anderer Stelle 1.060 m neue Wallhecken anzulegen oder wallhe-
ckenférdernde Maf3nahmen durchzufiihren. Dies gilt weiterhin fir 60 m
Uberplante Wallhecke fur die im Verhaltnis 1:2 an anderer Stelle weitere
120 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde Mal3nahmen
durchzufihren sind. Damit belauft sich der Kompensationsbedarf fir
Wallhecken auf insgesamt 1.180 m.

Die Kompensation der nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzten und teil-
weise Uberplanten Wallhecken hat iber eine vertraglich monetare und fir
die Neuanlage von Wallhecken zweckgebundene Regelung mit dem Land-
kreis Friesland stattzufinden.

Gemal § 4c BauGB muissen die Kommunen die erheblichen Umweltaus-
wirkungen Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der
Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt werden, um geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen der vorliegenden Planung
wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Umweltauswirkungen
festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung
ist innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung
durch die Stadt Schortens durchzufuihren, die feststellt, ob sich unvorher-
gesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig ist die Durch-
fuhrung der festgesetzten KompensationsmafRnahmen ein Jahr nach Um-
setzung der Baumalinahme erstmalig zu kontrollieren.

Nach weiteren drei Jahren hat eine erneute Uberpriifung stattzufinden.
Sollte diese nicht durchgefiihrt worden sein, hat die Stadt deren Realisie-
rung Uber geeignete MalRnahmen sicherzustellen.

untere Wasserbehdrde:

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde bestehen grundsatzlich keine Be-
denken. Fir die Herstellung des Regenriickhaltebeckens und die Einleitung
des unbelasteten Niederschlagswassers sind entsprechende Antrége bei

ebenso wie die Planzeichnung einen Hinweis, dass die Deckung des Kom-
pensationsdefizits fur Wallhecken uber eine vertragliche monetére Verein-
barung mit dem Landkreis Friesland erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, da er bereits in den Planunter-
lagen enthalten ist.

Die nebenstehenden werden bei der weiteren Planung bertiicksichtigt.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

der unteren Wasserbehoérde zu stellen. Die Schutzgebietsverordnung des
Wasserschutzgebietes Feldhausen ist zu beachten.

untere Abfallbehdrde:
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken.

Punkt 5.6.1. StralRenverkehrsflachen

Hinweis:

Stral3en ohne ausreichende Wendemadglichkeit, gewichtsbeschrankt oder
anderweitig (auch zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrankt (z.B. Privat-
stral3en, parkende Fahrzeuge, Baume, Hecken usw.), werden von der Ab-
fallentsorgung nicht angefahren. In diesen Féllen missen die Anlieger die
Abfallbehdlter zur néchsten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen
Stral3e bringen.

Bei der Anlage von Straf3en missen die baulichen Voraussetzungen zum
Betrieb von Fahrzeugen erfillt sein. Die Fahrzeugabmessungen von Ab-
fallentsorgungsfahrzeugen (3-Achser) sollten den Richtlinien der RASt 06
in Verbindung mit der DGUV Information 214-033 der Berufsgenossen-
schaft fur Fahrzeughaltungen entsprechen. Insbesondere bei der Anlage
von ErschlieBungsstrafRen mit StichstralBen oder Hinterliegergrundstiicke
mit Wendeanlagen sowie der Gestaltung von verkehrsberuhigten Zonen
missen Sicherheitsabstéande, Mindestfahrbahnbreiten usw. bertcksichtigt
werden.

Lt. RASt 06, Tab.17 haben 3-achsige Mullfahrzeuge einen duf3eren Wen-
deradius von 10,25m. Hinzu kommt eine Freihaltezone von je 1,0 m fir die
Fahrzeuguberhange (= 22,50 m), in diesen Bereichen kann z.B. ein Uber-
fahrbarer Fullweg angelegt werden, aber keine Schilder, Gestaltungsob-
jekte o-a..

Falls StraRen fur den Durchgangsverkehr durch Poller 0.4. gesperrt werden
sollten, bieten sich umlegbare Poller mit Schlissel an, die dann vom Fahrer
gaf. zum Zwecke der Durchfahrt umgelegt werden kénnen um Wendema-
ndéver 0.4. zu vermeiden.

In der vorliegenden Planung haben die Stichstral3en keine Wendemdglich-
keit und werden nicht angefahren. Die Stral3enbreite ist mit 7 m und den
angekindigten Parkbuchten und gestalterischen Aspekten usw. knapp be-
messen. Bei einer nach DGUV Information 214-033 erforderlichen Durch-
fahrtbreite von bereits 3,55 m ohne Gegenverkehr sollten gestalterische

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die poten-
tiellen Grundstuckskéaufer an der Stichstral3e werden im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung dartiber informiert, dass Abfallbehalter zum informell dar-
gestellten Stellplatz gebracht werden missen. Details zur Entsorgung fir
die Anlieger kénnen ebenfalls auf den nachgelagerten Ebenen geklart wer-
den.

Die im Bebauungsplan dargestellten Wendeanlagen wurden mit einer dy-
namischen Schleppkurve eines 3-achsigen Mullfahrzeugs Uberprift. Ergeb-
nis des Nachweises ist, dass die Wendeanlage mit einem Durchmesser von
20,50m (=21,00m — 0,25m*2 Bord/Ruckenstiitze) ausreicht. Selbst der in
der RAST 06 dargestellte beidseitige Uberhang ist in den 20,50m enthalten.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausflihrungspla-
nung bertcksichtigt.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 150, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 9

Anregungen Abwagungsvorschlage

MafRnahmen und Parkbuchten sehr genau Uberlegt/geplant werden. Insbe-
sondere durch Baume und Wohnmobile wird die Durchfahrt h&ufig behin-
dert. In Kurven ist der Platzbedarf ebenfalls héher.

Die Stellplatze fir Abfallbehalter an den Stichstral3en sollten mit Hinweisen
versehen werden, da die Gestellung der Abfallbehdlter zu friih/spat oder Die nebenstehenden Hinweise werden auf den nachgelagerten Ebenen be-
nicht beseitigte Verunreinigungen zu Lasten der direkten Anwohner gehen. ricksichtigt.

Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen Grundstiicks-
kaufer weitergegeben werden, da die Abfallbehalter ggf. Gber weite
Strecken transportiert werden mussen, bzw. es an den Sammelpunk-
ten zu Ansammlungen von Abfallbehaltern, Sacken mit entsprechend
maoglichen Beldstigungen kommen kann.

Rechtliche Grundlagen

StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) insbesondere 88 9, 23, 35 DGUV Vor-
schrift 43 und 44 ,Millbeseitigung“ (bisher BGV C 27 und GUV-V C 27)
Weitere Informationen

DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stra-
Ren und Fahrwege fir die Sammlung von Abféallen® (bisher BGl 5104)
DGUV Regel 114-601 Branche Abfallfallwirtschaft Teil 1, Sammlung Verof-
fentlichung des Landerausschusses fir Arbeitsschutz und Sicherheitstech-
nik (LASI): Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en (RaSt 06)

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde und der unteren Boden-
schutzbehorde bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fachbereich StralRenverkehr:
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 habe ich bereits am Die nebenstehenden Hinweise werden berlicksichtigt.
27.01.2021 eine Stellungnahme abgegeben. Auch gegen die aktuelle Plan-
fassung bestehen aus Sicht des Stral3enbaulasttragers der Kreisstral3e 94
keine Bedenken.

Ich verweise allerdings inhaltlich auf die ebenfalls erneute Stellungnahme
der Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr vom 04.11.2021 —
insbesondere im Hinblick auf die erforderliche Beteiligung im Falle eines
Um- oder Ausbaus der Knotenpunkte bzw. des wasserrechtlichen Antrags.
Der Landkreis Friesland ist als StralBenverkehrsbehérde nicht betroffen
(Stadt Schortens in eigener Zustandigkeit).
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement —
Brand- u. Denkmalschutz: Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
baudemanagement — Stadtebaurecht:

Die Stellungnahmen fiir Denkmalschutz und Stadtebaurecht werden ggfs.
Nachgereicht.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Bau-
aufsicht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement — Reqi-
onalplanung:

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:

Es bestehen keine Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Schortens
Umweltamt
Oldenburger Str. 29
26419 Schortens

Anregungen und Bedenken zum Planentwurf B-Plan Nr. 150 Huntsteerter
Weg stichpunktartig aufgelistet:

e Zur besseren Orientierung rege ich an, bei zuklnftigen B-Planen
den Geltungsbereich bzw. die geplanten Darstellungen des B-
Plans georeferenziert transparent auf einem aktuellen Luftbild dar-
zustellen. Das kann z.B. im Begriindungstext geschehen.

e Damit kbnnte man besonders in diesem Plangebiet auch besser
beurteilen, wo welche Zugange zu den Planstral3en geplant sind
und wo die Wallhecken durchtrennt werden bzw. wie nah die Be-
bauung an die Traufenbereiche der B&ume heran reicht.

e Zudem entsprechen die geplanten Wallheckenbreiten im B-Plan
150 nicht den aktuellen Gegebenheiten und sind zu klein bzw. zu
eng bemessen. Wenn diese Wallhecken tatsachlich dauerhaft er-
halten werden sollen ist hier eine Mindest- Traufenbreite von 15 -
25 m anzusetzen als Wallheckenbreite.

Der Anregung wird bei zukinftigen Bebauungsplanen abhangig vom Ein-
zelfall gefolgt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die festgesetzten privaten Grunfla-
chen mit Gberlagernder Festsetzung von Flachen mit Bindung fur die Be-
pflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewdassern entsprechen den im Rahmen eines Aufma-
Res eingemessenen Wallkdrpern. Diesen wird ein Wallheckenschutzstrei-
fen von 2,0 m Breite vorgelagert. Der Abstand zur Baugrenze wird dahin-
gehend angepasst, dass er sich anhand der besonders pragenden Baum-
kronen bemisst. In Verbindung mit den Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen (SchutzmaRnahmen gem. DIN 18920), wie sie Eingang in den
Umweltbericht gefunden haben, und der unter Zugrundelegung der Grund-
flachenzahl von 0,4 noch verbleibenden unversiegelten Flache, ist davon
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

e Die im Plan befindlichen Wallhecken sind mit einer Breite inklusive auszugehen, dass ein ausreichender Schutz der zu erhaltenden Geholz-
der Seitenstreifen 3m o ,% und 2 m maximal 12 m strukturen gegeben ist.
breit, was sich besonders bei der sich
im westlichen Plangebiet befindlichen
Wallhecke stark negativ auswirken wird,
weil sie ca. die Halfte ihres Wachstum-
Raumes verlieren wirde mit direkt
daneben befindlichen bebauten Bereichen.

o Die Wallhecken sind dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzt und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wallhecken werden den gem. §
sollten daher auch in ausreichender Breite mit einem Pufferstreifen 29 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG geschiitzten Landschaftsbe-
von mindestens 3 m beidseitig, der nicht tiberbaut werden kann, als standteilen zugeordnet. Es wird auf die o. g. Ausfihrungen verwiesen.

ren

Abblldung> Auszug aus dem Wallheckenkataster des Landkreises Frlesland
o Die bisherigen aktuellen Erfahrungen aus der Umsetzung der
Bauleitplanung im Diekenkamp mit ahnlichen Baumstrukturen
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

wie im Huntsteerter Weg zeigen, dass folgende Vorgehenswei-
sen zum Erhalt der 6kologisch wertvollen Habitatstrukturen im
B-Plan 150 notwendig sind:

e Eine umweltdkologische Bauleitplanung ist vom Investor vor
Beginn der BaumalRnahmen zu beauftragen, die z.B. folgende
Inhalte hat:

¢ Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist eine Baumkontrolle mit Ar-
tenschutzkontrolle auf Baumhabitate durchzufihren.

e Abgangige oder kranke Baume werden identifiziert und zur Fal-
lung oder Einkiirzung gekennzeichnet, zudem missen Baum-
pflegemalRnahmen festgelegt werden. Es folgen Nachpflan-
zungen.

e Sollten abgangige Baume mit Hohlen oder &hnlichen Baumha-
bitaten gefallt werden, sind diese Wohnstétten fir wildlebende
Tiere im Baugebiet zu sichern und an anderer Stelle im Plan-
gebiet wieder anzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die nachfolgenden Aus-
fihrungen verwiesen.

Im Rahmen der Bestandserhebung zu Brutvogeln und Fledermausen er-
folgte bereits eine Kontrolle der Baume auf Baumhabitate. Im Rahmen der
Brutvogelerfassungen wurden dabei auch héhlenbriutende Arten erfasst.
Quartiere von Flederm&usen konnten nicht festgestellt werden, aufgrund
des alten Baumbestandes sind jedoch zahlreiche Strukturen vorhanden,
die als potenzielle Quartiere in Frage kommen. Dennoch ist eine erneute
Kontrolle der Gehdlze vor Beginn der Tiefbauarbeiten als obsolet einzu-
stufen, da unter Berlicksichtigung entsprechender SchutzmalRhahmen
nicht von einer Schadigung, die einen kurzfristigen Abgang der Gehdlze
bedingen wirden, auszugehen ist. Darliber hinaus ist, sofern Geholze be-
seitigt werden sollten, gegenlber der unteren Naturschutzbehérde ein
Nachweis der Unbedenklichkeit zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gegebenenfalls erforderliche
Baumpflegemaflinahmen werden auf Ebene der Ausfiihrungsplanung vor-
gesehen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es wird darauf verwiesen, dass im
Falle von Gehdélzbeseitigungen zunéchst der Nachweis der Unbedenklich-
keit gegeniiber der unteren Naturschutzbehédrde zu erbringen ist. Dies
setzt eine vorherige Kontrolle auf Baumhabitate und bei deren Auffinden
die Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehotrde voraus. Es wird ergan-
zend in den Umweltbericht aufgenommen, dass Baume, die tber ein Ha-
bitatpotenzial verfiigen und die zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit
geféllt werden mussen, in den Bereich des naturnahen Regenrickhaltebe-
ckens verbracht werden, um weiterhin als Lebensstétte zur Verfigung zu
stehen.
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e Die Wurzelbereiche der geschiitzten Baume sind vor Uberfah-
rungen und Aufschittungen bzw. Abgrabungen mit einer Holz-
zaunlattung im Traufenbereich zu schitzen.

e In der aktuellen Planfassung ist ein dauerhafter Schutz der
Wallhecken mit Realisierung der Planung nicht gegeben. Der
Plan muss dahingehend uberarbeitet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist bereits Gegenstand der
Planunterlagen, dass sowohl die DIN 18920 als auch die RAS-LP 4 zu be-
ricksichtigen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der vorliegenden Bau-
leitplanung war zwischen dem Erhalt des Wallkérpers und den darauf sto-
ckenden sowie dem Erhalt des Status als Schutzobjekt zu unterscheiden.
Durch die oben bereits genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmal3nahmen ist davon auszugehen, dass die Gehdlzstrukturen dau-
erhaft erhalten werden. Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer Befrei-
ung sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Status als Schutzobjekt
wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 150 jedoch nicht
aufrechterhalten, sodass ein mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hoérde abgestimmtes und entsprechend auch in die Planunterlagen einge-
stelltes Kompensationsverhaltnis anzusetzen ist. Das resultierende Kom-
pensationsdefizit fir Wallhecken in Folge des verlustigen Schutzstatus und
der Uberplanung von Wallhecken ist demnach iiber eine vertragliche, mo-
netare Regelung mit dem Landkreis Friesland zu kompensieren. Das Erfor-
dernis einer Plananderung ergibt sich somit nicht.

Niedersachsische Landesbehotrde fiir Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

das Plangebiet grenzt an die Sudwestseite der KreisstralRe 94 (K 94), deren
Belange die NLStBV-GB Aurich in Auftragsverwaltung vertritt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 habe ich bereits mit Schrei-
ben vom 20.01.2021, Az.: 2-21 11-2141/21102-150, eine Stellungnahme
abgegeben. Die Belange der K 94 werden in der aktuellen Planfassung im
Wesentlichen beriicksichtigt, wobei noch auf folgendes einzugehen ist.

Gegenuber der urspriinglichen Planung sollen zwei bestehende ,Privatstra-
Ren“ nunmehr im Bereich der Anbindung zur K 94 als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflachen festgesetzt werden. Seitens der NLStBV-GB Aurich beste-
hen hiergegen keine Bedenken, sofern die Knotenpunkte nicht intensiver
gegenuber dem heutigen Bestand genutzt werden. Ich gehe davon aus,
dass die kunftigen StadtstraRen eine entsprechende Widmung erhalten.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Eine intensivere Nutzung bzw. ein Um-
oder Ausbau der nun als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzten
Wege ist nicht geplant.
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Sofern die bestehenden Knotenpunkte um- bzw. ausgebaut werden sollen,
ist diese Planung friihzeitig mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Ich weise darauf hin, dass auch im Bereich dieser Stralenanbindungen an
die K 94 die erforderlichen Sichtfelder gem&R den Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstrallen - RASt 06 von jeglichen sichtbehindernden Gegenstén-
den dauerhaft freizuhalten sind.

Bei den zur Verfligung gestellten Unterlagen wurde U. a. auch ein Entwas-
serungskonzept beigefiigt. Mit Bezug auf Punkt 4.2 der Begriindung soll ein
wasserrechtlicher Antrag bei der Unteren Wasserbehoérde gestellt werden.
Ich gehe davon aus, dass meine Dienststelle im Rahmen dieses Verfahrens
beteiligt wird.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der giltigen Bauleitplanung.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Fur die sidliche Stra3e wurde das Sicht-
dreieck in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen. Fiur die andere
Stralenanbindung wurde die Freihaltung des Sichtfeldes tberprift. Das
Sichtfeld schneidet zwar die Verkehrsflache liegt sonst aber au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (keine Schneidung des Wohnge-
bietes oder der Erhaltflache). Fir eine bessere Lesbarkeit des Planes wird
dieses Sichtdreieck daher nicht dargestellt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Bitte wird gefolgt.

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53
30631 Hannover

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Bezogen auf den Leitfaden vom Nds. Stadtetag (2013) bzw. das Kapitel
5.2.2 des Umweltberichts weisen wir auf Liste Il des Leitfadens hin und
empfehlen die Prufung, ob aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung der
Plaggeneschbdden ein besonderer Schutzbedarf besteht, der bei der Kom-
pensationsermittlung bertcksichtigt werden sollte.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Bei den im Geltungsbereich ausgeprag-
ten Plaggeneschbdden handelt es sich um Zeugnisse alter Bewirtschaf-
tungsformen, die charakteristische Spuren im Bodenprofil hinterlassen. In
Anlehnung an den ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 139
~-Hopkenmoor® und die in diesem Rahmen vom Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie eingegangenen Hinweise zum Umgang mit schutz-
wirdigen Boden wurde als textliche Festsetzung aufgenommen, dass Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radwege) sowie
Stellplatze als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausschlie3lich mit wasserdurchlassigen
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Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen
wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenutiber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Materialien zu befestigen sind, um einige Bodenfunktionen erhalten zu kon-
nen. Dartiber hinaus ist der Eingriff auf ein fur das Vorhaben erforderliches
Mafl zu minimieren und bei Erdarbeiten die ATV DIN 18300 bzw. 18320
und DIN 18915 zu beachten. Dariber hinaus wird im Umweltbericht - zu-
sétzlich zu den Hinweisen zum Umgang mit sulfasauren Bdden - redaktio-
nell erganzt, dass Arbeitsflachen sich auf das notwendige MalR beschréan-
ken und angrenzende Flachen nicht befahren oder anderweitig benutzt wer-
den sollten. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau ge-
schitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuBerdem sollte
das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedli-
chen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechani-
schen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte
auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden

Dartber hinaus kénnen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
gem. Eingriffsmodell nach dem Nds. Stadtetag (2013) zusammen zu den
Wertverlusten fur das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen werden, da die
Kompensationsmaflinahmen, welche eine Verbesserung der Bodenfunktio-
nen Uber bspw. eine Verringerung der Nahrstoffeintrage oder Bearbeitung
mit sich bringen. Dies ist insbesondere im vorliegenden Fall zutreffend, da
eine der intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegende Fléache in eine
extensiv genutzte Grinlandflache (Entwicklungsziel: Sonstiges feuchtes
Extensivgrunland) Uberfuhrt wird.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausflihrungspla-
nung bertcksichtigt.
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine
Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Interessengebietes der Militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel und innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fir mi-
litarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauli-
che Anlagen — einschl. untergeordneter Geb&audeteile - eine Hohe von 30
m uber Grund — nicht Giberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, bitte
ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Bau-
genehmigung - zur Prufung zuzuleiten.

Zudem liegt es in der 1500 m Emissionschutzzone um den Flugplatz Jever.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortiibungsplatz
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm, Schie3larm etc. beziehen, nicht

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Beschrankung der
Hohe baulicher Anlagen im Bebauungsplan sind Anlagen von tber 30 m
Hohe ausgeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Flugbetrieb bzw. der Larm-
schutzbereich fur den militérischen Flugplatz Jever wurde im Jahr 2016 auf-
gehoben. Von schadlichen Emissionen im Plangebiet ist daher nicht auszu-
gehen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Siehe obige Abwéagung.
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anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes am Flugplatz Jever kdn-
nen die durch die militirische Nutzung verursachten L&rm- und Ab-
gasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fuhren.
Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.
Evtl. Antworten/Riickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres

Zeichens KII-1526--21-BBP ausschlief3lich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hermann-Ehlers-Strafle 15
26160 Bad Zwischenahn

Wir verweisen auch auf unsere Stellungnahme vom 01.02.2021. Im nord-
ostlichen Bereich sind im F-Plan bereits Wohngebiete vorgesehen. Im west-
lichen Bereich werden Flachen der Landwirtschaft (F-Plan) bzw. Vorbe-
haltsgebiete Landwirtschaft (RROP FRI, welches mittlerweile gultig ist)
Uberplant. Teilweise bleiben allerdings Wiesen erhalten.

Durch die Planung werden 1,2 ha landwirtschaftliche Flachen neu in An-
spruch genommen. Die Begrundung der stadtebaulichen Erforderlichkeit ist
im Vergleich zur ersten Beteiligung nunmehr nachgearbeitet worden.

Der externe Kompensationsbedarf von 1,28 ha wird auf einer bisherigen
Ackerflache in Cleverns (Stadt Jever), anteilig, erfolgen. Der Flachenkom-
plex (5 ha) ist auch schon fir andere Kompensationsbedarfe genutzt wor-
den. So gehen wir davon aus, dass die Inanspruchnahme mit den Interes-
sen der Bewirtschafter harmoniert.

Unter Berlicksichtigung der Abwagungsvorschlage zur unserer Stellung-
nahme vom 01.02.2021 sowie den Ausflihrungen zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs in der Begrindung bestehen keine Bedenken (mehr) zur
Planung.

Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 01.02.2021:
Die Stadt Schortens beabsichtigt im Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von
ca. 10,24 ha teils zu einem WA-Gebiet stadtebaulich zu entwickeln. Durch

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Ab-
wagungsergebnis zur Stellungnahme vom 01.02.2021 wird beibehalten.
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die Planung werden im Wesentlichen landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch genommen, dieses entspricht nicht der gesetzlich vorgegebenen
Zielsetzung der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Die Begriindung der
stédtebaulichen Erforderlichkeit ist nur sehr pauschal beantwortet worden
und m.E. nachzuarbeiten.

Im norddstlichen Bereich sind im F-Plan bereits Wohngebiete vorgesehen.
Im westlichen Bereich werden Flachen der Landwirtschaft (F-Plan) bzw.
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft (RROP FRI, welches mittlerweile gultig
ist) Uberplant. Teilweise bleiben allerdings Wiesen erhalten.

Insgesamt sollte die Planung hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme
Uberdacht werden und Alternativen der Innenverdichtung genutzt werden.
Sollte an der Planung festgehalten werden ist rechtzeitig mit den Bewirt-
schaftern die Inanspruchnahme zu kommunizieren. Ggf. ist seitens der
Stadt eine Unterstlitzung bei der Ersatzflachenbeschaffung zu leisten.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die Ausfihrungen zur Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen in der Begriindung erganzt
werden. Die Abwagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft, den
bestehenden Nachverdichtungsmdglichkeiten sowie dem Wohnbaulandfla-
chenbedarf hat bereits auf Ebene der 5. Flachennutzungsplanédnderung
,Klosterweg"“ stattgefunden, wo der Grol3teil der Fldche bereits als Wohn-
baulandflache dargestellt wurde. Mit den vorliegenden Bebauungsplan Nr.
150 erfolgt die planungsrechtliche Vorbereitung dieser fur die Wohnbauent-
wicklung bereits vorgesehenen Flachen. Im Westen wird eine etwa 1,4 ha
groR3e Flache als Wohnbauflache bzw. Flache fir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt. Auf etwa 0,2 ha dieser Flache befinden sich bereits Wohngebaude
beziehungsweise Bereiche, die géartnerisch genutzt werden. Die mit der vor-
liegenden Planung verbundene Neuinanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen betragt damit 1,2 ha. Die Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen wurde durch die Festsetzung des mesophilen Griinlandes als
geschutztes Biotop vom Vorentwurf zum Entwurf reduziert. Die Inanspruch-
nahme der Flache fir die Regenriickhaltung ist aus Sicht der Stadt Schor-
tens vertraglich, um die ordnungsgemafie Oberflachenentwasserung in
Siedlungsnahe sicherzustellen. Der Bereich zwischen der bereits im FNP
dargestellten Wohnbauflache und dem Regenriickhaltebecken ist aufgrund
ihres Zuschnittes nur begrenzt nutzbar fiir eine moderne landwirtschaftliche
Bewirtschaftung nutzbar und bietet sich als Liickenschluss fur eine Wohn-
bebauung an.

Der Hinweis wird im Rahmen der obigen Abwagung zur Kenntnis genom-
men. Allein mit der Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen kann die
Stadt Schortens den Wohnraumflachenbedarf nicht entsprechen. Die Fla-
cheneigentimer verkaufen die Flachen freiwillig an den Vorhabentrager.
Die Kommunikation mit méglichen Pachtern der Flache bzw. die Einhaltung
und Kundigung der Pachtvertrage obliegt dem Verpachter.

EWE Netz GmbH

Neue Stral3e 23

26316 Varel

sowie

Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg
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Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, tber-
baut, tGberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemafr DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die ErschlieBung mit Telekommunika-
tionslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veradnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Bauausfuhrung be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden berticksichtigt.
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genauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anla-
gen tber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

Stellungnahme 1:
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 04.10.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden drfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommuni-
kationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate
vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Ar-
beiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB
zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfiihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Bauausfiihrung be-
ricksichtigt.
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e Zeichenerklarung Vodafone
e Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

=T

Stellungnahme 2:
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 04.10.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich- Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Ausfuhrungspla-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu nung berucksichtigt.

einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
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Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes lhrer Kostenan-
frage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nord
PTI 12

Hannoversche Str. 6 -8

49084 Osnabrick

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Tele-
kom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung
entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

Neu errichtete Gebaude, die Giber Anschlisse fur Endnutzer von Telekom-
munikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind geb&udeintern bis zu
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Net-
zinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt
zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Der nebenstehenden Hinweise werden bericksichtigt.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass der Hinweis in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan unter Kapitel 7 aufgenommen wird.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VFKD.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VFKD.pdf

Abwéagung: B-Plan Nr. 150, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

23
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Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mog-
lich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bit-
ten Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzu-
laden.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu ent-
senden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Der nebenstehenden Hinweise werden bericksichtigt.
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Anregungen von Blrgern

von einem Burger wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1
Stellungnahme 1

Stral3en

Es sollte erneut Gberpriift werden, ob die Wohnverkehre (gewidmete Stral3e
Huntsteerter Weg, und neue Erschlie3ungsstr.) gebindelt werden kénnen,
so wie es bereits vom LK FRI und der Birgerbeteiligung vorgeschlagen
wurde.

(Der Huntsteerter Weg ist derzeit nicht fir Begegnungsverkehr geeignet,
siehe auch Anfrage im Anhang an die Stadt Schortens vom 09.08.21 — ohne
Antwort!)

Allerdings diesmal unter der Beriicksichtigung des Abwéagungsvorschlag
vom 11.05.21 —,Der Anregung wird nicht gefolgt. Die landwirtschaftlichen
Verkehre und die Verkehre des Schrotthandlers sollen nicht durch das neue
Wohngebiet fiih-ren.”

So das die Buindelung allein fir den PKW Wohnverkehr zuléssig ist und der
Landwirtschaftliche, Gewerbliche Verkehr weiterhin tber den Huntsteerter
Weg gefuhrt wird.

Ebenfalls kdnnte die Feuerwehr der Stadt Schortens dadurch besser zu den
Hausern gelangen. Es gab in der Vergangenheit einen Brand am
05.12.2016 und einen umgestlrzten Baum am 27.12.2020 im Huntsteerter
Weg.

War dort die Zu-wegungen zu dem Zeitpunkt ausreichend, gibt es einen
Einsatzbericht der Feuerwehr oder eine entsprechende Stellungnahme der
Feuerwehr?

,ES hield in der Begriindung vom 11.05.21 Der Bau der bestehenden Ge-
baude ware ohne eine ordnungsgemalfe Er-schlieBung nicht zuléssig ge-
wesen.

Die Gebaude wurden so friih errichtet, dass es noch in Uberwegungsrech-
ten heildt, es soll eine Pferdekutsche dort lang kénnen, das ist nicht mehr
Zeitgemal auch von den StralRenbreiten.

Zu dem Zeitpunkt war der Bereich auch kein Au3enbereich.

kleine Abstellflache fur Milltonnen

Der Anregung wird nicht gefolgt und die nebenstehenden Hinweise werden
zur Kenntnis genommen. Planerisches Ziel der Stadt Schortens ist eine ver-
kehrliche Trennung des neuen Wohngebietes und des Verkehres des
Schrotthandlers und der Landwirtschaft nicht nur durch Verkehrsregelun-
gen, sondern auch baulich sicherzustellen. Der Ful3- und Radweg soll dem
unmotorisierten Verkehr vorbehalten sein. Der Huntsteerter Weg ist in dem
vorliegenden Bebauungsplan enthalten, um die ErschlieBung zu dem be-
stehenden und innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Gebaudes
Hausnummer 263 darzustellen. Der Huntsteerter Weg wird dadurch in sei-
nem Bestand gesichert. Da sich die Verkehrsmengen durch die vorliegende
Planung nicht erhéhen, besteht aus Sicht der Stadt derzeit keine Uber die
Ubliche Instandhaltung hinausgehende Erforderlichkeit zum Ausbau.
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Da derzeit die Anwohner der Hauser Huntseerter Weg 265, 378, 263 und
264 aufgrund der Problematik der jetzigen Zuwegung ihre Mill-tonnen
300m bis zur nachsten Stral3e Klosterweg ziehen mussen, sollte am Ende
des Baugebiet eine kleine Sammelabstellflache zum Abstellen und Abholen
der Mullbehélter geschaffen werden.

Die alten Millbehalter ,Zink Tonnen“ wurden friiher auch bei den Hausern
abgeholt, bis sich die Lage der Entsorgungsfahrzeuge dahin geéndert hat,
dass kein geplantes Rickwartsfahren mehr zulassig ist.

Denkmal

Im Baugebiet Diekenkamp wurden wichtige archéologische Funde sicher
gestellt, dieses Baugebiet liegt sehr nah Ostlich von dem nun zu schaffen-
den Baugebiet Huntsteerter Weg.

Aufgrund der nahen Lage des neu zu schaffenden Baugebiet Huntsteerter
Weg zu den Orten

Kloster Oestringenfelde

St. Stephanus Kirche

Baugebiet Diekenkamp

kann auch hier sehr stark davon ausgegangen werden, das hier archaolo-
gische Funde sicher gestellt werden kdnnen, dies sollte mit beachtet wer-
den.

Glasfaserausbaugebiet

Der Breitbandausbau, fur das neue Baugebiet, der in Kooperation mit der
Gemeinde stattfindet, sollte folgende Adressen mit in die Liste aufnehmen,
da das Glasfaser an den Gebauden mit verlegt wird, und die Anwohner
keine Chance haben sich mit anschliel3en zu lassen so lange sie nicht mit
auf der Liste stehen.

Klosterweg 15, 15a, 17, 19, 59, 61

Huntseerter Weg 261, 261a, 263, 264, 265, 378

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die neue Planstral3e dient nicht der Samm-
lung gebietsfremder Mullbehéalter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der in die Planzeichnung aufgenommen Hinweise der Denk-
malschutzbehdrde bedirfen sdmtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbunden sein. Daraus ergeben sich fir die bis-
her unbebauten Bereiche folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:
Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch
ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entspre-
chende Fachleute zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.
Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sach-
gerechte archéologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhéangig ist. Die Kosten fir die Voruntersuchun-
gen und ggf. notwendigen Ausgrabungen kdnnen nicht von der Archaologi-
schen Denkmalpflege getragen werden. Aufgrund des hohen archéologi-
schen Potentials ist friihzeitig die Archaologische Denkmalpflege zu
kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Der Glasfaserausbau ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitpla-
nung, sondern erfolgt auf nachgelagerter Ebene.
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Schutzgut Tiere Vogel

Es wurden im Huntsteerter Weg und auf der zu bebauenden Flache, Mais-
land Fasan/Rebhuhn gesichtet. (siehe Fotos)

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) § 7 und § 44 z&hlt das Reb-
huhn zu den besonders geschiitzten Arten und ist auf der Roten Liste BRD
(2015): als Stark gefahrdet eingestuft. Hier sollte eine Artgerechte Lésung
gefunden werden, keine Wohnraumverdrangung, eine Umsiedlung etc.

Einbeziehung der Grundsticke Klosterweg 61 und 59 (Flur 11 Flur-
stiick 10/5, 10/6, 10/3, 9/5)

,ES heilt in der Begriindung vom 11.05.21

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es besteht mehrheitlich die Meinung, dass
die Kosten zur Schaffung von Bauland an der betroffenen Stelle die Inves-
toren und nicht die Stadt tragen sollten. Ferner soll das Bauleitplanverfah-
ren ,Hunts-teerter Weg“ durch mégliche problematische Bodenverhéltnisse
im Bereich des Schrottplatzes keine Verzdgerung erfahren.®

Die oben genannten Flachen sollen wieder mit einbezogen werden,

da ich als Eigentumer dieser Flachen mich hiermit bereit erklare, die ent-
stehenden Planungskosten fir 6ffentliche Festsetzung im B-Plan entspre-
chend Einzelnachweis des Aufwandes zu zahlen. Somit haben weder Stadt
noch Investor Mehrkosten zu tragen. Warum wird dies nicht berticksichtigt?

Der Einwand, dass sich wegen "problematische Bodenverhéltnisse" eine
Zeitverzogerung ergibt, ist mehr als unzutreffend, da die Grundstiicke Ge-
nerationstibergreifend in Familienbesitz sind, und mit dem Schrottplatz ge-
nau so wenig zu tun haben, wie andere Grundstiicke um diesen Platz
herum, so dass auch kein Zeitverzug entstehen kann, oder?

Aber um auch hier Missstande zu vermeiden, wiirde ich mich dazu bereit
erklaren, die Kosten fir eine Beprobung zu tibernehmen um problemati-
sche Bodenverhaltnisse auszuschliel3en.

Wenn die ausgesparten Grundstiicke mit dem Schrottplatz nichts zu tun
haben und der Stadt bzw. dem Investor durch Einbeziehung keine Mehr-
kosten entstehen, stehen dieser Einbeziehung aus meiner Sicht keine
Grunde entgegen und ich bitte erneut darum, die Einbeziehung zu befir-
worten. (alter Antrag unterhalb)

Der Hinweis und die Fotos werden zur Kenntnis genommen. Bei den auf
den Fotos abgebildeten Individuen handelt es sich um ménnliche und weib-
liche Exemplare des Jagdfasans (Phasanius colchicus) und nicht um Reb-
huhner (Perdix perdix) und damit um einen Neozoen mit regelméaRigem
Brutvorkommen ohne Gefahrdungseinstufung.

Die politischen Gremien der Stadt Schortens haben bereits mehrfach tber
den Einbezug der genannten Grundstiicke in den Geltungsbereich beraten
und dies abgelehnt. GemaR § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Dies trifft fur die benannten Flachen aus Sicht der Stadt derzeit
nicht zu. Auch aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstandes des vor-
liegenden Bebauungsplanes wird nicht erneut dariiber beraten.
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Bau von privilegierten Vorhaben

Bauvoranfrage vom 08.01.21 / 29.01.21 wurde nicht ausreichend berlck-
sichtigt!

Alter Antrag.

Gegen den B-Plan 150 werden sowohl Bedenken als auch Anregungen wie
nachstehend aufgegeben.

Zwischen zwei neuen B Planen 139 und 150 wird eine schon seit Jahrzehn-
ten teilweise bebaute Grundstiicksflache als klassische Planungsliicke aus-
gespart. Bei der Abwagung ist es sowohl die urspriingliche Planung als
auch die Belange der Eigentiimer nicht hinreichend gewdirdigt worden. Es
handelt sich um die Flurstiicke Flur 11 9/5, 10/5, 10/3, 10/6

In der ursprunglichen Leitplanung waren diese Flachen fur die Bebauungs-
planung eingeschlossen.

Eine Ausklammerung bei Neuaufstellung von 2 B-Planen, sind diese FI&-
chen von den BPlanen als ungeplante AuRBenflache eingefasst, dies ist
mehr als au3ergewdhnlich und willktrlich.

Die genannten Grundsticke sind zur Abrundung des Planungsgebietes
zwingend mit einzubeziehen.

Die Eigentumer dieser Flachen erklaren sich bereit die entstehenden Pla-
nungskosten fir 6ffentliche Festsetzung im B-Plan in der durchschnittlichen
Hohe von ca. 1,75 €/m? bis maximal 5,00 €/m? entsprechend Einzelnach-
weis des Aufwandes zu zahlen. Die schon teilweise vorhandene Privater-
schlieRung wird von den Eigentimern fortgesetzt. Eine Belastung der Ge-
meinde durch neue ErschlieBungsmaflinahmen tritt insoweit nicht ein.

Das Abweichen von der urspriinglichen Leitplanung und eine eventuell da-
raus abgeleitete Prifung fur die Aufstellung der B-Plane 139 und 150 wird
voraussichtlich einem Normenkontrollverfahren nicht standhalten.

In der Ausschusssitzung Planen, Bauen und Umwelt am 11.06.2020, bei
der Birger 1 zugegen war, wurde die Verkleinerung des Geltungsbereiches
ausfuhrlich begrindet und politisch beschlossen. GeméaR § 1 (3) BauGB
sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Seitens der Birger besteht kein
Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans. Dies folgt aus § 1 Abs. 3
BauGB. Aus Sicht der Stadt besteht fur die von Biirger 1 benannten Flachen
derzeit kein Allgemeininteresse fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur stadtebaulichen Entwicklung oder Beordnung.
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