SITZUNGSVORLAGE SV-Nr. 06//0321

Abteilung/FB Datum Status

Abt. 2/FB 21 11.03.2016 offentlich

Az:

Beratungsfolge: Sitzungsdatum:
Planungsausschuss 15.05.2008 zur Empfehlung
Verwaltungsausschuss 27.05.2008 zum Beschluss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Bebauungsplane Nr. 38,
70 und 70/ - Ortsmitte Heidmuhle

Abstimmungsergebnis []Ja [ 1 Nein [] Enthaltung
Beschlussvorschlag:

Unter Berticksichtigung des Beratungsergebnisses sind die Bebauungsplane Nr. 38,
70 und 70/I ,,Ortsmitte” zu andern bzw. durch eine Neufassung zu ersetzen.

Begrindung:

In der Sitzung des Planungsausschusses am 06.03.2008 — SV 06/0300 wurde vom
Planungsbiro Weinert Untersuchungsergebnisse und Zielsetzungen fur die Bereiche
BahnhofstralRe, Oldenburger Stral3e und Menkestral3e vorgestellt.

Folgende Handlungsempfehlungen wurden dargestellt und erlautert:

Betonung der Eingangssituationen in den Ort

Verdichtete Bebauung bzw. Nachverdichtung

Schliel3ung von Baullicken z. B. Bebauung City-Parkplatz

Aufstellung von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen zur Absicherung der
Gebaudegestaltung bei groReren Bauvorhaben

Verzicht auf drtliche Bauvorschriften

e Aufhebung der geschlossenen Bauweise

e Aufhebung der unterschiedlichen Nutzungsarten im Bereich Bahnhof-
stralRe/Friesenweg

e Erhohung der Grundflachenzahl auf 0,6
e Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss

Um diese Handlungsempfehlungen umzusetzen, sind unter Bertcksichtigung der
folgenden Eckwerte die Bebauungsplane wie folgt zu &ndern:
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Sachbearbeiterin/Fachbereichsleiterin: Abteilungsleiterin: Blrgermeister:
Haushaltsstelle:
L] Mittel stehen zur Verfiigung UvP
bisherige SV: [] Mmittel stehen in Hohe von € [] keine Bedenken
zur Verfligung [ ] Bedenken
[] Mittel stehen nicht zur Verfiigung [ entfallt
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Bebauungsplan Nr. 38 ,Oldenburger Stralle
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Festsetzung eines Mischgebietes fir den Bereich zwischen Bahnhofstral3e
und Friesenweg

Die Bereiche der Bahnhofstral3e, Ladestral3e und der Oldenburger StralRe bis
zum Johann-Warner-Weg sind als Geschéftsstral3en zu sichern und zu entwi-
ckeln. Im Erdgeschoss sind stral3enseitige Wohnnutzungen auszuschlief3en
und die Nutzungen Einzelhandel und Gastronomie/Hotel sowie andere ge-
werbliche Nutzungen festzusetzen.

Uberprifung des erhaltenswerten Baumbestandes mit Anpassung an die Ge-
schéaftsnutzung

Verdichtete Bebauung durch Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6
Festsetzung einer Traufhéhe von mind. 7,0 m

Festsetzung einer Mindest-Gebaudehdhe von 10,0 m und einer maximalen
Gebaudehodhe von 17,0 m als Ersatz fir die 2 bzw. 3geschossige Bauweise
Festsetzung einer Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad

Aufhebung der Baulinie und Festsetzung einer Baugrenze

Festsetzung einer abweichenden Bauweise (Gebaudelangen tber 50,0 m sind
zulassig)

Bebauungsplan Nr. 70 ,Menkestral3e*
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Der Bereich der Menkestral3e ist als GeschéftsstralRe zu sichern und zu entwi-
ckeln. Im Erdgeschoss sind stral3enseitige Wohnnutzungen auszuschliel3en
und die Nutzungen Einzelhandel und Gastronomie/Hotel festzusetzen.
Erhohung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6

Aufhebung der geschlossenen Bauweise mit Festsetzung einer abweichenden
Bauweise (Gebaudelangen tber 50,0 m sind zulassig)

Schliel3ung von Baullcken durch Ausweitung der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und teilweise Aufhebung von 6ffentlichen Parkplatzflachen

5. Festsetzung einer Traufhéhe von mind. 7,0 m
6.

Festsetzung einer Mindest-Gebaudehdhe von 10,0 m und einer maximalen
Gebaudehohe von 17,0 m als Ersatz fur die 2 bzw. 3geschossige Bauweise
Festsetzung einer Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad

Bebauungsplan Nr. 70/l “Menkestral’e/Nord”
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5. Festsetzung einer Mindest-Gebaudehdhe von 10,0 m und einer maximalen

6.

Der Bereich der Menkestral3e ist als Geschaftsstral3e zu sichern und zu entwi-
ckeln. Im Erdgeschoss sind stral3enseitige Wohnnutzungen auszuschliel3en
und die Nutzungen Einzelhandel und Gastronomie/Hotel festzusetzen.

2. Erhohung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6
3.

Aufhebung der geschlossenen Bauweise mit Festsetzung einer abweichenden
Bauweise (Gebaudelangen tber 50,0 m sind zuléssig)
Festsetzung einer Traufhéhe von mind. 7,0 m

Gebaudehohe von 17,0 m als Ersatz fir die 2 bzw. 3geschossige Bauweise
Festsetzung einer Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad

Die vorgenannten Anderungen sind nur als Konzeption zu sehen und mit den beste-
henden und z. Zt. noch rechtskréftigen Festsetzungen zu verbinden. Vor der Einlei-
tung des offiziellen Verfahrens wird der Vorentwurf der Planung mit Begriindung zur
Anerkennung vorgestellt. -3-
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Da fur die Bahnhofstral3e ein hoher Entwicklungsdruck besteht, sollte fir diesen Be-
reich das Anderungsverfahren bzw. Verfahren fur die Neufassung bei Beauftragung
eines Planungsbiiros und unter Berlicksichtigung des laufenden Budgets vorrangig

durchgefthrt werden.
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